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Handwerkergenossenschaft Berowisa

Der Ist-Zustand

Die Berowisa, eine alteingesessene
Handwerkergenossenschaft, besitzt
mehrere Liegenschaften in Ziirich-Wie-
dikon. Der Name ergibt sich aus den bei-
den Anfangsbuchstaben des Quartier-
strassengebietes, bestehend aus Berta-,
Rotach-, Wiesendanger- und Saumstras-
se, welches die drei Blocke erschliesst.
Alle Wohnungen - es handelt sich um
insgesamt 223 - sind durchgehend aus-
gebildet. Sie umschliessen, in 30 drei- bis
fiinfgeschossigen  Héusern unterge-
bracht, drei geschlossene Hofe von un-
terschiedlichem Geprige. Die Wohnkii-
chen und Nassraume befinden sich auf
der Strassenseite, wihrend die Schlaf-
raume gegen den Innenhof orientiert
sind.

Die in den Jahren 1911 bis 1924 erstell-
ten Kolonien wiesen zum {iberwiegen-
den Teil kleine Rdume und veraltete und

Renovation von Genossenschaftswohnungen an der
Bertastrasse in Ziirich

ungeniigende Installationen auf. So muss-
te sich die Mieterschaft mit einem kal-
ten Gemeinschaftsbad im Keller begnii-
gen, die Wische im Untergeschoss wa-
schen, aber im Estrich zum Trocknen
aufhdngen und mit einer ungeniigenden
Einzelofenheizung vorlieb nehmen. Die-
ser Substandard bedeutete namentlich
fiir die dlteren Beniitzer eine stetige Biir-
de.

Kurze Planungs- und Bauzeit

Im Juni 1976 erteilte der Vorstand den
Auftrag zur Ausarbeitung von diversen
Sanierungsvorschldgen. Bereits drei Mo-
nate spéter, nach einer Grobevaluation
durch die Baukommission, wurden der
ausserordentlichen  Generalversamm-
lung drei Varianten zur Auswahl vorge-
legt. Die Genossenschafter entschieden
sich nach eingehender Beratung fiir eine
Totalrenovation unter Beibehaltung der

baulichen Substanz und sprachen einen
diesbeziiglichen  Projektierungskredit.
Mitte April 1977 erfolgte aufgrund von
Planen, Berechnungen, Beschrieben und
einem Hofmodell der definitive Baube-
schluss an der ordentlichen Generalver-
sammlung. Kurz zuvor war auch die bau-
polizeiliche Bewilligung eingetroffen.

Im Mai 1977 begannen die Arbeiten
auf der Baustelle. Dies war praktikabel,
weil die wichtigsten Werkvertrige, frei-
lich vorbehiltlich der Genehmigung
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durch die GV, frithzeitig abgeschlossen
werden konnten. Mit grossem Einsatz
war es moglich, die Wohnungen bis vor
Weihnachten 1977 programmgemass




fertigzustellen. Ende April 1978 zeigten
sich alle 30 Hauser auch &usserlich in
einem_eindrucksvollen neuen Friihlings-
kleid und Ende Mai konnten auch die
Pflanzarbeiten abgeschlossen werden.

Umfassende Sanierung der
Bausubstanz

Die Zielsetzung der Bauherrin war
klar. Man wollte keine Kosmetik, son-
dern eine echte Sanierung der Bausub-
stanz und ein Anheben des Wohnkom-
fortes auf das heutige Niveau. Der Repa-
raturfond soll sich in den kommenden
zwei bis drei Jahrzehnten neu regenerie-
ren kénnen. Dazu waren die folgenden
Massnahmen notwendig:

- Dicher: Ersetzen von defekten Spar-
ren und Pfetten. Kompletter Holz-
schutz gegen Schédlinge. Neues Un-
terdach in Verbindung mit einer Ge-
samtrenovation der Spenglerarbeiten
in Kupferblech. Umdecken und Er-
ginzen der Ziegeldacher. Abbrechen
der ausgedienten Heizkamine.

- Fassaden: Ausbessern von verwitter-
ten Stellen im Fassaden- und Sockel-
putz mit Einschluss der Fenstergewén-
de. Anschlagen von Doppelvergla-
sungsfenstern, wobei strassenseitig
eine schallhemmende Konstruktion
zur Ausfiihrung gelangte. Montieren
von neuen Jalousie- bzw. Rolldden. Er-
setzen der Dachwasserrohre, Vordi-
cher im Eingangsbereich und Blitz-
schutzanlagen in Kupfer. Frischer
Farbanstrich auf Verputz, Gewénden,
Fenstern, Jalousien, Traufbrettern,
Dachuntersichten und Hauseingangs-
partien.

- Wohnhofe: Verlegen von Sickerlei-
tungen entlang den Kelleraussenwén-
den und von grossvolumigen Beton-
tanks fiir die Olfeuerung. Erneuern der
Belige mit farbigen Pflastersteinen,
der Rasenflachen, Kinderspielplatz-
einrichtungen und Sitzgelegenheiten.
Erginzen des Pflanzenbestandes. Er-
stellen von Gerollpackungen entlang
den Hausmauern.

- Vorgirten: Frischer Farbanstrich auf
Schlosserarbeiten, Ersetzen von de-
fekten Stellriemen. Ersetzen der hol-
zernen Einzdunung. Ergdnzen des
Pflanzenbestandes, insbesondere der
charakteristischen Hecken.

- Treppenhéuser: Erneuern des Wand-
und Deckenverputzes, der Wohnungs-
eingangstiiren, Sonnerieanlagen, Elek-
tro- und Telefonsteigleitungen sowie
samtlicher Farbanstriche.

- Wohnungen: Einbau von modernen
Badezimmern, Kiichenkombinatio-
nen, Schrianken, Tiiren und Bodenbe-
ligen. Installation einer Zentralhei-
zung inklusive Warmwasserversor-
gung. Komplette Erneuerung des
Stark- und Schwachstromnetzes,
samtlicher Wand- und Deckenbelédge
und aller Farbanstriche. Ersetzen der

Fenster, Jalousie- bzw. Rolldden, Sim-
sen und Schwellen.

- Untergeschosse: Sanieren der Kanali-
sations-, Abwasser-, Wasser-, Elektro-
und Telefonleitungen. Einbau von
zwei leistungsfihigen Heizzentralen
samt den notwendigen Kaminanlagen.
Einrichten von Waschkiichen mit
Vollautomaten und Tumblern.

Markante Wohnatmosphire

Der eigentliche Wohnungsumbau be-
traf 13 von total 30 Hiusern, oder anders
ausgedriick, 82 Familien. Ein vordringli-
ches Anliegen bestand darin, die wohnli-
che Atmosphire im Bereich der Esskii-
chen nicht zu zerstéren und ausserdem
die Beziehung zwischen den Riumen zu
verbessern. Zudem sollten die unprakti-
schen, gefangenen Zimmer direkt er-
reichbar und besser moblierbar werden.
Eine Reduktion der Zimmerzahl kam aus
gesetzlichen Griinden nicht in Frage, ob-
gleich praktisch s@émtliche Raume knapp
bemessen sind.

Alle Wohnungen liessen sich - ob-
wohl sie vom Grundriss her betrichtli-
che Unterschiede ausweisen - nach ein-
heitlichem Muster umgestalten. Die vor-
handenen  Speisekammern  wurden

durch einen grossziigigen Kiihlschrank
ersetzt. So konnte Raum fiir die mit Vier-
plattenherd samt stufenlos regulierba-
rem Dunstabzug, Spiilbecken mit Tropf-
teil, Abteil fiir die Geschirrwaschmaschi-
ne und den Kehrichtsack bestiickte Kii-
chenkombination geschaffen werden.

Neben dieser Grundausstattung sah
man je nach Wohnungsgrosse 1 1/2 bis 3
Hoch-, 4 bis 6 Hange- und 1 bis 3 Unter-
bauelemente vor. Diese stattliche Ein-
baufront wird ergénzt durch die beste-
hende Eckbank, welche sich von oben
offnen lasst. Durch die geschickte Aus-
niitzung der Raumformen koénnen be-
quem sechs Personen am Tisch essen.
Ein Mauerdurchbruch zum Wohnzim-
mer 16st nicht nur das Problem der ge-
fangenen Kammern, sondern bringt eine
merkliche Vergrosserung des Aufent-
haltsbereiches und eine wohltuende opti-
sche Erweiterung. Das neue Bad
schliesslich befindet sich direkt neben
dem Entrée, wo auch ein Garderoben-
schrank Platz fand.

Leben wihrend des Umbaues
Aus den Erfahrungen dhnlicher Reno-
vationen im genossenschaftlichen Woh-

nungsbau, die ebenfalls ohne Umsied-
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lung durchgefiihrt werden mussten, wur-

den folgende Schliisse gezogen:

- Die Abwicklung der Bauarbeiten hat
sich nach dem Takt der einzelnen
Wohnung zu richten, wobei bei opti-
malem Ablauf eine Umbauzeit von 5
bis 6 Wochen geniigt.

- Um die Gesamtdauer der Renovation
abzukiirzen, sollten fiir grossere Sied-
lungen mehrere parallel laufende
Etappen angeordnet werden.

- Die Leitungssteigstrange fiir Kiichen
und Béder sind getrennt zu fiihren, so
dass dem einzelnen Mieter jederzeit
eine Kochgelegenheit zur Verfiigung
steht, und - in Verbindung mit einem
provisorisch montierten WC - auch
die hygienischen Bediirfnisse befrie-
digt werden kénnen.

- Im Untergeschoss sollten die Gemein-
schaftsbdder moglichst lange in Be-
trieb bleiben.

- In Féllen, wo alle Zimmer einer Woh-
nung renoviert werden, sind die Tape-
zierer- und Malerarbeiten erst nach
Vollendung der eigentlichen Umbau-
massnahmen vorzunehmen und raum-
weise abzuschliessen. Fiir den Mobel-
umzug ist geniigend Zeit einzuplanen.

- Bereiche, welche der Benutzerschaft
wihrend der Renovation als Aufent-
haltsort dienen, miissen moglichst
staubdicht abgetrennt werden.

- Bevor die Aktivitdten in den Wohnun-
gen beginnen, sollten alle Fenster an-
geschlagen sein.

- Die Mieter miissen iiber den Bau-
ablauf in ihrer Wohnung friihzeitig
schriftlich orientiert werden, so dass
sie Ferien, Reisen und Besuche ent-
sprechend disponieren kénnen.

Auf diese Weise wird die unbestreit-
bar schwierige Zeit des Umbaues zu
einem Miteinander und nicht zu einem
Gegeneinander.

Ein unkonventionelles Farbkonzept

Als auffallendstes Merkmal der Bero-
wisa-Siedlung tut sich das eigenwillige
Farbkonzept sowohl nach innen wie
nach aussen kund. Es wurde von den Ar-
chitekten in Zusammenarbeit mit dem
zustandigen Beauftragten der Stadt Zii-
rich und einem Spezialisten ausgearbei-
tet. Fenster, Laden, Eingangspartien und
Schlosserarbeiten im Ausseren sowie
Kiichen, Schrianke, Tiiren und Kiichen-
fenster im Inneren présentieren sich in
einem hellen Olive. Wie ein griiner Fa-
den begleitet einem dieser Ton iiberall
hin und gibt zu verstehen, dass hier eine
Genossenschaft zu neuem Leben und
Wirken bereit ist. In harmonischer Wei-
se ergdnzen die vier hausweise unter-
schiedlich angesetzten Fassadentone,
zuweilen frech kontrastierend, das Bild.
Sie gehen von einem hellen Zitronen-
gelb iiber Mandarine und Blassbraun bis
zu einem komplementér zur Laden- und
Fensterfarbe gesetzten Rosa. Die fréhli-
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Strassenseite mit schinen Vorgirten

Kein Warmasser. Rostige Installa-
tionsleitungen. Us ein Bad zu nehmen,
mussten die Mieter jedesmal in die
unbeheizten Gemeinschaftsbider im
Keller hinuntersteigen.

Kleine Kochnische mit freistehendem
Gasherd und Vitrions-Splltrog. Viel
2u wenig Schrankraum.

Zismer

R LLLLL
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Speisekammer im Sommer zu warm und
im Winter oftmals zu kalt. Platzaus
niitzung unbefriedigend. Winde teil-
weise feucht.

Guterhaltene heimelige Sitztruhe.
Unbedingt erhaltenswert.

Ofenheizung mit schlechtem Wirkung
grad. Kalte und teilweise auch feu
te Zimmerecken. Zu wenig Platz fiir
Brennholz und Kohle.

dem Umbau

Wl !
S
Treppe wurde bereits friher sanfert.
Podestuntersichten und Winde in
schlechtem Zustand. i Treppenhaus )l
= =
Typischer T R TR
Grundriss vor COMs
dem Umbau .
Gefangenes Zimmer praktisch Uberall
als Elternschlafraum benutzt, Ruhig
und sonnig, aber im Winter kalt.
Neues gerdumiges Bad-HC an zentraler
Wi-Versorgung angeschlossen. Spiegel-
schrank mit Beleuchtung. Rote Mosaik-
Strassenseite mit schinen Vorgirten verkleidung auf Boden und Winden.
|1
j
Typischer

Mittleres Zimmer - obwoh] Durch-
gangszimer - interessanterweise
praktisch Uberall als Schlaufraum
benutzt. Ruhig und sonnig.

Grosszligiger Garderobenschrank.
Gleiche Frieseinteilung wie die
gestemmten Turen, passt sich der
bestehenden Innenarchitektur an.

aber gemiit]iche Wohnstube.
AR i praktisch fmmer
offen. Boden, Winde und Decke in
schlechten Zustand. Ruhig und
sonnig.

Grunraum Hof

Eckbank instandgestellt und griin
gestrichen, wie die Kiche, Fenster,
Turen und Schriinke, komat wieder zu

anC i 831
Bad/NC L wlukT
= i (1 | l’ l[_l
| teile braun emaflliert.
L

Grundriss nach

Aus der gefangenen Schlafkammer ist
ein direkt erschlossenes Zimmer ent-
standen, Die Kinder werden nicht
:.E?,':L*‘;:?;.‘ibii‘n{?ﬁ'iﬁi“
kalt.
che Farbpalette unterstreicht auf eine
unkomplizierte Weise die verspielte Ar-
chitektur, bricht die ansehnliche Lénge
der Baukoérper und markiert auf klein-
massstabliche Art die Einzelgebdude mit

ihrer eindrucksvollen Dachlandschaft.

" Die Wohnhofe

Bei der Gestaltung der ruhigen Wohn-
hofe ging die Bauherrschaft davon aus,
dass eine Aktivierung der Freiflaichen
durch Kinder und Erwachsene die
Wohnqualitdt nicht durch zusitzliche
Immissionen beeintrichtigen dirfe. Die
Hofmoblierung ist deshalb sehr unauf-
dringlich ausgefallen. Die Spieleinrich-
tungen sind auf das Kleinkind ausgerich-
tet, weil in unmittelbarer Nahe das Frei-
zeitangebot eines Schulhauses in An-
spruch genommen werden kann. Die

Wohnzimmer mit Durchbruch und Durch-
blick zum Essbereich. Die Wohnungen
werden plbtzlich grisser. Der neue
Parkettboden verbindet die Tages-
riume untereinander.

Aus der Stube ist ein Kinderzimmer Grinraum Hof

rden. Der Kaminabbruch macht
sich bezahlt, man kann pldtzlich
besser moblieren.

grossziigigen, durchgehenden Rasenfla-
chen sind durch Nadel- und Laubbdume
und Gruppen von Biischen aufgelockert.

Zur Mietzinsentwicklung

Die Berowisa-Wohnungen wiesen vor
der Sanierung erstaunlich tiefe Mietzin-
se auf. So kostete eine 3-Zimmer-Woh-
nung durchschnittlich Fr. 200.- exkl. pro
Monat. Dieser Umstand sowie der teil-
weise grosse Nachholbedarf in Sachen
Reparaturen erschwerten begreiflicher-
weise eine massvolle Mietzinsgestal-
tung. Nach eingehenden Diskussionen
und grossen Anstrengungen der verant-
wortlichen Organe konnte schliesslich
eine gerechte Losung gefunden werden.
So zahlt man heute fiir eine total sanierte
3'h-Zimmer-Wohnung nicht mehr als Fr.
495.- monatlich.

Neve Doppelverglasungsfenster mit
der urspriing] ichen Fensterteilung
Die Denkmalpflege freut sich!

Mass-Kiche aus Normelementen. Ab-
deckung und Rickwinde mit braunes
Marazziklinker verkleidet. Einleg
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