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Der kiinftige Zentralsekretir des SVW,
Dr. Fritz Nigg, der am 1. Mirz seine Ti-
tigkeit aufnimmt, stellt sich mit einem er-
sten Textbeitrag vor.

Mehr Wohnungen bei einer abneh-
menden oder doch gleichbleibenden Be-
volkerung - wie reimt sich das zusam-
men? Die Auguren des Wohnungsmark-
tes erkliaren den Bedarf an neuen Woh-
nungen etwa so: Wer es sich leisten
kann, beansprucht mehr Wohnflache als
frither, namlich etwa 50 Prozent mehr.
Abgebrochene Wohnhéuser sind zu er-
setzen. Die geburtenstarken Jahrgange
der «Vor-Pillen»-Epoche denken ans
Heiraten und suchen eine Wohnung.

Qualitatives Wachstum

Vor allem aber ist Qualitit wieder
mehr gefragt. Wer eine Wohnung sucht,
hélt Ausschau nach mehr als nur einem
«Dach iiber dem Kopf». Der Wohnungs-
markt erlaubt ihm, anspruchsvoll zu
sein; die Wohn- und Architekturzeit-
schriften fordern ihn nachdriicklich dazu
auf. Auf ihn, den anspruchsvollen Woh-
nungssuchenden, der am Ende bereit ist,
selbst als Bauherr fiir das Haus seiner
Wiinsche aufzutreten, setzt die Bauwirt-
schaft momentan ihre Hoffnungen.

Dass auf die Phase des quantitativen
jene des qualitativen Wachstums folge,
ist seit der ersten Energiekrise von
1974/75 immer wieder zu horen. Im Hin-
blick auf den Wohnungsmarkt stellte
kiirzlich A. Maurer in dieser Zeitschrift
fest, es zeichne sich eine «Verlagerung
zur Wohnungsqualitit» ab. Ahnlich dus-
serte sich B. Vouga, Prasident der wel-
schen Sektion des SVW: «Die Diskus-
sion i{iber die Wohnungsqualitdt verla-
gert sich zusehends von rechnerischen
und funktionellen Fragestellungen zu
weniger direkt erkennbaren Aspekten,
die schwer zu messen, aber nichtsdesto-
weniger grundlegend sind.»

Zuriick zum Reihenhaus?

Im Zentrum der Auseinandersetzun-
gen um die rein zahlen- und mengenmiés-
sige Denkweise stehen die Grossprojek-
te der Sechziger- und frithen Siebziger-
jahre. Zum Teil ist die Diskussion eine
Reaktion auf gewisse Einseitigkeiten wie
die hohen Geschosszahlen, die Massie-
rung von Wohnungen oder das Fehlen
privater Gérten. An die Stelle der
Schlagworte von Verdichtung und Urba-
nitit treten nun die «fusslaufige Garten-
stadt», die «dorfartige Gruppeniiberbau-
ung» und die «kleinen Netze».

Die recht einseitige Wohnbautatigkeit
der Hochkonjunktur liess in der Tat
einen Nachholbedarf entstehen, der sich
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auch statistisch nachweisen ldsst. Er
wird nun allméhlich aufgefiillt, nicht zu-
letzt durch aneinandergebaute Einfami-
lienhduser. Diese Bauweise, wenngleich
durch die Soziologen empfohlen, war
zeitweise in Verruf geraten - wohl weil
die wirklich feinen Leute sich nun einmal
das nach allen Seiten freistehende Haus
leisten konnten.

Inzwischen scheint sich die Uberzeu-
gung durchgesetzt zu haben, dass es
nicht um ein blosses Entweder-Oder von
privatem Einfamilienhaus und Wohn-
block gehen kann. Der Spielraum fiir
auch finanziell attraktive Siedlungen
liegt offenbar in den Mischformen zwi-
schen den beiden Typen. Dies gilt nicht
nur fiir die Bauweise, sondern ebenso fiir
die Eigentumsform und die Moglichkei-
ten der Verfiigung und Mitbestimmung.

Neuere Berichte in den Fachzeit-
schriften deuten an, dass die Kosten von
Wohnungen in aufgelockerter Bauweise
sich zusehends jenen von Wohnungen in
traditionellen Wohnblécken anndhern,
zumindest, wenn man von den Land- und
Erschliessungskosten absieht. Damit
wire nicht zuletzt fir die Baugenossen-
schaften eine Voraussetzung gegeben,
sich ohne iibertriebenes Risiko vermehrt
Gruppeniiberbauungen zuzuwenden.

Laufende Erneuerung

Qualitatives Wachstum im Woh-
nungssektor kann sich indessen nicht auf
die Neubauten beschrianken, die schliess-
lich nur einen kleinen Teil des gesamten
Bestandes ausmachen. Dass auch die
Qualitét dlterer Bauten nachhaltig ver-
bessert werden kann, zeigen die zahlrei-
chen Renovationen. Manche ausldndi-
schen Grossstadte dagegen weisen
Zehntausende unbewohnbar geworde-
ner, sogenannt «abgewohnter» Wohnun-
gen auf. In Rom allein sind -es etwa
40000. Das einzige Gegenmittel ist eine
ausgedehnte, laufende Erneuerung und
Verbesserung der alteren Wohnungen.

Wie aber steht es um die neueren
Wohnbauten, vor allem um die Gross-
projekte der letzten 20 Jahre? So notig
ihre Evaluation ist, damit gemachte Feh-
ler dereinst nicht wiederholt werden, so
wenig bringt eine pauschale Verdam-
mung. Mitunter werden grosse Wohn-
blocke mit Kaninchenstéllen verglichen
oder Hochhiduser mit Ameisenhaufen.
Solche Argumente sind nicht nur eine
Beleidigung der dort lebenden Men-
schen, dazu angetan, ihnen die eigene Si-
tuation zu vermiesen. Sie sind auch

aus wissenschaftlicher Sicht unsinnig.
Die Studien zum Beispiel iiber das Le-
ben in Hochhéusern zeigen, dass weni-
ger die augenfilligen Merkmale wie die
Gebidudehohe oder die Anordnung der
Bauten fiir die Wohnqualitdt den Aus-
schlag geben. Es sind vielmehr fiir den
Aussenstehenden kaum wahrnehmbare
Kleinigkeiten wie die Beniitzbarkeit des
Lifts oder die Ausstattung mit Waschkii-
chen, die am meisten zéhlen - und an de-
nen oft zu sehr gespart wurde.

Massgebend ist die Umweltbelastung

Eine ausgedehnte Untersuchung in
der Stadt Ziirich hat ergeben, dass der
Wohnwert der neueren Wohnungen fast
durchwegs als gut oder doch befriedi-
gend gelten kann (E. Grandjean: Woh-
nen im Neubau). Dies gilt ausgesprochen
auch fiir die billigeren Wohnungen.

Beeintrachtigt wird die an sich vor-
handene Qualitat der neueren Wohnun-
gen - sicher nicht nur in Ziirich - am
haufigsten durch dussere Ursachen, vor
allem durch den Larm. Streng genom-
men miisste gemass der erwdhnten Stu-
die jede 14. Wohnung, die nach 1960 in
Zurich erstellt worden ist, wegen unzu-
mutbarer Larmeinwirkungen fiir unbe-
wohnbar erktart werden.

Die Qualitatsverbesserung von Woh-
nungen in dichter besiedelten Gebieten
diirfte mithin weniger durch die Archi-
tektur oder die Finanzen bestimmt wer-
den als vielmehr durch die Umweltbela-
stung. Nicht umsonst wurde in Deutsch-
land der Schutz vor Immissionen zum
Hauptanliegen jeder Reaktivierung in-
nerstiadtischer Wohngebiete.

Wohl verlagert die Entwicklung im
Wohnungswesen sich starker von der
quantitativen auf die qualitative Seite.
Dies bedeutet aber nicht, dass damit
grundsitzlich neue oder gar spektakula-
re Losungen ins Blickfeld riicken. Expe-
rimente mit neuen Siedlungs- und Eigen-
tumsformen sind noétig. In erster Linie
aber geht es darum, die vorhandenen
Wohnungen wirksam vor unzumutbaren
Umwelteinfliissen zu schiitzen. Dazu ge-
horen nicht nur der Larm, sondern auch
die Luftverschmutzung und die Zweck-
entfremdung von Wohnungen und La-
den. Erst dadurch werden die Vorausset-
zungen geschaffen, damit Bemiihungen
wie jene der Genossenschaften um eine
verbesserte Sozialqualitdt - sei es nun im
Zusammenleben oder in der Durchmi-
schung der Bewohnerschaft - tiberhaupt
zum Tragen kommen.
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