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Riickgang der Baubewilligungen in
den grossen Stddten

Nach der «Volkswirtschafty hat in
den fiinf schweizerischen Grosstadtag-
glomerationen die Zahl der erstellten
Wohnungen wieder etwas zugenommen.
Hingegen lasse die Zahl der erteilten
Baubewilligungen einen Riickgang der
Wohnbautitigkeit erwarten. Den gros-
sten Verlust von Baubewilligungen im
Vergleich zum Vorjahr verzeichnen die
Stddte im Welschland: Lausanne um
33%, Genf um 30%. Die Agglomeration
Ziirich meldet einen Riickgang um 15%,
die Region Basel um 16%. In Bern hinge-
gen reduzierten sich die erteilten Baube-
willigungen nur um 1%. Die Baubewilli-
gungen sagen natiirlich noch nicht allzu-
viel aus, wann tatséchlich mit den Bauar-
beiten begonnen wird.

Sanierung stidtischer Liegenschaften
in St. Gallen

Der grossere Teil der stadt-sankt-galli-
schen Liegenschaften wurde zu Beginn
der siebziger Jahre wegen Abbruchsab-
sichten gekauft, um die damaligen sehr
grossziigigen Strassen- und weiteren
Projekte realisieren zu kénnen. Im Um-
denkungsprozess der letzten Jahre wur-
den einzelne Projekte reduziert oder gar
hinfillig. Damit wurde auch der seiner-
zeit in Aussicht genommene Abbruch
vieler Liegenschaften nicht mehr nétig.
Nun miissen aber die aus begreiflichen
Griinden vernachlissigten Liegenschaf-
ten baulich saniert werden, was ganz er-
hebliche Mittel beansprucht.

Eine Arbeitsgruppe des Gemeindera-
tes stellte fest, dass 33 Hauser mit zusam-
men 77 Wohnungen nicht mehr sanie-
rungswiirdig, also abbruchreif sind. An-
derseits sind 16 der 171 stddtischen
Wohn- und Geschaftshauser gut erhal-
ten. Die restlichen 122 Liegenschaften
mit zusammen 341 Wohnungen miissen
mit teilweise sehr grossem Aufwand
iiberholt, d. h. erneuert werden. Die Ge-
samtkosten des zehnjidhrigen Erneue-
rungsprogrammes werden auf 33 Mio
Franken geschitzt, wovon zwei Drittel
auf die Mietzinsen abgewélzt werden
koénnen, weil Mehrwerte geschaffen wer-
den.

Vierprozentige Hypotheken
Die Pressestelle des Migros-Genos-

senschaftsbundes teilte mit, dass ihre
Hausbank als erste gesamtschweizeri-
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sche Bank ab 1. Januar 1979 den Zinssatz
fir erste Hypotheken auf 4% reduzieren
werde.

Ziirich: Keine Beitrage fiir
Wohnungssanierungen

Mit einer sozialdemokratischen Mo-
tion wurde der Stadtrat von Ziirich er-
sucht, einen Rahmenkredit von 25 Mio
Franken zur Ausrichtung von Beitragen
an die Sanierung von Altwohnungen zur
Verfiigung zu stellen. In einer Zuschrift
an das Gemeindeparlament betont der
Stadtrat (Exekutive), dass die stadtziir-
cherische Finanzierungshilfe an gemein-
niitzige Bautrager attraktiv sei. In den
Jahren 1973 bis 1978 hitte fiir 6700 Woh-
nungen Darlehen im Gesamtbetrag von
57 Mio Franken zur Verfiigung gestellt

. werden konnen. Mit diesen Darlehen (zu

einem Zinssatz wie fiir erste Hypothe-
ken der Ziirch. Kantonalbank) seien die
Wohnungssanierungen im gemeinniitzi-
gen Sektor wirksam gefordert worden.
Die Mietzinsen von modernisierten
Wohnungen seien dadurch in der Regel
tragbar geworden. Die Motion sei aber
auch fiir den privaten Wohnungssektor
abzulehnen, damit der Verwaltungsbe-
trieb nicht aufgebldht werden miisse.
Weiter sei die Motion auch unnétig in
Anbetracht der grossen Geldfliissigkeit
und der weiter nach unten tendierenden
Hypothekarzinssitze.

Unverianderter Zementabsatz

Nach Mitteilung des Vereins schweiz.
Zement-, Kalk- und Gipsfabrikanten sind
die Aussichten fiir das vierte Quartal in-
bezug auf Zementabsatz mit «Stagna-
tion bis leichte Abschwachung» zu beur-
teilen. Die Erholung im privaten Woh-
nungsbau konne den Riickgang der 6f-
fentlichen Bautétigkeit nicht ganz aus-
gleichen.

Steuerbegiinstigte Altbausanierungen

In einer Antwort auf eine parlamenta-
rische Anfrage betonte der Regierungs-
rat des Kantons Ziirich, dass die Steuer-
behérden «den ihnen gesetzlich zuste-
henden Ermessensbereich voll zugun-
sten» jener Hausbesitzer ausschopfen,
die ihre Altwohnungen sanieren. Ob-
schon die Modernisierung von Altwoh-
nungen «erfahrungsgemass eine dauern-
de Wertvermehrung der Liegenschaft»
mit sich bringe, werde trotzdem die Half-
te solcher Aufwendungen als Unter-

haltskosten angerechnet und von den
steuerbaren Einkiinften in Abzug ge-
bracht.

Ebenso werden gemiss einer Empfeh-
lung der Konferenz der kantonalen Fi-
nanzdirektoren auch alle Kosten fiir eine
Verbesserung der Wérmeisolation von
Gebduden als Unterhaltskosten bezeich-
net und damit steuerlich begiinstigt.

Hypothekarischer
Verschuldungsrekord

Die gesamte hypothekarische Ver-
schuldung in der Schweiz wurde Ende
1977 auf 140 bis 150 Mia Franken ge-
schétzt. Daraus ergibt sich mit rund Fr.
17 000.- bis 20 000.- auch die mit Ab-
stand hochste Pro-Kopf-Hypothekarlast
aller iiberblickbaren Lander. Knapp 60%
aller Hypotheken sind durch die Banken
gewahrt, 8% durch Versicherungsgesell-
schaften, 7% durch Pensionskassen. Der
Rest verteilt sich auf verschiedene Dar-
lehensgeber, wie Einzelpersonen, usw.
Im Gegensatz zur Darlehenspraxis im
Hypothekarmarkt anderer Lander wer-
den bei uns in der Regel die ersten Hypo-
theken nicht abbezahlt, was mitbeitrigt,
dass die Gesamtverschuldung in der rei-
chen Schweiz so hoch ist.

Gegen den Ausverkauf der Heimat

Trotz der sogenannten Lex Furgler,
die seinerzeit die Lex von Moos abgel6st
hatte, kaufen Ausldnder weiterhin frei
und frank Liegenschaften in der
Schweiz. Gewisse Anwilte, Kantonsre-
gierungen und Gemeindebehorden hel-
fen wacker mit. An der Spitze der «Aus-
verkaufskantone» steht das Wallis. Drei
Viertel aller bisher erteilten Bewilligun-
gen zum Kauf durch Ausldnder fallen in
dieser Reihenfolge auf die Kantone Wal-
lis, Tessin, Graubiinden und Waadt. Mit
einer Volksinitiative will nun die Natio-
nale Aktion diesem Missstand zu Leibe
riicken.

Hohe Hypothekarzinssitze in den
USA

Entgegen dem schweizerischen Trend
steigen in den USA die Zinssatze allge-
mein, aber auch bei den Hypotheken.
Viele Einzelstaaten haben gesetzliche
Hochstgrenzen fiir den Hypozinssatz
festgelegt, wie zum Beispiel New York
mit 8%. In einzelnen anderen Staaten
Amerikas muss fiir Grundpfanddarlehen
bereits 10% Zins bezahlt werden.
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