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Kunz + Gétti, Architekten SIA

Bauherrschaft

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenos-
senschaft Winterthur wurde im Jahre
1935 gegriindet und wird nach Bezug der
Uberbauung Niederfeld in Winterthur
760 Wohnungen verwalten. Die politisch
und konfessionell neutrale Genossen-
schaft bezweckt, ihren Mitgliedern ohne
finanziellen Gewinn gesunde und preis-
werte Wohnungen zur Verfiigung zu
stellen. Jeder Mieter wird durch Uber-
nahme eines Anteilscheines Mitglied der
Genossenschaft. Das Anteilscheinkapi-
tal bildet einen Bestandteil der Finanzie-
rung von Neubauten und wird nicht ver-
zinst. Der Verwaltung ist das Gesamt-
eigentum anvertraut und die Genossen-
schaft ist ein Stiick Demokratie, an de-
ren Gestaltung alle Genossenschafter
aktiv Anteil haben sollen.

Chronik

Der erste Schritt auf dem langen Weg
zur Realisierung der neuen Uberbauung
wurde im Jahre 1957 mit dem Kauf von
zwei Landparzellen im Niederfeld durch
die Gemeinniitzige Wohnbaugenossen-
schaft Winterthur getan. Da das Gebiet
wohl eingezont, aber praktisch uniiber-
baut war, verlangte der Stadtrat im Jahre
1963 eine Richtplanung iiber die gesam-
te Bau- und Reservezone westlich der
Toss. Diese erstreckt sich {iber eine Fla-
che von etwa 430000 m?> und wird im
Sitidwesten durch die Bahnlinie und im
Nordwesten durch den Wald begrenzt.
Gestiitzt auf diesen Richtplan und mit
viel Geduld konnte das Grundstiick im
Laufe der Jahre durch Landumlegungen
und Zukauf von stddtischem Land arron-

Uberbauung Niederfeld, Winterthur-Wiilflingen

diert werden. Basierend auf Mieterum-
fragen, in frither erstellten Uberbauun-
gen, entstand 1968 im Rahmen eines
Vorprojektes das Konzept zur heutigen
Loésung. Bis das Bauprojekt im Friihjahr
1972 eingereicht werden konnte, galt es
jedoch die diversen kantonalen und stad-
tischen Ausbauvarianten des Strassen-
netzes abzuwarten. Im Sommer 1972
wurde die Baubewilligung erteilt. Trotz
nochmaliger Uberarbeitung des stddti-
schen Strassenkonzeptes wurde der Kre-
dit fir den Ausbau der Hardgutstrasse
im Herbst 1973 durch die Winterthurer
Stimmbiirger abgelehnt. Eine wichtige
Voraussetzung fiir den Beginn des Woh-
nungsbaues wurde damit hinfillig. Um
die geplante Uberbauung trotzdem reali-
sieren zu konnen, rang sich in der Folge
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notwendigen Ausbau der Hardgutstras-
se, die als Zufahrt zur Uberbauung dient,
samt erforderlichem Landerwerb auf
HAus Al eigene Kosten zu iibernehmen, was dank
i Soaal der langjahrigen und stets voraus-
schauenden Politik der Verwaltung auch
finanziell durchfiihrbar war.
Wohliiberlegt entschloss sich der Vor-
stand anfangs 1976, die Uberbauung
etappenweise in Angriff zu nehmen. In
Anbetracht der inzwischen eingetrete-
nen Rezession und Sittigung auf dem
Wohnungsmarkt war es ein mutiger Ent-
scheid, der sich jedoch lohnte. Einerseits
konnten die Arbeiten zu giinstigen Prei-
sen vergeben werden. Anderseits konn-
ten durch diese Bauauftrige eine ganze
Anzahl Arbeitsplatze erhalten bleiben.
Die gute Vermietung der 1. Bauetappe
fithrte im Frithling 1977 zum Entscheid
fiir den Bau des zweiten und im Sommer
1977 des letzten Gebédudes. Die gesam-
te Uberbauung wurde im freien Woh-
nungsbau erstellt, das heisst ohne Inan-
spruchnahme von Subventionen.
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NIEDERFELDSTR 28 Die Uberbauung befindet sich im
westlichen Teil von Winterthur-Wiilflin-
gen am linken Tossufer. Dieses Gebiet
ist der 3geschossigen Wohnzone zu-
geordnet, aber heute noch weitgehend
landwirtschaftlich genutzt. Trotz der ru-
higen Lage sind Bahn- und Busstation so-
wie Laden, Spital, Kindergarten und
Schulen in 5 bis 7 Minuten erreichbar.
Das direkt angrenzende Tossufer, in ge-
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ringer Entfernung ein Schwimmbad und
in der weiteren Umgebung verschiedene
Waiilder bieten vielfiltige Erholungsmég-
lichkeiten.

Gestaltung

Die Grosse des Grundstiickes (13 842
m?) erlaubte eine Arealiiberbauung mit
differenzierter Bauweise und Ausniit-
zungsbonus.

Anlagemaissig bildet die Gebédude-
gruppe einen Ausschnitt aus dem er-
wihnten Zonen-Richtplan. Durch die
Unterbringung der total 100 Wohnun-
gen in den drei Gebduden A, B und C mit
3 bis 8 Geschossen wurden weite Aus-
senrdume und zugleich sonnige Woh-
nungen moglich. Erstere weisen eine
grossziigige Gestaltung mit Griinfla-
chen, Hiigeln, Baumgruppen und Aktivi-
tatszonen auf. Dazu gehéren Sandkasten
mit Sitzgruppen, Spielgerite fiir Klein-
kinder und ein Ballspielplatz. Eine ge-
deckte Feuerstelle (Gartencheminée) fiir
Quartier- und Familienfeste, fiir jung und
alt, bildet den Abschluss des siidlichen
Hiigels.

Heute wirken die neu gepflanzten
Bdume noch bescheiden, aber sie wer-
den spater den schonen Baumbestand an
der T6ss erganzen und das Quartier mit
Griin durchziehen. Alle internen Verbin-
dungswege liegen abseits von Fahrstras-
sen. Die Einfahrt zur unterirdischen
Autoeinstellhalle mit 90 Platzen wie
auch die Besucherparkplitze sind direkt
an der Strasse. Die seitlich und in der
Hohe gestaffelten Gebaude sind betont
vertikal gegliedert. Bunt gestrichene
Fassadenflichen unterbrochen mit den
Sichtbetonelementen der Balkonpartien
erhohen die plastische Wirkung der Bau-
korper. Proporzionierung der Aussen-
rdume und Gebéude, sowie Gliederung
der Baukorper, Form und Farbe verlei-
hen der Uberbauung den erwiinschten,
«menschlichen Massstab.»

Organisation

Das Gebédude B weist ausschliesslich
3'»-Zimmer-Wohnungen mit vorwiegend
nach Siiden, zum Teil nach Osten und

Westen orientierten Wohn- und Schlaf-
rdumen auf. Alle Wohnungen der Ge-

bdude A und C mit 2! bis 5'%» Zimmern

enthalten nach Ost und West orientierte
Raume. Die allen Wohnungen zugeord-
neten grossen Wohnbalkone oder Gar-
tensitzplatze sind nach Siiden oder We-
sten orientiert.

Die Treppenhduser, Aufziige und Ve-
lordume werden ebenerdig iiber das Ein-
gangsgeschoss erreicht. Von den Gebiu-

Kostengliederung
Ermittlung des m®-Preises und der Kosten pro m?-Bruttogeschossfliche
Gebéude Bauvolumen | Gebéudekosten! Brutto- Baukosten? Anlagekosten?

nach SIA geschoss-

flache (BGF) BGF BGF

m?3 Fr. Fr/m? | m? Fr. Fr./m? Fr. Fr./m?
A 10 568 2340000.- 22142 2883 2730000.-  946.95 3090 000.- 1071.80
B4 12808 3020000.- 23579 3269 3460000.- 1058.45 3870 000.- 1183.85
Cs 16 080 3780000.- 23507 4416 4390000.-  994.10 4 940 000.- 1118.65
Total
Wohngebiude 39456 9140000.- 231.65 10 568 10580 000.- 1101.15 11 900 000.- 1126.05
Ds 7990 830000.- 103.88 880 000.- 900 000.-
Total 47 446 9970000.- 210.13 11 170 000.- 12 800 000.-

! ohne Landerwerb, Vorbereitungsarbeiten, Umgebungs- und Baunebenkosten.

2 ohne Landerwerb und Strassenbau / Gebdudekosten, iibrige Baukosten im Verhaltnis zu BGF.
3inkl. Landerwerb und Strassenausbau / Gebdudekosten, iibrige Kosten im Verhiltnis zu BGF.
4inkl. Heizzentrale, Oltankanlage, Zivilschutzraume fiir A, B+ C.

S noch nicht abgerechnet, Vergebungsbetrige eingesetzt. ¢ Unterniveaugarage.
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den A und B ist die Autoeinstellhalle di-
rekt iiber das Untergeschoss zugénglich.
Die Wohnungsgrosse und der Ausbau
entsprechen der heute iiblichen Kom-
fortstufe. Die Lage des Essplatzes neben
der Kiiche mit neuzeitlicher Forster-Kii-
cheneinrichtung, und Wohnzimmer er-
moglicht die optische Vergrdsserung
des Wohnbereiches. Die gesamte Wir-
meversorgung der Uberbauung erfolgt
iber eine dem Gebdude B zugeordnete
Heizzentrale.

Konstruktion

Die Struktur des Rohbaues mit Back-
steinmauerwerk und massiven Beton-
decken entspricht der konventionellen
Bauweise, die nach wie vor als wirt-
schaftlich, rationell und solid gilt. Die
vorfabrizierten Betonelemente der Bal-
konbriistungen enthalten zur Erh6hung
der Behaglichkeit beim Aufenthalt im
Wohnraum und auf dem Balkon einen
breiten, brdaunlich geténten Glaseinsatz.

Wegweisend fiir die Installationen wa-
ren Wirtschaftlichkeit, sowohl baulich
als auch betrieblich, Zweckmaéssigkeit
und Umweltfreundlichkeit. So wurde fiir
die ganze Uberbauung eine zentrale
Heizkesselanlage erstellt. Sie versorgt
die Unterstationen in jedem Gebiude
mit Wérme fir die Raumheizung und die
Warmwasseraufbereitung. An das stadti-
sche Wasser- und Stromnetz ist jeder
Hausteil direkt angeschlossen.

Kiinstlerischer Schmuck

Angeregt durch Spender und in Anbe-
tracht der Grosse der Uberbauung
entschloss sich die Verwaltung der Ge-
nossenschaft, die Anlage durch einen
kiinstlerischen Schmuck zu bereichern.
Zur Ausarbeitung eines Vorschlages
wurde Herr Mathis Piotrowski, Bildhau-
er in Winterthur, beigezogen.

Das von ihm unterbreitete Modell, ein
mit einer Kugel spielender Eisbér, fand
bei der Baukommission wie auch bei den
Architekten einhellig Zustimmung. So-
wohl die Idee, eine Plastik, zu welcher
die Kinder in Kontakt treten und die sie
in ihr Spielen miteinbeziehen konnen, als
auch die ausdrucksvolle Form iiberzeug-
ten sehr. In dem freien, von allen Seiten
iiberblickbaren Raum wird sie die Ge-
samtanlage bereichern. Die in Peralu-
man ausgefiihrte Skulptur weist eine
Linge von etwa 1,80 m, eine Breite von
etwa 1,10 m und eine Hohe von etwa
1,80 m auf und ist drehbar verankert. Da-
mit werden die Spielmoglichkeiten er-
hoht und der Eisbér zeigt sich dem tag-
lich vorbeischreitenden Bewohner im-
mer wieder in einer anderen Stellung.
Herr Mathis Piotrowski ist mit seiner
Frau inzwischen auf einem unbewachten
Bahniibergang ums Leben gekommen.
Es ist schmerzlich, dass wir die Freude
an dem wohlgelungenen Kunstwerk
nicht mehr mit ihm teilen konnen.
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Bauherrschaft: Gemeinniitzige Wohn-
baugenossenschaft Winterthur. Prisi-
dent Eugen Hogger

Planung und Bauleitung: Kunz +
Gotti, Architekten SIA, Ziirich und Win-

Anlagekosten

Grundstiick

Landerwerb

Erschliessung durch Werkleitungen
Erschliessung durch Verkehrsanlagen
Landerwerb von Privaten
Landerwerb von Stadt

terthur, Sachbearbeiter: P. Strissler, A.
Capaul.

Statik: Ingenieurbiiro Sabathy Winter-
thur, Sachbearbeiter: M. Diitsch

'Trottoirbeitrag von Stadt bereits abgezogen Fr. 121 555.-

Vorbereitungsarbeiten

Gebéude
A

B

C

D (Garage)

Umgebung
Erdarbeiten
Baumeisterarbeiten?
Gartenanlage
Ubriges

2inkl. Feuerstelle
Baunebenkosten
Ausstattung

Ausstattung
kiinstl. Schmuck

Anlagekosten total

Wohnungsanzahl und Mietzinse

Fr. 755000.-

Fr. 170000.-

Fr. 495000.-

Fr. 178000.-
Fr. 32000.-! Fr. 1630000.-
Fr.  60000.-

Fr. 2 340 000.-

Fr. 3 020 000.-

- Fr.3780000.-
Fr. 830000.- Fr. 9970000.-

Fr.  70000.-

Fr.  70000.-

Fr. 260 000.-
Fr. 110000.- Fr. 510000.-
Fr. 550 000.-

Fr.  59000.-
Fr.  21000.- Fr.  80000.-

Fr. 12 800 000.-

Wohnungstyp  Anzahl pro Gebiude Total
A

Mietzinse pro Wohnung

B C Wohnungen netto Fr. brutto
plus Fr.

2 Zimmer - - 8 8 530.- bis 550.- 68.-
3% Zimmer 9 32 9 50 605.- bis 645.- 70.-
4'h Zimmer 13 - 21 34 715.- bis 735.- 85.-
5, Zimmer 4 - 4 8 795.- bis 810.- 90.-
Total 26 32 42 100
Jahresmietzinse netto pro m?> Wohnflache
Wohnungstyp  im Gebaude Brutto-Wohnflache! Netto-Wohnflache?

Jahresmietzins Jahresmietzins

m? Fr./m? m? Fr./m?
2'» Zimmer C 73 87.15Dbis 90.40 58  109.65 bis 113.80
3%, Zimmer A+C 96  75.60 bis 80.60 77 94.30 bis 100.50
3%, Zimmer B 102 71.20 bis 75.90 81 89.65bis 95.55
4, Zimmer A+C 116  73.95bis 76.05 95 90.30 bis 92.85
5% Zimmer A+C 132 7230bis7365 112 85.20 bis 86.80

! Raumfldchen in der Wohnung plus Mauerquerschnitte, Treppenhaus- und Liftan-

teil, jedoch ohne Balkonflache.

2 Raumflachen in der Wohnung plus halbe Balkonfldche.
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