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Neues Baugesetz im Kanton Solothurn

Der Solothurner Kantonsrat hat ein
neues Baugesetz mit den zugehorigen
Reglementen, dazu ein Reglement iiber
die Erschliessungsbeitrige und -gebiih-
ren der Gemeinden abgeschlossen. Das
alte Recht stammte noch aus dem Jahre
1906. Das Solothurner Volk soll vor-
aussichtlich an der kommenden Dezem-
berabstimmung noch abschliessend zum
neuen Baugesetz Stellung nehmen kon-
nen.

Kurzfristige Konjunkturbeobachtung
im Bausektor

Im Auftrage des Eidg. Delegierten fiir
Konjunkturfragen und Arbeitsbeschaf-
fung wurde auch im Kanton Ziirich eine
Erhebung iiber die Bauvorhaben des lau-
fenden Jahres durchgefiihrt. Diese ergab,
dass der 6ffentliche Sektor nach wie vor
ricklaufig ist, weil die 6ffentliche Hand
wegen ihrer hohen Verschuldung zum
Sparen gezwungen ist. Erfreulicherweise
lasst der private Sektor eine Zunahme
des Bauvolumens um 17% erwarten ge-
geniiber den zusammengezahlten Pro-
jektsummen des Vorjahres. Die geplan-
ten vermehrten Investitionen entfallen
auch dieses Jahr auf den Wohnungsbau
(+20%) und die Bauten fiir Gewerbe
und Industrie (+ 17%).

Der Wohnungsbedarf fiir das néichste
Jahrzehnt

Verschiedene vom Bundesamt fiir
Wohnungswesen geforderte Untersu-
chungen haben den bestehenden Leer-
wohnungsbestand, den Wohnungsbedarf
im allgemeinen und nach regionalen Be-
diirfnissen bis zum Jahre 1990 abzukla-
ren versucht. Einer der Bearbeiter,
Dr.Angelini von der Hochschule St.Gal-
len, schitzt fiir diesen Zeitraum ein An-
steigen der gesamten Nachfrage von
heute 2,6 Mio auf 3 Mio Wohnungen.
Dies wiirde eine jahrliche Neuproduk-
tion von rund 35 000 bis 40 000 Wohnun-
gen bedingen. In diesen Schitzungen
sind der normale Ersatzbedarf fiir Ab-
bruch wie auch die Beschaffung weiterer
Zweit- bzw. Ferienwohnungen inbegrif-
fen. In den Hochkonjunkturjahren lagen
die diesbeziiglichen Produktionszahlen
um 70 000 bis 80 000 Wohnungen.
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Der Wohnungsbedarf fiir junge Ledige

In einer vom Bundesamt herausgege-
benen «Schriftenreihe Wohnungswe-
sen» wird von Dr. Hugo Triner der regio-
nale und der strukturelle Wohnungsbe-
darf untersucht. Dieser interessanten Ar-
beit sind nachstehende Zahlen entnom-
men: Der Anteil der ledigen Untermieter
ist zugunsten der Wohnungsinhaber
stark zuriickgegangen. Verschiedene
Faktoren fithrten dazu, dass sich mehr
junge Alleinstehende als frither eine
eigene Wohnung leisten wollen und kén-
nen. 1960 besassen nur 18% der Ledigen
eine eigene Wohnung 10 Jahre spiter
waren schon 28% dieses Jungvolkes
Wohnungsinhaber. 1975: 38%.

An der Volkszahlung 1960 zahlte man
17,2% Untermieter, 10 Jahre spéter nur
noch 11,1%. Der Wohnungsbedarf der
Ledigen zwischen 25 bis 29 Altersjahren
schwankt zwischen den einzelnen Kan-
tonen ausserst stark, z. B. Genf 43%, BS
36%, VD 34%, NE und ZH 31%, BE 24%,,
LU und AG 17%, SZ 10%, Appenzell-In-
nerrhoden 8%.

Mietzinssenkungen in
Wohngenossenschaften

Im Vorfeld der Gemeindewahlen in der
Stadt Zirich hat der Stadtrat die Mie-
ten der stddtischen Liegenschaften (vor
allem im kommunalen Siedelungsbau)
auf den 1.Juli 1978 um 7% gesenkt.
Gleichzeitig wurden die in der Mietzins-
gestaltung nicht freien stadtziircheri-
schen Wohnbaugenossenschaften ange-
wiesen, auf das gleiche Datum eine glei-
che Mietzinsreduktion vorzunehmen.
Dabei wurden aber vom Finanzamt je-
nen Genossenschaften eine Ausnahme-
16sung zugebilligt, die trotz den wieder-
holten Hypothekarzinssenkungen im-
mer noch nicht kostendeckende Mietzin-
sen einziehen und deshalb die notwendi-
ge Reservebildung (fiir Erneuerungsar-
beiten) vernachléssigt haben. Praktisch
sind nun Tausende von Genossen-
schaftsmietern zu einer Mietzinssenkung
gekommen. Bei einzelnen Baugenossen-
schaften ist dies bereits die zweite Sen-
kungsrunde. Ausnahmen bilden jene ge-
nossenschaftliche Kolonien, wo grosse
Sanierungen kiirzlich vorgenommen, im
Gange sind oder néchstens in Angriff ge-
nommen werden.

Luftverschmutzer

Das Auto ist bekanntlich der grosste
Luftverschmutzer. Das stadtziircheri-
sche Gesundheitsinspektorat hat auf
Grund von Messungen bekanntgegeben,
dass 65% aller Schadstoffe, die Ziirichs
Umwelt belasten, dem Verkehr anzu-
kreiden seien. Dabei beansprucht dieser
«nur» 16% des Energieverbrauches.
«Pro Kilogramm Benzin entstehen rund
200 Gramm giftige Schadstoffe, die die
Umwelt der Stadtbevolkerung bela-
sten.»

Besser geworden ist es bei den Olhei-
zungen. Die regelmissigen Olfeuerungs-
kontrollen haben Immissionen deutlich
abgebaut. Im Vergleich zu der Heizpe-
riode 1971/72 sind bei den Kontrollen im
letzten Winter «bloss» noch 19% nicht
einwandfrei  funktionierende  Olhei-
zungsanlagen festgestellt worden gegen-
iiber 49% sechs Jahre zuvor. Neben der
geringeren Luftverschmutzung durch
verminderte Abgabe von Schwefeldio-
xyd war auch der Energiespareffekt er-
freulich, konnten doch so 2 250 000 Liter
Heizol eingespart werden.

4Y,°%vige Hypotheken

Die «Sparkasse der Stadt Ziirichy, die
zwar den offiziellen Titel trdagt, aber eine
rein private Aktiengesellschaft ist, hat
bekanntgegeben: Auf den 1.Oktober
1979 senkt unsere Bank den Zinssatz fiir
1.Hypotheken auf 4%%. Auf das gleiche
Datum werden die {ibrigen Zinssétze fiir
nachstehende Hypotheken und Baukre-
dite um Y% reduziert.

Gohner noch in roten Zahlen

Die anfangs der Siebziger Jahre von
der Elektrowattgruppe iibernommene
Gohner AG umfasst 10% der Substanz
der vor allem im Energiesektor verwur-
zelten Muttergesellschaft. Die Elektro-
watt-Aktien haben sich seit Jahresanfang
iber den schweizerischen Durchschnitt
hinaus erholt, obschon die bauwirt-
schaftliche Gruppe um Goéhner AG im-
mer noch in den roten Zahlen steckt. Im-
merhin konnte der Leerwohnungsbe-
stand von 975 Einheiten im Jahre 1975
bis Mitte 1978 auf 300 abgebaut werden.
Auch die zur Zeit unrealisierbaren Lie-
genschaftenreserven bedeuten eine be-

165



achtliche finanzielle Belastung der Elek-
trowatt. Als guter Ausgleich dienen die
Ertrage im Energie- und Industriesektor.

Hohere Eigentiimersteuern im Kanton
Ziirich

Nach Verhandlungen mit dem Haus-
eigentiimerverband und der Finanzdi-
rektion des Kantons Ziirich werden auf
den 1.Januar 1979 die sogenannten
«Eigenmietwerte» fir Eigenheime und
Eigentumswohnungen durchschnittlich
um 40% erhoht. Die letzte Anpassung
der auch von Hauseigentiimerseite zuge-
gebenen niedrigen Eigenmietwertansét-
ze liegt bereits acht Jahre zuriick. Der
Mietindex stieg im gleichen Zeitraum
starker.

Todesurteil fiir die weltgrosste Stadt

In Mexico-City leben 13 Mio Einwoh-
ner. 10% von ihnen hausen in Unterkiinf-
ten, die keine Toilette haben, wo die Not-
durft unter freiem Himmel verrichtet
wird. So mischt sich zum Gestank der
Autoabgase in dieser Riesenstadt auch
noch jener von Fikalienhaufen. In jenen

Stadtteilen, die keine Wasserleitungen
besitzen, muss die Stadtverwaltung mit
Zisternenwagen Wasser zufiihren, wobei
sich haufig Zwischenhiandler einschal-
ten, die mit Wucherpreisen die Armen
noch drmer werden lassen. Ein Teil der
zugewanderten Bevolkerung ist so arm,
dass sie in den vom Staat zur Verfiigung
gestellten Wohnungen Stiick um Stiick
der Wohnungseinrichtungen verkaufen,
zum Beispiel das Klosett, Fenster, Tiiren.
Fachleute, die die aussergewdhnlich
raschwachsende Weltstadt beobachten,
prophezeien ihr, in absehbarer Zeit in ih-
ren fast unlosbaren Problemen zu erstik-
ken.

Auch
nach

25 Jahren
weiterhin
fuhrend

Wohnungssanierungen in Paris

In der Region Paris verfiigen rund
30% der vorhandenen Wohnungen nicht
iber die nach heutigen Massstédben noti-
gen Mindestanforderungen wie eigenes
WC, Bad oder fliessendes Wasser. Die
franzosische Regierung hat kurz vor den
letzten Wahlen noch verkiindet, dass die
Modernisierung solcher primitiver Alt-
wohnungen den Vorrang habe vor dem
Wohnungsneubau. Den Organisationen
des Sozialen Wohnungsbaus sollen 6f-
fentliche Mittel zur Verfiigung gestellt
werden, damit sie rund 60 000 Wohnein-
heiten baulich sanieren kénnen.
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