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Die Sektion Ziirich
meldet...
Der Leerbestand an Wohnungen

bringt auch fiir uns Genossenschaften
Probleme mit sich, wie wir sie wahrend
der Uberkonjunktur und dem Woh-
nungsmangel nicht mehr kannten, zum
Beispiel die Haltung vieler sogenannter
Genossenschafter.

Als die heute «alten Genossenschaf-
ten» vor rund 40 oder 50 Jahren gegriin-
det wurden, fiihrte ein Idealismus , von
Idealisten getragen, zur Bildung dieser
Baugenossenschaften. Jene Pioniere gin-
gen in einer Zeit der Wirtschaftskrise
auch grosse Risiken ein, denn ihre Pro-
dukte waren ja doch verhéiltnisméssig
teuere Wohnungen. Bei Monatsverdien-
sten um die 300 Franken herum, mussten
oft Mietzinse von iiber 120 Franken ent-
richtet werden. Leere Wohnungen wa-
ren an der Tagesordnung, und wer eine
Wohnung vermitteln konnte, erhielt eine
Pramie. Dass diese Genossenschaften
«liber Wasser» gehalten werden konn-
ten, lag einfach daran, dass sich Leute
mit viel Idealismus in den Dienst der Ge-
meinschaft stellten. Jeder kannte jeden,
und gemeinsam wurden Arbeiten ausge-
fihrt und Probleme gel6st. Dieser Pio-
niergeist war fiir das Uberleben notwen-
dig und wirkte sich indirekt auch auf die
damaligen Generationen aus.

Wie steht es jedoch heute mit unsern
Genossenschaftern? Die Umwaélzung in
unserm ganzen Leben, besonders seit
Ende des Krieges, hat auch zu einer An-
derung im Verhalten der Genossen-
schafter zur Genossenschaft gefiihrt. Be-
sonders bei grossern Baugenossenschaf-
ten ist immer mehr festzustellen, dass
der Genossenschafter sich als Mieter an-
ders verhilt, als dies frither der Fall war.

Hohere Einkommen brachten auch
andere Forderungen mit sich, der Mate-
rialismus spielt eine andere Rolle als frii-
her. Die Genossenschaft ist nicht nur
eine «ideelle Organisation», sie wurde
zur Liegenschaftenverwaltung mit Gross-
investitionen und Hunderten oder Tau-
senden von Wohnungen. Auflagen, Vor-
schriften, Verbote, Weisungen fiihrten
zu einer gewissen Entfremdung, doch
ohne administrative Verfligungen geht
es nicht mehr. Ganz krass festzustellen
ist dies bei Kiindigungen. Diskussionen,
Streitereien, Drohungen mit Mietgericht
sind an der Tagesordnung. Zur Kenntnis
nehmen muss man, dass beim Verlassen
der Wohnung oftmals von einem «ge-
nossenschaftlichen Geist» nicht mehr
die Rede sein kann. Die oft wihrend Jah-
ren beniitzte billige Wohnung ist verges-
sen, sobald gewisse Forderungen gestellt
werden miissen. Die Bemerkung, «wir
wohnten doch in einer Genossenschafty,
ist oft so zu verstehen, dass man wohl

profitierte, aber nicht bereit ist, berech-
tigte Forderungen zu akzeptieren. Man
vergisst und ist auch nicht bereit zur
Kenntnis zu nehmen, dass eine Verwal-
tung oder ein Vorstand die Interessen
der Genossenschaft zu vertreten hat und
nicht jene des ausziehenden Mieters!

Sind viele Genossenschaften zu gross
geworden? Vielleicht. Gliicklich auf je-
den Fall jene, bei denen der «alte Geist»
noch vorhanden ist.

Sektion Schaffhausen
SVW: Aktiv und lebhatft...

Die ordentl. Generalversammlung der
Sektion fand am 14. April 1978 statt.
Diskussionslos wurden Jahresbericht
und Jahresrechnung pro 1977 genehmigt
und der Beitrag der Genossenschaften
an den Verband pro 1978 in bisheriger
Hohe belassen. Antrdge der Mitglieder
lagen keine vor. Hingegen gab das Trak-
tandum «Hypothekarzinsreduktion-
Mietzinssenkungen» mehr zu reden.

Dank den sehr zahlreichen Genossen-
schaftswohnungen in Schaffhausen/Neu-
hausen a. Rhf. einerseits und den vielen
Werkwohnungen von + GF + und SIG,
die ebenfalls als giinstig bezeichnet wer-
den diirfen, anderseits, besteht in Schaff-
hausen ein Mietzinsniveau, das weit un-
ter dem Durchschnitt liegt. Der Konkur-
renzkampf auf dem Wohnungssektor,
auch zwischen den Genossenschaften
(VHTL-IGS) hat natiirlich ebenfalls
dazu beigetragen.

Nach lebhafter Diskussion wurde ein-
miitig beschlossen, den Genossenschaf-
ten zu empfehlen, die Hypothekarzins-
fussreduktion per 1.Juli 1978 wenn mog-
lich an die Mieter weiterzugeben. Vor al-
lem aber ist auf eine gesunde Finanzlage
der Genossenschaft zu achten. Dort, wo
kein Mietzinsabschlag zugestanden wer-
den kann, sollen die Mieter mit einem
Zirkularschreiben eingehend orientiert
und die Griinde der Beibehaltung des
bisherigen Mietzinses dargelegt werden.
Einsichtige Genossenschafter werden
solche Situationen zu wiirdigen wissen.
Eine gesunde Genossenschaft liegt auch
im Interesse der Mieter. Gerade in
Schaffhausen ist dies ja an einem Bei-
spiel eindriicklich vordemonstriert wor-
den! schl.

Immobiliengenossen-
schaft Schaffhausen
(IGS)

Die IGS ist die grésste Wohnbauge-
nossenschaft in der Region Schaffhau-

sen. Der Leerwohnungsbestand 1977 be-
trug im Jahresdurchschnitt zwischen
1'2% bis 2'2%, was als giinstig angese-
hen werden darf. Dank dieser prakti-
schen Vollvermietung konnten die bud-
getierten Abschreibungen vorgenom-
men werden.

Mit einem herzlichen
Dank

Mit einem herzlichen Dank verab-
schieden wir uns von Heinrich Gross,
welcher an der 21.Generalversammlung
der Wohnbaugenossenschaft Effretikon-
Illnau als Mitglied des Vorstandes und
Verwalter zurlickgetreten ist.

Seit der Grindung der Genossen-
schaft im Jahre 1957 hat der Demissio-
ndr unermiidlich an deren Aufbau mitge-
wirkt und seine positive Einstellung zur
wohngenossenschaftlichen Bewegung
immer wieder in den Vordergrund seiner
Tatigkeit gestellt. Ein ganz besonderes
Anliegen zu Beginn dieses Dezenniums
war die Erstellung einer Alterssiedlung.
Sie kann als Hohepunkt seiner Tatigkeit
fir die Genossenschaft bezeichnet wer-
den. Die Substanz der Genossenschaft
zu erhalten, auszubauen und so deren
Bewohnern ein Dach iiber dem Kopf
ohne Sorgen zu erméglichen, war ihm
immer eine Selbstverstandlichkeit.

An den Geschehnissen des Schweize-
rischen Verbandes fiir Wohungswesen
nahm er immer regen Anteil. An den
Verbands-Veranstaltungen war er viel-
mals ein lebhafter Debatter, der seine
Anliegen erfogreich zu vertreten wusste.

Nun ist er nach seiner langjahrigen
Tatigkeit ins hintere Glied getreten, wird
aber, wenn dies notwendig, seiner ihm
liebgewordenen Wohnbaugenossen-
schaft Effretikon-Illnau sicher gerne
auch in Zukunft beratend zur Seite ste-
hen. Seine grosse Arbeit wire nicht mog-
lich gewesen, wenn er nicht bei seiner
Frau Verstdandnis und Unterstiitzung ge-
funden hitte. Auch sie mochten wir in
unseren Dank einschliessen und hoffen,
dass beide nun gemeinsam etwas ver-
mehrt ihrem «Zug» nach dem Siiden fol-
gen konnen.
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