Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 53 (1978)
Heft: 6: Ein Problem von zuhnemender Aktualitat : Erneuerung von
Altwohnungen
Artikel: Erneuerung von Wohnungen - ein Problem von zunehmender Aktualitat
Autor: Muhlemann, Hans E.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-104782

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 08.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-104782
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

An der Jahrestagung SVW

In zunehmendem Mass hat sich der
Schweizerische Verband fiir Wohnungs-
wesen seit Jahren mit der Frage der
Wohnungserneuerung beschiftigt. Das
ist verstandlich, wenn man bedenkt, dass
auch die genossenschaftliche Bausub-
stanz allmahlich zu veralten droht, wenn
nicht energisch Erneuerungs- und auch
Modernisierungsarbeiten an die Hand
genommen werden. Am Verband aber
liegt es, auf der einen Seite die Mit-
gliedergenossenschaften aufmerksam zu
machen auf die Dringlichkeit solcher Re-
novationsarbeiten, auf der andern Seite
mit Rat und Tat diesen angeschlossenen
Organisationen zur Seite zu stehen.

Die Jahrestagung 1978

stand ganz im Zeichen dieser dringli-
chen Forderung. Dass der Ruf von den
angeschlossenen Genossenschaften ver-
standen wird, hat diese Jahrestagung be-
wiesen, fanden sich doch sehr viele Ver-
treter von angeschlossenen Genossen-
schaften am 22.April 1978 in Olten ein,
um sich tiber diese Fragen orientieren zu
lassen und auch selbst die Mit-Genossen-
schafter zu orientieren tiber eigene An-
strengungen auf diesem Gebiet.

Allen voran hat auch das Bundesamt
fiir Wohnungswesen, dessen Direktor
Th.C.Guggenheim als erster ‘Referent
tiber die Hilfe des Bundes fiir die Erneue-
rung von Wohnungen zu dieser Frage
Stellung nahm, auf dem Gebiete dieser
Wohnungserneuerung sich eingesetzt.
Das ist verstandlich, wenn wir bedenken,
dass in unserem Land von den 2,57 Mil-
lionen Wohnungen zwischen 400000
und 800000 erneuerungsbediirftig sind.
Der Bund hat denn auch verschiedene
Massnahmen getroffen, um auf diesem
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Gebiete grosseren Bautriagern mit Kre-
diten und auf verschiedene andere Arten
unter die Arme zu greifen. Diese Mass-
nahmen sind fiir Betagte, Invalide und
Pflegebediirftige in der Weise erweitert
worden, dass auch a-fonds-perdu-Beitra-
ge moglich sind, durch die eine Senkung
der Belastung nach der Erneuerung er-
moglicht werden soll.

Im kommenden Sommer soll dariiber
hinaus eine gesamtschweizerische Erhe-
bung durchgefiihrt werden, die es dem
Bundesamt fiir Wohnungswesen ermog-
lichen soll, eigentliche «Sanierungsstra-
tegien» ins Auge zu fassen. Gleichzeitig
sollen auch im Ausland gesammelte Er-
fahrungen herangezogen werden, bevor
neue Aktionen eingeleitet werden.

Der Prisident der Baugenossenschaft
«Neubiihl», Architekt P. Cerliani, hatte
es libernommen, aufgrund seiner Erfah-
rungen in der von ihm prisidierten Bau-
genossenschaft zu orientieren iiber das

Vorgehen bei der
Wohnungserneuerung.

Zunichst sei darauf hingewiesen, dass
es sich bei der Baugenossenschaft «Neu-
biihl» in Wollishofen um eine eigentliche
Pioniersiedlung gehandelt hat, die vor
bald fiinfzig Jahren erstellt worden ist.
Die Siedlung wirkt trotz ihres Alters
noch heute moderner als die meisten
Bauten, die ringsum seither erstellt wor-
den sind. In einer Ausstellung hat im ver-
gangenen Herbst das Kunstgewerbemu-
seum auf diese Siedlung eingehend hin-
gewiesen und damit gezeigt, was man
auch heute noch unter dem Begriff
«Neues Bauen» sich vorstellen kann.

Indessen hat der «Zahn der Zeit» auch
an dieser Siedlung zu nagen begonnen

und vieles, was vor fiinfzig Jahren als der
Zeit vorauseilend betrachtet werden
konnte, ist heute erneuerungsbediirftig
geworden. Dass die Mitglieder dieser
Genossenschaft jedoch auch heute noch
auf der «Hohe der Zeit» stehen, das ha-
ben sie durch ihren Beschluss bewiesen,
fir die Sanierung von 42 Wohnungen
einen Kredit von 1,6 Millionen Franken
zu bewilligen.

Der Geschiftsfiithrer der Allgemeinen
Baugenossenschaft Ziirich, Nationalrat
O.Nauer, gab den anwesenden Delegier-
ten zahlreiche Hinweise, die bei Erneue-
rungsarbeiten entscheidend sind.

Jeder Genossenschafter diirfte sich
dartber klar sein, dass Erneuerungen mit
Kosten verbunden sind, die nicht aus
eigenen Mitteln aufgebracht werden. In
der Person des Prisidenten der Direk-
tion der Genossenschaftlichen Zentral-
bank AG, Basel, Dr. E.Leemann, nahm
der Bankfachmann Stellung

zur Frage der Finanzierung und der
Mietzinsgestaltung.

Er wies darauf hin, dass die Banken
heute in der Regel gerne bereit sind, der-
artige Erneuerungsvorhaben zu finanzie-
ren, da wir ja immer noch in einer Zeit
der Geldfliissigkeit leben. Man muss sich
jedoch dariiber klar sein, dass nur sorg-
faltig geplante und einwandfrei vorberei-
tete Projekte auf die Unterstiitzung
einer Bank rechnen kénnen und dass der
Genossenschafter selbst nach Vollen-
dung der Erneuerung sein «Scherflein»
beizutragen hat.

Die unter der Leitung des Zentralpra-
sidenten des Schweizerischen Verban-
des fiir Wohnungswesen, alt Stadtrat
A.Maurer, Ziirich, durchgefiihrte Ta-
gung kann als voller Erfolg betrachtet
werden.

Es kame einer Unterlassungssiinde
gleich, wenn wir hier darauf verzichte-

Unsere Bilder:

Links der Tisch der Referenten. Von
links nach rechts: Nationalrat Otto
Nauer, Fiirsprech Thomas Guggenheim,
Verbandsprasident Adolf Maurer, Archi-
tekt Peter Cerliani, Dr. E.Leemann. Im
Vordergrund Verbandssekretir Karl
Ziircher. Rechts: Ein Ausschnitt aus der
grossen, interessiert lauschenden Teil-
nehmerschar.



ten, auch auf den Teil der Veranstaltung
hinzuweisen, der sich in Form eines

«Hearing»

abgespielt hat. Unter dem Vorsitz von
E.Matter, alt Direktor von Coop Basel
ACYV, haben sich als Antwortende samt-
liche Referenten und noch zwei Vertre-
ter der Technischen Kommission des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen beteiligt, wiahrend aus dem
Kreis der Teilnehmer die verschiedenar-
tigsten Fragen auftauchten.

Alles in allem: Die von Karl Ziircher,
dem Zentralsekretir des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohnungswesen,
in gewohnt hervorragender Art vorbe-
reitete und durchgefiihrte Tagung hat
einen ausgezeichneten Verlauf genom-
men. Nachfolgend publizieren wir eine
Zusammenfassung der Tagungsreferate.

Hans E. Miihlemann

Die Hilfe des Bundes fiir
die Erneuerung von
Wohnungen

Zusammenfassung des Referates von
Fiirsprech Thomas C. Guggenheim, Di-
rektor des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen.

Bevor das Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz (WEG) in Kraft ge-
setzt wurde - das war auf den 1.]Januar
1975 - konnte der Bund aufgrund seiner
damaligen rechtlichen Méglichkeiten fi-
nanzielle Beihilfen nur zur Verbesserung
der Wohnverhaltnisse in Berggebieten
ausrichten. Der Kreis der potentiellen
Empfianger war also recht eng abge-
steckt. Erst mit dem WEG wurde die Ba-
sis geschaffen, dass grundsétzlich iiber-
all bei Sanierungsobjekten mit Bundes-
hilfe geholfen werden kann.

Seit der Schaffung des Gesetzes hat

]

sich die demographische und gesamt-
wirtschaftliche, insbesondere aber auch
die wohnungswirtschaftliche Situation
in unserem Land verandert. Dadurch ist
dem Sanierungsartikel im WEG unver-
mittelt grossere Bedeutung zugekom-
men. Bedingt durch die Rezession verab-
schiedete das Parlament im Rahmen der
Arbeitsbeschaffungsprogramme den
Bundesbeschluss vom 20.]Juni 1975 iiber
die Erneuerung von Altwohnungen.

Die Aktion zur Erneuerung bestehen-
der Wohnungen aus dem Jahre 1975 ver-
folgte - wie erwahnt - primar beschéfti-
gungspolitische Ziele. Es war zum vorn-
herein klar, dass eine solchermassen mo-
tivierte Aktion auf keinen Fall lingerfri-
stig Bestand haben kann. Einerseits
konnten Biirgschaften bis zu 90 Prozent
der Erneuerungskosten zugesichert und
anderseits - als Hauptanreiz - Kapital-
zinszuschiisse gewdhrt werden. Diese
belaufen sich auf 12 Prozent der Erneue-
rungskosten und werden innert sechs
Jahren in gleichmissigen Raten ausbe-
zahlt.

Wie der Gesamtnutzen dieser Aktion
alles in allem einzustufen ist, ist recht
schwierig festzulegen. Das beschiifti-
gungspolitische Ziel ist vermutlich er-
reicht worden, da innert kurzer Zeit 50
Millionen Franken an Kapitalzinszu-
schiissen fiir rund 10500 Wohnungen zu-
gesichert wurden, was ein Bauvolumen
von insgesamt rund 450 Millionen Fran-
ken ausgelost haben diirfte.

Nach heute geltendem Recht stehen
fir Sanierungshilfen des Bundes zum
einen das Gesetz {iber die Verbesserung
der Wohnverhiltnisse in Berggebieten
und zum andern das Wohnbau- und
Eigentumsférderungsgesetz mit seinen
verschiedenen Mdoglichkeiten zur Verfii-
gung.

Der Bund kann dadurch u.a. Dachor-
ganisationen  von  gemeinniitzigen
Wohnbautriagern oder -organisationen -
etwa dem Verband fiir Wohnungswesen
- zinsgiinstige oder zinslose Darlehen
gewidhren.

Nach den bisher gesammelten Erfah-
rungen eignet sich das Férderungskon-

zept nach WEG vor allem fiir umfassen-
de Erneuerungsvorhaben. Bei kleineren
Einzelsanierungen hat sich das WEG als
ungeeignet herausgestellt. Dies ist einer
der Griinde, im Sanierungsbereich zu
neuen Losungen zu gelangen.

Weil wir eine rein konjunkturpolitisch
ausgerichtete Altbausanierung ablehnen
und es sehr problematisch ist, sich nur
auf punktuelle Eingriffe zu beschrianken,
fahren wir dort weiter, wo unsere inter-
nen Vorbereitungen wegen der beschaf-
tigungspolitischen Massnahmen unter-
brochen wurden. Die Forschungskom-
mission Wohnungswesen beschiftigt
sich unter anderem auch damit, die
Grundlagen zu erarbeiten, auf denen
sich Wege fiir ein sinnvolles Ausmass
staatlicher Aktivititen auf dem Gebiet
der Sanierungen ablesen lassen. Weiter
wird sie Massnahmen aufzeigen, wie die
gesetzlich verankerten Ziele innerhalb
der als zweckmadssig erachteten Inter-
ventionsstufe erreicht werden kénnen.

Wenn die Ergebnisse der verschiede-
nen Projekte der Forschungskommis-
sion Wohnungswesen vorliegen und an-
dere noch offene Liicken aufgefiillt sein
werden, kann mit Kantons- und Gemein-
debehorden das Gespriach aufgenom-
men und das weitere Vorgehen abge-
klart werden. Eine wichtige Rolle fiir die-
se kiinftigen Entscheide wird schliesslich
die offentliche Finanz- und Budgetpoli-
tik sein. Denn eines steht jetzt schon fest:
Mit den heute bei Bund, Kantonen und
Gemeinden verfiigharen finanziellen
Mitteln zur Foérderung von Wohnbau-
massnahmen lassen sich keine umfassen-
den Sanierungs- und Erneuerungspro-
gramme durchfiihren.

Allgemeine Erlauterungen

Zusammenfassung des Referats von Na-
tionalrat O.Nauer, Geschiftsfiihrer der
Allg. Baugenossenschaft Ziirich

Abgesehen von einigen wenigen Ausnah-
men erfolgte die Wohnungsproduktion
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