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Die Fachgruppe zur
Betreuung des
Wohnungs-Bewertungs-
Systems (WBS)

Seit Mitte 1975 werden die beim Bun-
desamt fiir Wohnungswesen eingereich-
ten und um Bundeshilfe nachsuchenden
Wohnbauprojekte mit dem Wohnungs-
Bewertungs-System gepriift. Die in 2%
Jahren gesammelten Erfahrungen haben
gezeigt, dass dieses zu realistischen und
gerechten Beurteilungen fiihrt. Auch hat
es sich bei der Architektenschaft und
den Gesuchstellern, nach anfinglichen
Verstandnisschwierigkeiten, gut einge-
fihrt.

Die Entwicklung im Wohnungsbau
steht aber nicht still. Wohnbediirfnisse
und Wohnwertvorstellungen sind stin-
dig im Wandel begriffen. Das Woh-
nungs-Bewertungs-System kann auf-
grund seines wertfreien Aufbaus jeder-
zeit angepasst werden.

Um den sich verandernden Anforde-
rungen Rechnung zu tragen, ist bereits
im vergangenen Herbst eine Fachgrup-
pe aus Vertretern der Fachverbinde,
Vertretern interessierter Institutionen,
Systemspezialisten und Mitgliedern der
Forschungskommission Wohnungswe-
sen (FWW) gebildet worden, unter dem
Vorsitz von Prof. H. Kunz, dipl. Archi-
tekt SIA, Vorsteher des Instituts fiir
Hochbauforschung an der ETH-Ziirich
und Préasident der Technischen Kommis-
sion des SVW.

Der Fachgruppe sind folgende Aufga-

ben iibertragen:

- Beobachtung der Anwendung des
Wohnungs-Bewertungs-Systems  so-
wie dessen Auswirkung in der Praxis

- Erarbeitung von Vorschldgen fiir die
Anpassung des Systems aufgrund ver-
anderter Wertmassstabe

- Stellungnahme zu Wiedererwigungs-
gesuchen und Antrdgen Dritter.

Bis heute ist eine Reihe von Antrigen

und Anregungen eingereicht worden.

Die Fachgruppe steckt bereits mitten in

der Arbeit.

Seminar tiber Selbsthilfe
im Wohnungsbau

Vom 21. bis 24. Juni 1978 fiihrt die
«Gesellschaft zur Pflege der Selbstge-
staltung und Mitwirkung im Wohnungs-
wesen» in Bern ein Seminar zum Thema

«Selbsterstellte und selbstverwaltete
Wohnungen» durch. Die Beteiligung des
Bewohners am Planen, Bauen und Ver-
walten stellt im schweizerischen Woh-
nungswesen einen relativ jungen Zweig
dar. Die Arbeitstagung dient daher der
Erorterung der vielschichtigen Proble-
me und der Erarbeitung von Losungen.
Elf prominente Referenten aus England,
Osterreich, der Bundesrepublik Deutsch-
land und der Schweiz werden die im Zu-
sammenhang mit dem Seminarthema
auftretenden Fragen baufachlicher, wirt-
schaftlicher, juristischer und soziologi-
scher Natur behandeln.

Das Seminar, das die Gesellschaft in
enger Zusammenarbeit mit dem Bundes-
amt fiir Wohnungswesen organisiert,
steht unter dem Patronat des ehemali-
gen Vorstehers des Eidgenossischen
Volkswirtschaftsdepartementes, alt Bun-
desrat Ernst Brugger.

Detaillierte Unterlagen tiber das Se-
minar sind bei folgender Adresse erhélt-
lich: Gesellschaft zur Pflege der Selbst-
gestaltung und Mitwirkung im Woh-
nungswesen, Postfach 4062,3001 Bern.

Die Sektion Ziirich
meldet...

Bei der Durchsicht der neuen Jahres-
berichte kann man feststellen, dass bei
vielen Bau- und Wohngenossenschaften
der Reservebildung eine grossere Be-
achtung geschenkt wird. Die Einlagen in
Erneuerungsfonds und Amortisations-
konto erreichen oft recht hohe Summen.
Die Aeuffnung dieser Konten werden,
vor allem in der Stadt Ziirich, vorge-
schrieben (4% der Anlagekosten) und
die sich auf diesen befindlichen Betrige
sind zusétzlich mit 4% zu verzinsen. Die
Belastung der Betriebsrechnung kann
dadurch ausserordentlich gross sein. Im-
merhin ist es moglich, mit der Zustim-
mung der Stadt Ziirich zu erreichen, dass
der Zinssatz gesenkt werden kann.

Die Aeuffnung der Reserven (unter
den Passiven) zu Lasten der Betriebs-
rechnung bringt natiirlich auch Proble-
me, die man sich oft viel zu wenig iber-
legt. So erreichen durch die Zuwendun-
gen in den Erneuerungsfonds diese oft-
mals Betrédge, die bei gréssern Genos-
senschaften die Millionengrenze iiber-
schreiten. Betrachtet man die Bilanzen
so fallt immer wieder auf, dass Reserven
wohl vorhanden sind, die entsprechen-

den Gegenposten auf der Aktivseite je-
doch nur zum Teil zur Verfiigung stehen.

Bis vor einigen Jahren war es moglich,
gutverzinsliche Obligationen zu erwer-
ben. Heute ist dies leider kaum mehr der
Fall. Zinssétze zu 3 oder 3'5% sind nicht
mehr attraktiv, wozu noch kommt, dass
Anlagen fiir 12 bis 15 Jahre zu derart
niedrigen Zinssidtzen auch ein gewisses
Risiko bedeuten, besonders dann, wenn
die Satze in den kommenden Jahren wie-
der steigen sollten. Obligationen zu 3%
konnte man vor rund 40 Jahren erwer-
ben, damals war jedoch die Kaufkraft
des Frankens eine andere. Heute haben
wir wohl eine gewisse Stabilitit der Prei-
se erreicht, der Ertrag aus Wertpapieren
bringt jedoch viel zu wenig ein.

Was tun, mit eventuellen gréssern
flussigen Mitteln? Diese Frage stellt
sich. Eine Moglichkeit ist, zusdtzlich Hy-
potheken zuriickzubezahlen. Dies bringt
gegeniiber den heutigen Anlagen 1% bis
1%2% mehr ein. Zu beachten ist aller-
dings, dass trotzdem fiir eine gewisse
«Flussigkeit» der Mittel gesorgt wird
und, dass allenfalls wenn notwendig, die
abbezahlten Betrige an Hypotheken
wieder aufgenommen werden kénnen.

Haben Sie Probleme, dann wenden
Sie sich an unser Sekretariat, wir beraten
Sie gerne.

Hauptversammlung
der Sektion St. Gallen
SWV

Probleme des Wohnungsmarktes

Die Vereinigung Ostschweizerischer
Wohnbaugenossenschaften als Sektion
des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen kam kiirzlich zur or-
dentlichen Hauptversammlung unter
dem Vorsitz von Prasident Hans Roh-
ner, St. Gallen, zusammen. Der Sektion
gehoren 34 Genossenschaften mit 2687
Wohnungen im Gebiet Romanshorn, St.
Gallen, Frauenfeld, Kreuzlingen, Buchs-
Sargans, Herisau, Wattwil, Rapperswil
an, wozu im neuen Jahre bereits vier
neue, zum Teil erst noch in Griindung
und ersten Baumonaten stehende Ge-
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