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Prof. Heinrich Kunz,
Vorsteher des Instituts
fiir Hochbauforschung ETHZ

Motivation

Begriffe wie Sanierung, Renovation,
Umbau usw. sind bei uns schon lange kei-
ne Schlagworte mehr. Seit Jahren wird
von den zustdndigen Stellen die Notwen-
digkeit der Erhaltung bestehender Bau-
substanz erkannt. Nicht nur die Haus-
eigentiimer und Mieter sehen sich heute
mit dem Problem der Altbausanierung
konfrontiert, sondern in letzter Zeit min-
destens so sehr die Vertreter der Bau-
wirtschaft und der Behorden.

Im Gegensatz zu fritheren Auffassun-
gen miissen wir heute einsehen, dass dlte-
re Uberbauungen vielfach eine besonde-
re Chance und nicht einfach eine Bela-
stung darstellen. Es ist daher verstand-
lich, dass sogar unsere staatlichen In-
stanzen durch besondere Aktionen die
Rehabilitation und Sanierung von Alt-
bauten férdern und finanziell unterstiit-
zen.
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Riick- und Ausblick auf die Sanierungspraxis

inder Schweiz

Nicht zuletzt trdgt die derzeitige Re-
zession im Baugewerbe wesentlich dazu
bei, den zeitweise in Vergessenheit gera-
tenen Sektor «Renovation» wieder at-
traktiver werden zu lassen. Und nun tritt
noch ein weiteres Phanomen in den Vor-
dergrund: der in den letzten Jahren rapid
angewachsene Leerwohnungsbestand.
Fiir die Altwohnungen ergibt sich daraus
vielerorts ein echtes Vermietungspro-
blem, da einerseits diese nicht mehr ganz
den heutigen Anspriichen geniigen und
anderseits das Uberangebot von moder-
nen Wohnungen eine merkliche Konkur-
renzsituation im Wohnungsmarkt ge-
schaffen hat.

All die geschilderten Entwicklungen
bilden wohl die Motivation fiir das In-
gangsetzen einer Reihe von Sanierungs-
aktionen, und zwar vom Einzelobjekt bis
zum ganzen Wohngebiet. Obwohl einige
Stiadte und Kantone auf dem Weg des
Bewilligungsverfahrens und der Statistik
Zu gewissen quantitativen Angaben ge-
kommen sind, verfiigen wir heute leider
nicht {iber einen gesamtschweizerischen
Uberblick der wirklichen Sanierungspra-
Xis.

Wie es der Titel schon ausdriickt, sol-
len hier nicht einfach die planerischen,
technischen, wirtschaftlichen und politi-
schen Forderungen nach Erhaltung der
bauiichen Substanz herausgestrichen,
sondern einmal die bisherige Praxis der

Bausanierung in der Schweiz betrachtet
werden. Und dabei miissen wir unsere
Renovationspraxis auch im Vergleich
mit andern europdischen Staaten sehen.

Heutiger Stand der
Sanierungsaktionen

Sanierungs- und Renovationsprojekte
sind nun auf einmal wieder salonfihig
geworden. Sowohl in der beruflichen
Ausbildung als auch in der ausfiihrenden
Praxis macht sich in jiingster Zeit ein ra-
dikaler Umschwung in der Beziehung
zum «Alten» bemerkbar. Die bisher
nicht sehr geschiatzten baulichen Sanie-
rungsaufgaben werden jetzt mit Interes-
se betrachtet und sind schon beinahe zu
einem «Modeartikel» geworden. Reno-
vation alter Bausubstanz ist nicht mehr
das Steckenpferd einiger Denkmalpfle-
ger, sondern das Zugpferd vieler Vertre-
ter der Bauwirtschaft und der Politik.

Dieser Stimmungswechsel mag wohl
vorwiegend konjunkturbedingt sein. Da-
neben hat aber auch die sozialpolitische
Entwicklung zu einer beachtlichen

Wandlung der Beniitzeranforderungen
gefiihrt, so dass sich die Einbeziehung
der Wohnungsmieter in die Entschei-
dungsfindung tiber die Renovationsfrage
als zweckmaissig erweisen kann. Es miis-
sen Wege gefunden werden, auf denen




nach objektiven Kriterien die Art und
der Umfang einer sinnvollen Sanierung
zu erreichen sind. Auf alle Félle diirfen
nicht einfach einseitige Interessen der
Mieter oder der Vermieter den Aus-
schlag fiir die Wahl einer bestimmten
Renovationsvariante bilden. Dass in die-
ser Hinsicht nicht nur im privaten, son-
dern auch im gemeinniitzigen Woh-
nungsbau echte Probleme entstehen, zei-
gen eine Reihe von Beispielen aus den
letzten Monaten. Dies sollte uns ver-
mehrt dazu bewegen, aufgrund von sy-
stematisch ermittelten Grundlagen und
praktischen Erfahrungen die Ausarbei-
tung von objektiven Empfehlungen und
Richtlinien zur Altbausanierung an die
Hand zu nehmen.

In vielen Fillen waren es ganz indivi-
duelle Motive, welche die Durchfiihrung
einer baulichen Renovation veranlas-
sten. Dann aber zwangen die wohnungs-
marktpolitischen, demographischen und
gesamtwirtschaftlichen Verdnderungen
auch den Staat, sich grundsitzlich mit
der Erhaltung der bestehenden Bausub-
stanz zu befassen. Eine besondere Ak-
tion des Bundes im Sinne der Erneue-
rungshilfe brachte zuerst das Gesetz
iber die Verbesserung der Wohnverhalt-
nisse in Berggebieten vom 20.Méirz
1970. Dann folgte der Bundesbeschluss
vom 20. Juni 1975 {iber die Erneuerung
von Altwohnungen, welchem zur Haupt-

Unsere Bilder: Renovation alter Bausub-
stanz ist nicht mehr nur das Stecken-
pferd der Denkmalpfleger, sondern ein
dringliches Erfordernis unserer Zeit.

Unten links eine alte Kiiche in der
Wohnkolonie Bullingerhof in Ziirich,
rechts die renovierte Kiiche.

sache sozial- bzw. beschéftigungspoliti-
sche Ziele zugrunde lagen. Die entspre-
chende Verordnung vom 5. Mai 1976 er-
laubte dann aber praktisch eine Anwen-
dung der Foérderungsmassnahmen ohne
besondere Einschrankungen, d.h. es wa-
ren hochstens noch bauliche Mindestan-
forderungen und Kostenlimiten einzu-
halten.

Mit den beiden genannten Bundesak-
tionen zur Erneuerung bestehender
Wohnungen konnte immerhin die Sanie-
rung von iiber 15000 Wohnungen be-
wirkt und gefordert werden. Es wére nun
sehr interessant, auch die Zahlen fiir die
in den letzten Jahren ohne o6ffentliche
Hilfe renovierten Wohnungen zu ken-
nen.

Auf alle Fille haben {berschligige
Schétzungen ergeben, dass das Volumen
der sanierungsbediirftigen Wohnungen
nach wie vor beachtlich ist. Die beste-
hende Bausubstanz widerspricht noch in
weiten Bereichen den fiir Neubauten gel-
tenden Normen, so etwa bei der Schall-
und Wirmeisolation, bei der Feuersi-
cherheit usw. Hingegen bieten alte Ge-
baude vielfach in bezug auf Atmosphire,
Massstéblichkeit und Gestaltung beson-
dere Wohnqualitdten, die im Neubau nur
schwerlich zu erreichen sind. Schon aus
diesem Grunde ist es zu einem dringen-
den Gebot geworden, die vorhandenen
Bauten auf ihre Sanierungswiirdigkeit

oder Abbruchreife hin zu {berpriifen
und bei den Entscheidungen der beteilig-
ten Personen die entsprechenden Kon-
sequenzen zu ziehen.

Im allgemeinen wird bei Renovatio-
nen ein zu hoher Aus- und Umbaugrad
gewihlt. Anstelle der Maximalvariante
ergibt oft die Normal- oder Minimalva-
riante sowohl eine bessere Rendite als
auch eine bessere Beriicksichtigung der
Beniitzerbediirfnisse. In jedem Fall wird
der Grundsatz gelten: moglichst viel von
der bestehenden Substanz weiterzuver-
wenden.

Zukiinftige Aufgaben

Obwohl sich die Welle der Renova-
tionsfreudigkeit in nichster Zeit noch
nicht stark verflachen wird, will der
Bund seine Anstrengungen zur Foérde-
rung und Unterstiitzung der Altbausa-
nierung fortsetzen. Die Forschungskom-
mission Wohnungswesen (FWW) ist be-
auftragt, Grundlagen zu erarbeiten, die
einen Entscheid iiber das sinnvolle Aus-
mass staatlicher Erneuerungsaktivititen
ermoglichen. Es wird sich zeigen, ob das
Wohnbau- und Eigentumsforderungsge-
setz (WEG) geniigt, um die umfassenden
Strategien fiir bauliche Sanierungen zu
entwickeln, oder ob es dazu noch beson-
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derer Sanierungsgesetze nach dem Mu-
ster benachbarter Lander bedarf.

Hier stellen sich natiirlich gleich die
grundsitzlichen Fragen: Soll der Staat
tiberhaupt in den Bereich der Altbau-
erneuerung und Siedlungssanierung ein-
greifen? Und wenn ja: mit welcher In-
tensitat? Geniigen gezielte Informatio-
nen und Aufrufe oder sind ganz neue Ge-
setze zu schaffen?

In letzter Zeit hat das Bundesamt fiir
Wohnungswesen durch die Forschungs-
kommission Wohnungswesen verschie-
dene Projekte und Studien in Auftrag ge-
geben, deren Ergebnisse dazu fiihren sol-
len, einen Uberblick iiber die Sanie-

rungskonzepte von Bund, Kantonen und
Gemeinden zu erhalten, bestehende For-
schungsliicken zu schliessen und die ent-
sprechend sinnvollen Férderungsmass-
nahmen zu treffen.

Obwohl nach WEG grundsitzlich
eine Bundeshilfe zur Erneuerung beste-
hender Wohnungen mdglich ist, konnen
Sanierungsaktionen gewiss noch auf an-
deren Wegen unterstiitzt werden. Das
offentliche Interesse an Renovationspro-
jekten darf aber nicht in erster Linie auf
konjunkturpolitischen Uberlegungen be-
ruhen. Die unverantwortliche Ausbeu-
tung unserer Rohstoffresourcen und die
anhaltend starker werdenden Immissio-

nen auf unsere Wohnsiedlungen miissen
uns zwangslaufig dazu fithren, unsere ge-
baute Umwelt vermehrt hinsichtlich
Energiesparen und Larmschutz zu tiber-
priifen und die sicher vorhandenen Min-
gel durch geeignete Sanierungen zu be-
heben.

Jede Entscheidung zur Durchfiihrung
einer baulichen Renovation ist schliess-
lich immer wieder davon abhingig, in
welchem Verhiltnis die gezielte Verbes-
serung zu dem dafiir notwendigen Auf-
wand steht. Wie weit die o6ffentliche
Hand dabei korrigierend eingreifen
kann, wird wohl nicht zuletzt durch ihre
Finanz- und Budgetpolitik bestimmt.

Herbert Hediger
Ingenieur SIA
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Energiesparmassnahmen gehoéren in jedes
Altbau-Sanierungsprogramm

In allen Bereichen der Energienut-
zung konnten Europa und Nordamerika
ihren Energieverbrauch in 15 Jahren um
einen Drittel (33%) drosseln.

Zu diesem Ergebnis kommt eine Stu-
die der UN-Wirtschaftskommission fiir
Europa (ECE). Sie haben 12 Wege zur
Energieeinsparung festgelegt. Einige da-
von sind:

Vermeidung von Wirmeverschwen-
dung.

Bessere Isolierung der Wohnhéuser,
Biiros und «anderer» Gebiude.

Die Renovation von Wohnsiedlungen
hilft mit, unsere Stadtebilder zu erhalten,
der Entvélkerung oder der Verslumung
der Stadtkerne zu steuern und sie kann
auch wichtiger Beitrag an die Umwelt-
schutz-Bestrebungen sein. Im «Bullinger-
hof» zum Beispiel konnten hunderte
von Einzeléfen durch Fernheizung er-
setzt werden.
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