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Wohnverhiltnisse in Berggebieten

Bis Juli 77 wurden rund 16 000 Woh-
nungen in Berggebieten mit Bundesbei-
tragen von insgesamt 104 Mio Franken
baulich saniert. Der Bund will mit der
Bereitstellung von jéhrlichen Krediten
diese Wohnungssanierungsaktion in
Berggebieten auf lange Sicht weiterfiih-
ren.

Bauliche Wohnungssanierungen als
Daueraufgabe

In einer im vergangenen Sommer in
Bern durchgefiihrten Tagung des
Schweiz. Ingenieur- und Architektenver-
eins (SIA) wurde festgestellt, dass «rund
ein Drittel der 2,3 Mio Wohnungen in
der Schweiz mehr oder weniger renova-
tionsbediirftig» seien. Von den beniitz-
ten Wohnungen weisen rund 330000
kein Bad oder keine Dusche auf. 21 500
Wohnungen verfiigen nicht einmal {iber
eine eigene Kiiche. 138000 haben kein
eigenes WC, 215000 keine -eigene
Warmwasserversorgung (z.B. keinen
Boiler), hunderttausende von Wohnun-
gen weisen beispielsweise nur schlecht
isolierende, einfach verglaste Fenster
und vernachlissigte Dacher auf.

An dieser Tagung wurde betont, dass
Modernisierungen und Erneuerungen
von Wohnungen eine «soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Aufgabe dar-
stelleny.

Ziegeleien im Aufwind

Die vermehrte Erstellung von Einfa-
milienhdusern, aber auch die anhaltende
Welle von Umbauten und Renovationen
haben erreicht, dass die Ziircher Ziege-
leien (im Gegensatz zu den Zementfabri-
ken) in eine giinstige Marktentwicklung
geraten sind, die die Ausschiittung des

seinerzeitigen Dividendensatzes von
10 % erlaubt.
Gute Bergbauernhilfe

Der Bund fordert bekanntlich mit an-
stindigen Betrigen Wohnbausanierun-
gen in den Berggebieten. Erfreulich ist,
dass die Schweizerische Bundesfeier-
spende aus dem Erlés von Pro-Patria-
Marken und dem Verkauf von Bundes-
feierabzeichen einen Beitrag von Fr.
100 000 minderbemittelten Bergbauern-
familien zukommen ldsst, damit diese
ihre Hauschen baulich sanieren kénnen.
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Ein «Ausfallwagnis» im Mietzins

Die Kalkulationen, die zur Festset-
zung der Mietzinsen im sozialen Woh-
nungsbau der BRD fiihren, beinhalten
neben den tiblichen Kapitalzinsen die so-
genannten Bewirtschaftungskosten. In
diesen Bewirtschaftungskosten ist neben
dem Anteil fir Verwaltung, Abschrei-
bung und Instandhaltung auch eine Pau-
schale von 2% fiir das Mietausfallwag-
nis enthalten.

Die Jungen sollen bleiben

Kiisnacht am Ziirichsee ist ein Teil der
«Goldkiiste» und deshalb eine von Rei-
chen bevorzugte Wohngemeinde in der
Néhe der Stadt Ziirich. Aber auch dies
ist nicht ganz problemlos. Eine Umfrage
der Gemeindeverwaltung bei Einwoh-
nern im Alter von 20 bis 40 Jahren, die
wiahrend % Jahren aus der Gemeinde
weggezogen sind, war sehr aufschluss-
reich. Von den Antwortenden haben
mehr als die Hélfte erklart, dass sie gern
wieder nach Kiisnacht zuriickkehren
wiirden, wenn sie eine geeignete und ih-
ren Einkommensverhéltnissen entspre-
chende Wohnung finden wiirden.

Erfreulich ist, dass der Gemeinderat
rasch zu handeln versucht. Er beantragte
der Gemeindeversammlung einen Land-
kauf fiir 1,1 Mio Franken zur Schaffung
einer Landreserve fiir den gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau. Er schrieb an die
Stimmbiirger, dass eine grosse Nachfra-
ge bestehe nach Wohnungen in Preisla-
gen fiir Bewerber mit kleinen und mittle-
ren Einkommen. Deshalb sollte die Ge-
meinde den Wohnungsbau weiterhin f6r-
dern und damit Kiisnachtern die Gele-
genheit geben, auch nach der Verheira-
tung in der Gemeinde wohnen oder bei
grosser gewordener Familie in eine ent-
sprechende Wohnung innerhalb der Ge-
meinde umsiedeln zu kdnnen.

Aktive gemeinniitzige
Wohnungsunternehmen in der BRD

In den letzten Jahren erreichten die
gesamten jdhrlichen Wohnungsbauinve-
stitionen in der BRD rund 66 Mia DM.
Davon entfallen gut 17 % auf die ge-
meinniitzigen Wohnungsunternehmen,
namlich 11,3 Mia DM pro Jahr.

Neben dem Bau von preisgiinstigen
Mietwohnungen férdern diese gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen auch
das Wohnungseigentum. Seit 1950 ha-
ben sie mehr als 1,7 Mio Wohnungen ge-

schaffen, die in das Eigentum Privater
ibergegangen sind. 30 % dieser Eigen-
tumswohnungen sind in Ein- und Zweifa-
milienhausern.

Vorprogrammierte
Mietzinsssteigerungen in der BRD

1970, also einige Jahre friiher als in der
Schweiz, wurde in der BRD ein neues
Forderungssystem des sozialen Woh-
nungsbaues eingefiihrt, das nun in der
Rezession seine Tiicken zeigt. In jdhrlich
sinkenden Betriagen werden in den er-
sten zwolf Jahren Darlehensteile zur
Verbilligung der Mietzinsen ausgerich-
tet. Ab 15. Jahr muss jeweils dieses auf-
gelaufene Gesamtdarlehen mit 6 % Zin-
sen und 2% Tilgungen zuriickbezahlt
werden. Pro Quadratmeter Wohnfliache
erhélt der Mieter in den ersten drei Jah-
ren 4 DM, vom 3. zum 6. Jahr 3 DM, vom
6. zum 9. Jahr 2 DM und vom 9. zum 12.
Jahr 1 DM.

Bei der gegenwirtigen Wirtschaftsla-
ge zeigt sich nun, dass die Nettoeinkom-
men der Bevolkerung stagnieren, die
Mietzinsen im allgemeinen eher stabil
sind, nur die Mieten im sozialen Woh-
nungsbau steigen vorprogrammiert. So
ist wohl zu verstehen, dass der Neubau
von Wohnungen im sozialen Wohnungs-
bau iiberdurchschnittlich abnimmt, was
auf die Dauer ungesund ist.

Der gemeinniitzige Wohnungsbau in
Osterreich

Osterreich zahlt 264 gemeinniitzige
Wohnungsunternehmungen, die zusam-
men {iber 430000 Wohnungen verwal-
ten. Die Jahresproduktion dieser gemein-
niitzigen  Wohnungsunternehmungen
zahlt etwa 15000 Wohnungen, was mehr
als ¥ aller jahrlichen Neuwohnungen
ausmacht.

Fertighduser

In der Ndahe von Hamburg war im ver-
gangenen Sommer eine Fertighaus-Aus-
stellung mit 72 vorgefertigten Eigenhei-
men von 160000 Interessenten besucht
worden. Der wesentlichste Vorteil von
Fertighdusern ist, dass sie in immer
gleichbleibender Qualitdt vom gleichen
Hersteller zu festen Preisen geliefert
werden, also eine Art «Markenartikel ab
der Stange» darstellen. Dazu haben sie
eine {iberaus kurze Bauzeit, welche die
Baufinanzierung wesentlich erleichtert.
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