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Altbaumodernisierung

Eigentlich war an dieser Stelle ein Ar-
tikel tiber die Moglichkeiten und Vortei-
le der Gasheizung bei Altbaumodernisie-
rungen vorgesehen. Es wire von den In-
vestitionsvorteilen der Gasheizung die
Rede gewesen, von Energiesparmoglich-
keiten, die die Energie Gas bietet, aber
auch von giinstigen Heizgaspreisen;
1976 sanken die Heizgaspreise im ge-
samtschweizerischen Durchschnitt im-
merhin um rund 10%.

Beim Recherchieren dieses Artikels
sind jedoch neben heiztechnischen auch
psychologische Aspekte aufgetaucht,
die vermutlich auch in vielen Baugenos-
senschaften Anlass zu Diskussionen ge-
ben, und die deshalb hier ebenfalls be-
handelt werden sollen.

Zunichst jedoch sei anhand eines Bei-
spiels auf eine mogliche Losung einer
Altbausanierung und besonders deren
Heizung eingegangen:

Uberbauung Breiteli, Thalwil

Die Uberbauung Breiteli, Thalwil,
stammt aus dem Jahre 1921/22. Eigentii-
merin ist die Gemeinde Thalwil. Vor
einigen Jahren plante die Gemeinde, die
Uberbauung abzureissen und auf dem
Geldnde einen Neubau zu erstellen. Die
Stimmbiirger erteilten jedoch den Auf-
trag zur Erhaltung der bestehenden Bau-
ten und zu ihrer Sanierung. Die Planung
oblag dem Architekturbiiro Rotach,
Arch. SIA, Ziirich. Die Uberbauung be-
steht aus 6 Blocken mit insgesamt 43
Wohnungseinheiten; acht davon sind
Reihen-Einfamilienhduser, die tibrigen
teilen sich in 3- und 4-Zimmer-Wohnun-
gen. Die Bausubstanz war im Prinzip gut
erhalten; allerdings zeigte sich wéhrend

der Sanierungsarbeiten, dass verschiede-

ne Feuchteschdden an Winden auszu-
bessern waren, die von der vorherigen
ungleichmaissigen Beheizungsweise her-
riihrten. Die Wohnungen und Haéuser
waren zuvor mit Einzel-Kachelofen
(Kohle, Holz, Ol) beheizt, die jeweils im
Wohnzimmer standen. Badezimmer
fehlten. Wahrend die Wohnungsgrund-
risse im wesentlichen erhalten blieben,
wurden in Zuge der Renovation selbst-
verstindlich Badezimmer eingebaut.
Der Platz dafiir liess sich bei den wie iib-
lich grossziigig dimensionierten Kiichen
problemlos gewinnen; diese verfiigen
auch heute noch iiber bemerkenswerte
Dimensionen. Die Kiichen waren mit
Gasherden ausgeriistet; sie erhielten nun
nicht nur neue Kombinationen, sondern
auch moderne Gasherde.
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Bei der Planung der neuen Heizanlage
wurde gepriift, fir jeden Block eine sepa-
rate Heizung zu installieren. Man ent-
schied sich dann jedoch fiir eine Zentral-
heizung, welche die ganze Uberbauung
mit Heizwirme und Warmwasser ver-
sorgt. Diese kam zwar etwas teurer zu
stehen als einzelne Blockheizungen. Sie
bietet jedoch die Moglichkeit, spiter
auch noch umliegende Héuser, die nicht
zur Uberbauung gehoren, anzuschlies-
sen, und wurde auch entsprechend di-
mensioniert: Die fiir die 43 Wohnungen
benotigte Heizleistung lag bei rund
450000 kcal/h, wobei sich diese - wie
nach heutigen Grundséitzen iiblich - auf-
grund des Warmwasserbedarfs errech-
nete; der Heizwarmebedarf fiir die
Wohneinheiten ist kleiner und ist somit
in jedem Falle gedeckt, da die gesamte
Warmwasserleistung ja nur wéhrend
einiger Bedarfsspitzen (Gleichzeitigkeit)

voll in Anspruch genommen wird. Mit

Riicksicht auf die spater anzuschliessen-
den Fremd-Wérmebeniitzer wurde die
Zentrale auf 635000 kcal/h dimensio-
niert. Diese Leistung ist auf je einen
Hochleistungskessel a 385000 kcal/h
und 250000 kcal/h mit warmelastabhan-
giger Kaskadensteuerung aufgeteilt. Zu-
dem besitzen die Gas/Ol-Zweistoffbren-
ner eine modulierende Regelung, so dass
sie nicht stdndig ein- und ausschalten,
wenn nicht die ganze Leistung verlangt
wird, sondern die Flammen sich der je-
weiligen Last anpassen und somit iiber-
flissige Stillstands- und Anfahrverluste

Blick in die Heizzentrale. Links der
250000-kcal/h-Kessel, rechts derjenige
mit 385000 kcal/h. Hinten der Abgas-
schalldimpfer. Die Schallschluckhauben
der Gas/Ol-Zweistoffbrenner wurden fiir
die Foto weggeriickt. Ganz hinten eine
der Unterstationen.

(Vorspiilung) vermieden werden. Da-
durch ist auch im Teillastbereich ein gu-
ter Wirkungsgrad gewaihrleistet. Bei der
Brennstoffwahl entschied man sich -
nicht zuletzt aus Umweltschutzgriinden
- fiir Gas. Weil bei Abschluss eines Ver-
trages fiir unterbrechbare Gaslieferung
ein giinstigerer Gaspreis erzielt werden
konnte, wurde Gas nun als Hauptbrenn-
stoff fir eine Gas/Ol-Feuerung einge-
setzt. Die Kessel sind mit Zweistoffbren-
nern ausgerdtistet.

Da in den Héusern fiir eine solche
Zentrale kein Platz vorhanden war, wur-
de an einen der Blocke ein separates
Heiz-Gebaude angebaut.

Hinsichtlich der Vermeidung der Be-
lastigung der Bewohner durch Gerdu-
sche aus der Heizzentrale wurden vor-
bildliche Massnahmen ergriffen: Die
Kessel stehen auf einem vibrationsdam-
menden Sockel, die Abgasziige sind mit
Schallddmpfern versehen, ebenso der
Frischluftansaug, die Brenner sind mit
Schalldimmhauben abgedeckt, und im
Kamin befinden sich Kompensatoren
zur Verhinderung von Schalliibertragun-
gen ins Gebdude. Die Massnahmen sor-



gen dafiir, dass der Schallpegel der Zen-
trale unter 35 dBA liegt.

Die Heizzentrale versorgt die Blécke
tiber ein kleines Fernheiznetz mit Wir-
me; in jedem Block befindet sich eine
Unterstation mit einem Hochleistungs-
boiler. ’

Psychologische Probleme anlisslich
neuer Heizung

Nun ist die Uberbauung also seit
Herbst 1976 mit einer neuen Heizung
und Warmwasserversorgung ausgeri-
stet, und siehe da: die Bewohner und der
Besitzer zeigen nicht nur eitel Freude.
Allerdings gilt das nachstehend Notierte
nur teilweise fiir das «Breiteli» - auch Er-
fahrungen aus andern sanierten Altbau-
ten wurden beriicksichtigt, die alle mit
dem «Breiteli» eines gemeinsam haben:
Vorher waren nur Ofenheizungen vor-
handen. Der Ofen - egal mit welchen
Brennstoffen gefeuert wurde - stand
im Wohnzimmer. Hier wurde ganz nach
individuellen Wiinschen geheizt - dabei
waren ungesunde Wohnzimmertempe-
raturen von 24, 25, ja bis 27 °C keine Aus-
nahme. Zuweilen standen die Tiiren of-

Teilansicht der Uberbauung Breiteli.
Zwischen dem vordersten und dem mitt-
leren Block befindet sich - unterirdisch -
die neue Gas-Heizzentrale.

fen, damit die anderen Raume auch et-
was Wirme abkriegten - aber im Prinzip
waren sie nicht nur unbeheizt, sondern
auch kalt. Es versteht sich, dass die Ko-
sten fiir die Beheizung von hochstens Vs
des Wohnraums selbst bei Olofen (hoher
Olpreis fiir Lieferung in Kannen) ver-
gleichsweise niedrig waren. Niedriger je-
denfalls - und das ist eines der Probleme
- als die Kosten, die nun bei der Zentral-
heizung pro Wohnung anfallen. Kein
Wunder, denn die Zentralheizung warmt
nun alle Raume.

So selbstverstandlich sich dies lesen
mag, so schwierig scheint es manchmal,
dies den Bewohnern eines sanierten Alt-
baus zu erklaren, die nun dem vermeint-
lich teuren Brennstoff die Schuld geben
- dies, obwohl eine Gasheizung heute
unter Beriicksichtigung sédmtlicher Ko-
sten kaum teurer ist als eine Olheizung.

Ein zweites Problem ist, so paradox es
klingen mag, der Komfort. Die Bewoh-
ner miissen sich zuerst daran gewohnen
- und GewoOhnungsprozesse dauern im-
mer lange! - dass ausser dem Wohnzim-
mer nun alle Rdume, auch die Schlafzim-
mer, dauernd beheizt sind. Wihrend hier
also die Temperaturen vielfach als zu
hoch empfunden wurden, gilt fiir das

Wohnzimmer das Gegenteil: Eine zu-
tragliche Normaltemperatur von 20 bis
22°C liegt oft unter derjenigen, an die
man sich zuvor gewohnt war - und die
man am Arbeitsplatz iibrigens ohne Re-
klamation hinnimmt. Die Gefahr ist auch
gross, dass die Temperatur in den Schlaf-
zimmern durch Fensterliiftung gesenkt
wird - was natiirlich einen erhohten
Brennstoffbedarf und hoéhere Heizko-
sten nach sich zieht.

Fiir Genossenschaften lautet die Kon-
sequenz aus diesen Feststellungen: Es
geniigt nicht, die Bewohner in den Ge-

nuss einer Zentralheizung kommen zu
lassen; es muss damit eine intensive Auf-
klarung iiber zu erwartende Heizkosten,
Komfort, usw. einhergehen. Der Kosten-
anstieg durch Fensterliftung in Zim-
mern, wo aus Gewohnheit kéltere Tem-
peraturen verlangt werden, kann iibri-
gens durch Radiatorventile vermindert
werden. stm.

Fachliteratur

Schallschutz, Wiarmeschutz, Probleme
der Praxis

Sammelband von Aufsdtzen und Refe-
raten als Erganzung zur Norm SIA 181
und zu den Empfehlungen SIA 180, 180/1
und 380; Band 21 der SIA-Dokumenta-
tionsreihe; Format A4, 140 Seiten, bro-
schiert, mit zahlreichen Illustrationen,
Diagrammen, Nomogrammen und Ta-
bellen; Preis, exklusive Porto und Nach-
nahmespesen: Fr.48.-; zu beziehen bei:
SIA, Postfach, 8039 Ziirich.

Mit diesem Sammelband beabsichtigt
der SIA, dem in der Praxis stehenden
Fachmann die nétigen Unterlagen zu
vermitteln, die eine rasche Erfassung der
auftretenden Probleme des Schall- und
Wiérmeschutzes ermoglichen und fiir de-
ren Losungen wegweisend sind. Nach
einer kurzen Einleitung tiber akustische
Grundbegriffe werden praktische Pro-
bleme des Schallschutzes erortert. In
gleicher Weise werden Fragen des Wir-
meschutzes behandelt. Beschreibungen
von typischen Baufehlern und von Fal-
len aus der Schadenpraxis ergénzen die
Beispiele.

«Energie sinnvoll verwenden, nicht
verschwenden»

So heisst eine neue Broschiire, die bei
der Usogas, Griitlistrasse 44, 8002 Zii-
rich, bezogen werden kann.

Zwar hat die Gasindustrie der
Schweiz bisher rund 10% des heutigen
schweizerischen Energiebedarfs mit
langfristigen Vertragen gesichert; die
Erdgasreserven reichen bis weit ins
nichste Jahrtausend. An Gas ist also
kein Mangel. Aber die Gasindustrie ist
interessiert daran, dass dieser edelste
und sauberste aller fossilen Energietra-
ger rationell und sinnvoll verwendet
wird. Die Zeit, in der man sorglos Ener-
gie verschwenden konnte, sollte voriiber
sein.

Die neue Broschiire gibt insgesamt 31
praktische Hinweise, wie man mit Gas
haushélterischer umgehen konnte, und
zwar in bezug auf die Gebiete Heizung,
Warmwassererzeugung und Kochen.
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