Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager

Band: 52 (1977)

Heft: 5

Artikel: Erneuerung bestehender Wohnungen : Finanzierungshilfe durch den
Verband

Autor: [s.n]

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-104689

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 08.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-104689
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Vergleich zu Neubauten immer noch
glinstigen renovierten Altwohnungen
beliebt bei den vorhandenen Mitern sind,
und als «sichere Sache» gelten kénnen.
Im weiteren meine ich, dass der Erhal-
tung vor allem der Reiheneinfamilien-
hauser auf Stadtgebiet eine grosse Be-
deutung zukommt. Wohnen mit Garten
sollte nicht eines Tages nur noch an den
fur breite Einkommensschichten uner-
schwinglichen «Sonnenhingen» und
«Goldkiisten» moéglich sein.

«Wie sehen Sie die Moglichkeiten, den
Mieter wihrend der Renovation in der
Wohnung verbleiben zu lassen ?»

Man kann grob drei Intensitdten un-
terscheiden:

- Sanierung

Hier sind neben Erneuerungsarbeiten
auch grundsitzliche Eingriffe z.B. im
Bad/WC/Kiichenbereich mit entspre-
chender Verschiebung von Winden no-
tig.

Dieses Paket von Arbeiten macht die
Umsiedlung der Mieter wéhrend der
Durchfiihrung praktisch unumgénglich.

- Renovation

Je nach Intensitdt der Eingriffe miis-
sen die Mieter wahrend Tagen auf das
Funktionieren von Einrichtungsteilen
verzichten. Erfahrungsgemass wird dies
aber doch der Alternative «Umsied-
lung» vorgezogen. Hier scheint mir
wichtig zu sein, dass durch rechtzeitige
Aufklarung des Mieters weder iibertrie-
bene Angste, aber auch keine Illusionen
geweckt werden.

- Modernisierung

Diese baulichen Massnahmen, Er-
neuerung Kiiche/Bad ganz oder teilwei-
se, einige Zusatzarbeiten im Bereich
Malerarbeiten, ermoglichen auf jeden
Fall eine Vorgehensweise, bei der die
Mieter in ihrer Wohnung verbleiben
konnen.

Je nachdem, ob es sich also um Sanie-
rung, Renovation oder Modernisierung
handelt, wird der erfahrene Baufach-
mann rechtzeitig auch die Kostenfakto-
ren zur Entscheidungsfindung. aufberei-
ten.

Es ist klar, dass beispielsweise Arbei-
ten in unbewohnten Wohnungen noch
etwas giinstiger durchgefiihrt werden
konnen, als dies in bewohnten Wohnun-
gen moglich ist. Dass dabei aber insbe-
sondere auch fiir den Mieter Auslagen

(Umzug) und Umtriebe entstehen, ist
selbstverstandlich.

Deshalb, wo immer es verantwortet
werden kann, ist die Durchfithrung im
bewohnten Zustand anzustreben.

«Wie lange glauben Sie, wird die Reno-
vation einen wenigstens teilweisen Er-
satz fiir die Wohnungsbauindustrie abge-

‘ben?»

Ich bin iiberzeugt, dass in den néch-
sten 3-5 Jahren der Renovation diesbe-
ziiglich eine entscheidende Rolle zu-
kommt. Es ist auch eine aussergewo6hnli-
che, giinstige Zeit dazu:

- fallende Hypothekarzinssitze

- glinstige Baupreise

- Leerwohnungsbestand (man hat kein
Interesse, noch mehr Wohnungen
«auf Halde» zu produzieren)

- die Handwerker haben Zeit, man un-
terzieht sich einem genauen Pro-
gramm.

Alles in allem Moglichkeiten, inner-
halb von wenigen Jahren einen Grossteil
unserer alten Wohnbausubstanz zu er-
neuern und fiir die ndchsten 20-40 Jahre
zukunftssicher, vermietungsattraktiv zu
erhalten.

Oft wird von jungen und jiingsten Leu-
ten ins Feld gefiihrt, Renovationen seien
unnotig, man kdnne auch mit weniger
Komfort auskommen. Sicher wire der
ziigellose Einbau von Luxus falsch. Aber
machen wir uns nichts vor, auch diese
Leute haben einmal Kinder, wissen es zu
schétzen, dass jeden Morgen geheizt ist,
ohne téglich 2-3 Einzel6fen in Funktion
setzen zu miissen, dass iiber Jahre hin-
weg ein erneuertes Sanitdrsystem klag-
los funktioniert. Viele Mieter, auch wenn
sie Genossenschafter sind, wiirden ein
Eingehen auf solche Ideen langfristig mit
dem Verlassen der Wohnung quittieren.
Deshalb ist es eine Pflicht eines jeden
Hausbesitzers und der Genossenschafts-
organe, rechtzeitig an die Aufgaben
einer gezielten Bausubstanzerneuerung
heranzutreten. Dass dies unter Einbezug
der Dbetroffenen Mieter geschieht,
scheint mir empfehlenswert, ja selbstver-
standlich.

Interviewpartner
E. Meier,
Arch. SWB

Erneuerung bestehender
Wohnungen:

Finanzierungshilfe durch
den Verband

Die vom Bund gewéhrte Erhohung
der Mittel fiir den vom Schweizerischen
Verband fiir Wohnungswesen verwalte-
ten «Fonds de roulement» bedingte eine
Anderung des Fondsreglements. Dabei
wurde die Moglichkeit der Darlehensge-
wiahrung ausgedehnt. Bisher wurden nur
zinsgiinstige Darlehen zur Erleichterung
der Restfinanzierung fiir Neuiiberbauun-
gen gewidhrt. Neu ermdglicht nun der
Zweckartikel auch die Darlehensgewih-
rung fiir die Erschliessung von Land fiir
den gemeinniitzigen Wohnungsbau, den
vorsorglichen Landerwerb, die Erneue-
rung bestehender Wohnungen, die Ver-
billigung der Mietzinse sowie allgemei-
ner Dienstleistungen.

Die Moglichkeit der Darlehensgewéh-
rung fiir die Erneuerung bestehender
Wohnungen bedingte die Ausarbeitung
eines entsprechenden Gesuchsformulars
durch die Technische Kommission, die in
der Folge auch fiir die technische Prii-
fung der geplanten Renovationsarbeiten
verantwortlich ist und entsprechende
Antrage zh. der Fondskommission stellt.
Letztlich aber liegt die Kompetenz und
Verantwortung fir derartige Darlehen
beim Zentralvorstand. Dieser hat auch
bereits solche Darlehen bewilligt. Kann
Gesuchen nicht entsprochen werden, so
wird dies dem Gesuchssteller mit Anga-
be der vorhandenen Mingel mitgeteilt
und es kann nach deren Behebung das
Gesuch erneuert werden. Es darf dabei
festgehalten werden, dass die Gesuchs-
formulare moglichst einfach gehalten
sind. Ein «Papierkrieg» findet nicht statt.
Dass aber die Darlehensgewéhrung eine
eingehende Uberpriifung bedingt, darf
als selbstverstdndlich vorausgesetzt wer-
den,denn die Verantwortung fiir die dem
«Fonds de roulement» zur Verfiigung
gestellten und ausgeliehenen Mittel liegt
beiden Verbandsbehorden.

Eine weitere Finanzierungshilfe er-
folgte durch Mittel fiir die Arbeitsbe-
schaffung, welche ebenfalls durch den
Bund zur Verfiigung gestellt wurden.
Auf Antrag der Technischen und der
Fonds-Kommission wurden bis Ende
1976 Darlehen im Gesamtbetrage von
3463 000.- Fr. bewilligt, was die Renova-
tion von 205 Einfamilienhdusern und 732
Wohnungen im Gesamtbetrag von 28,1
Millionen Franken ermoglichte.

Diese Darlehen sind ebenfalls zins-
giinstig und langristig zu amortisieren.
Diese Aktion geht zu Ende, was im Hin-
blick auf den Beschiftigungsgrad im
Bau- und Baunebengewerbe zu bedauern
1st.
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Es darf festgehalten werden, dass mit
diesen Renovationen unsere Mitgliedge-
nossenschaften einen wesentlichen Bei-
trag fir die Arbeitsbeschaffung dieser
Berufsgruppen leisteten und sicher auch

“weiterhin leisten werden. Wir diirfen

versammlungen immer haufiger das
Traktandum fir die Beschlussfassung
notwendiger Sanierungsarbeiten aufge-
fithrt ist und an allen bisher vom Ver-
bandssekretdr besuchten Generalver-
sammlungen wurde - wenn auch viel-

Diese Aktivitdit unserer Mitgliedge-
nossenschaften in Zeiten wirtschaftli-
cher Unsicherheit ist sicher erfreulich
und verdient nicht nur eine entsprechen-
de Beachtung, sondern auch Anerken-
nung durch Behérden, Finanzinstitute

namlich feststellen, dass auf den uns zu- fach nach lebhafter Diskussion - zuge- und Unternehmer. kz.
gehenden Traktandenlisten fiir General-  stimmt.
. Wiirden Sie die Umtriebe einer Renovationim  ja 67 = 86 %
Ausdem ]ahreSberICht bewohnten Haus noch einmal auf sich nein 8 =11%
der Baugenossenschaft nehmen? }/ielllf;ichht } = } 27
3 raglic = 0
Glattal' i keine Antwort 1 1%
Renovationen
Glauben Sie, dass die Folge der einzelnen ja 72 = 92%
Arbeiten gut organisiert war? nein 3= 4%
teilweise 2= 25%
keine Antwort 1= 15%
(verteilte Fragébogen: 110)
Stellvertretend fir eine grosse Zahl  pje Mietzinse des 110 Einfamilienhauser vor und nach der Totalrenovation:
ahnlicher Texte in baugenossenschaftli-
chen Jahresberichten zitieren wir nach- : :
folgend einige Ausschnitte und Bilder: Han fetier Zig alter Zins
«Die ganze Erneuerung (110 Einfami- .
lienhauser) darf sicher als gelungen be- ::'Zl;fFH Mitte E‘r. 285— Er. ggg_
zeichnet werden. Durch die Renovation Eckhaus i+ Schopf Fr. 41 0': F? 4 4':
ist auch die Nachfrage angestiegen; die Grasnsintagop e g
Verwaltung hat bereits wieder eine War- :
teliste.n 5-Z.-EFH Mitte Fr.433.- Fr. 250.-
Eckhaus Fr.443.- Fr. 260.-

Nach Abschluss der Umbauten wur-
den den Genossenschaftern unter ande-
rem folgende Fragen gestellt:

Diese Mietzinse verstehen sich ohne Nebenkosten.

Ausschnitt aus der Siedlung Buchwiesen.
110 Einfamilienhduser wurden im Laufe
der letzten Monate total renoviert und
modernisiert, zur offensichtlichen Zu-
friedenheit der Mieter (vergleiche die
entsprechende Umfrage).
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