Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 52 (1977)
Heft: 5
Artikel: Altbaurenovation ist ein Stick Gesellschaftspolitik
Autor: [s.n.]
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-104686

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 06.01.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-104686
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Wohnwert und Lebensqualitit heben

Leerstehende Wohnungen, wie wir sie
heute verzeichnen miissen, bedeuten
nicht, dass die Wohnungsversorgung un-
serer Bevolkerung einen optimalen
Grad erreicht hat. Einmal ganz abgese-
hen von unerschwinglichen Mietzinsen
fir Neubauwohnungen und ungiinstige
regionale Verteilung der Leerwohnun-
gen: Nicht jede statistisch erfasste Woh-
nung ist eine gute Wohnung und nicht je-
der Haushalt verfiigt iiber das Heim, das
er zum sinnvollen Wohnen, zur Entfal-
tung der Personlichkeiten -eigentlich
brauchen wiirde. Unzweckmissige, ver-
nachléssigte Altwohnungen ohne Mini-
malkomfort fallen sicherlich unter diese
angesprochene Wohnungskategorie. In
der Schweiz gibt es, Statistiken zufolge,
rund 450 000 erneuerungsbediirftige Alt-
wohnungen.

Eine Altwohnung modernisieren be-
deutet, ihren Wohnwert und damit die
Lebensqualitét ihrer Bewohner nachhal-
tig zu verbessern. Auch Wohnungen ver-
schleissen, wenn auch langsamer als an-
dere Giiter.

Drei Faktoren vor allem sind es, die
die Bau- und Wohngenossenschaften
schon seit Jahren, frither als die meisten
anderen Wohnungsbesitzer und -verwal-
ter, veranlassten, den dlteren Liegen-
schaften ihres Bestandes besondere Auf-
merksamkeit zu widmen:

- sie haben entsprechende Verpflich-
tung und Verantwortung gegeniiber spé-
teren Generationen von Mietern und
Vorsténden,

- gute Altwohnungen sind begehrt,
ihre Mieten sind auch nach einer Moder-
nisierung erschwinglich, ihre Lage ist in
der Regel giinstig,

- fiir gemeinniitzige Bau- und Wohn-
genossenschaften ist eine gute, auf die
Zukunft gerichtete Wohnungsversor-
gung verpflichtende soziale Aufgabe.

Unsere weiteren Beitrdge und Illustra-
tionen in dieser Ausgabe zeugen vom In-
teresse und stehen fiir die Arbeit sehr
vieler Wohnbaugenossenschaften und
anderer gemeinniitziger Wohnbautréager
auf diesem besonderen Tétigkeitsgebiet.

Der Schweizerische Verband fiir
Wohnungswesen, Dachorganisation der
Bau- und Wohngenossenschaften, unter-
stiitzt diese Bestrebungen tatkriftig in
verschiedenen Richtungen. Neben finan-
ziellen Méglichkeiten, die dem SVW zur
Verfiigung stehen, ist insbesondere auch
seine Technische Kommission zu erwéh-
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nen. Diese Technische Kommission, zu-
sammengesetzt aus fithrenden Architek-
ten und erfahrenen baugenossenschaftli-
chen Praktikern, befasst sich schon seit
vielen Jahren mit allen Fragen der
Modernisierung und Erneuerung von
Wohnbauten. Im Verlaufe ihrer wir-
kungsvollen Tétigkeit, die, weil unspek-
takuldr, sicherlich viel zuwenig an die
Offentlichkeit dringt, hat sie auch ent-
sprechende Fachliteratur im Verlag des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen herausgegeben.

Dass Renovationen und Erneuerun-
gen eine soziale und kulturelle Dauerauf-
gabe sind, haben mittlerweile auch brei-
tere Kreise entdeckt. Letzten Anstoss
dazu dirften die gegenwértigen wirt-
schaftlichen Voraussetzungen in unserer
Zeit der Rezession gegeben haben. Die
Schweiz zahlt tiber 2 Millionen Wohnun-
gen. Anhand dieser Zahl lésst sich leicht
ausrechnen, wie bedeutend die Moglich-
keiten fiir das Baugewerbe hier sind.
Zwar gibt keine Statistik minutiés Aus-
kunft iber den Umfang der gegenwirti-
gen Renovationswelle fiir Altwohnun-
gen. Schitzungen rechnen fiir das lau-

fende Jahr mit einer Gesamtsumme von
weit iiber 1 Milliarde Franken. Die ent-
sprechenden Zahlen fiir 1975 und 1976
bewegen sich zwischen 750 Millionen
und 1 Milliarde Franken.

Jeder nichtspekulative Liegenschaf-
tenbesitzer und insbesondere jede
Wohnbaugenossenschaft muss sich fri-
her oder spater mit den Problemen der
Altbaumodernisierung, der Totalrenova-
tion von dlteren Wohnbauten beschafti-
gen. Fiir einen langfristigen Erfolg ist da-
bei die Uberzeugung entscheidend, dass
nur die fiir lange Zeit optimalste Investi-
tion fiir alle Mieter auf die Dauer den er-
strebten hoheren Wohnwert und da-
durch auch die relativ niedrigste Miete
sichert. Oberflachliche Wohnungs- und
Gebiudekosmetik ist die teuerste Art
von «Renovationy.

Dagegen sollte versucht werden, im
Hinblick auf einen langfristigen Erfolg
und eine erhohte Zukunftssicherheit die
folgenden Kriterien besonders in Erwé-
gung zu ziehen:

- die wirtschaftliche und soziale Ent-
wicklung und die Verdnderung der Le-




bensgewohnheiten miissen bei der Pla-
nung beriicksichtigt werden,

- in Kiichen und Béadern muss geni-
gend Spielraum fiir kiinftige Entwick-
lung vorgesehen werden (weitere Aus-
baufédhigkeit),

- es sollen Baumaterialien verwendet
werden, deren Lebensdauer auf die kiinf-
tigen Intervalle von Unterhalt und Er-
neuerung ausgerichtet sind (einfache
Auswechselbarkeit).

Es ist nicht wegzudiskutieren, dass
Wohnungsmodernisierungen und Reno-
vationen in bewohnten Liegenschaften
unangenehme und einschneidende Ein-
griffe in die Lebensgewohnheiten nach
sich ziehen. Echte Alternativen zur bauli-
chen Erneuerung bieten sich aber - ab-
gesehen von einer Neubebauung - keine
an, denn eine Vernachlédssigung und in
der Folge fortschreitende Verlotterung
ist in niemandes Interesse.

Eine gutgeplante Renovation beinhal-
tet aber minutiése Terminplanung und
-einhaltung, gute Kommunikation zwi-
schen allen und gegeniiber allen Betei-
ligten und moglichst geringe Belasti-
gung der Bewohner. Renovation ver-
langt vom Auftraggeber - besonders in
genossenschaftlichen Siedlungen - Fin-
gerspitzengefiihl und Uberzeugungskraft
gegeniiber dem Mieter und Erfahrung
sowie Durchsetzungsvermogen gegen-
iiber dem Handwerker. Gerade bei der
Altbaurenovation ist es entscheidend,
Handwerker fiir sich wirken zu lassen,
die Vertrauen verdienen, die ihr Metier
besonders gut beherrschen. Altbaureno-
vation ist in jedem Fall ein ausgespro-
chenes Wirkungsfeld fiir echte Profis.
Amateure haben hier nichts zu suchen,
denn bewohnte Liegenschaften zu reno-
vieren ist - es wurde bereits erwdhnt -
eine anspruchsvolle Aufgabe.

Trotz allen damit verbunden Proble-
men - gute und trotzdem preisgiinstige
Heimstatten, wie wir sie aus veralteten
Wohnungen schaffen kénnen, verdienen
den Preis von besonderer Anstrengung.

Es sollte eigentlich selbstverstandlich
sein, die Modernisierung von Altbausied-
lungen und die Quartier- und Stadter-
neuerung im Sinne von verbesserter Le-
bensqualitit als Einheit zu betrachten. Es
wire Aufgabe der Politiker, aber auch
diejenige jedes einzelnen als Stimmbiir-
ger, den engen Zusammenhang beider
Aufgaben zu sehen. Nur so kann es gelin-
gen, unseren Wohnvierteln, Quartieren
und Gemeinden wieder entscheidend
mehr Lebensqualitdt, mehr Wohnwert
einzufléssen.

Gesundes Wohnen in humanen Stad-
ten - es ist eine Aufgabe, die uns alle an-
geht. Bas-

Wohnzimmer in der Siedlung Bullinger-
hof in Ziirich 4 vor der Renovation...
...und nachher (Photos: Gips-Union AG)

Wohnraumverbesserung
ist weltweit notig

Die Weltbevolkerung von 3,7 Mrd.
Menschen, so ist im Welt-Wohnungs-Be-
richt zu lesen, wird sich bis zum Jahre
2000 nahezu verdoppeln. Da die Stadtbe-
volkerung aus verschiedenen Griinden
erheblich schneller wichst als die Bevol-
kerung insgesamt, werden sich im glei-
chen Zeitraum die stddtischen Gebiete
verdreifachen. Uber die Halfte der Welt-
Stadtbevolkerung lebt bereits jetzt in
den Lindern der Dritten Welt. In den
Stadten der Entwicklungsldnder aber

hausen bis zu 50 Prozent der Bevolke-
rung in armseligen Unterkiinften und
Slums.

Der Versuch, das explosionsartige An-
steigen des Wohnraumbedarfs quantita-
tiv zu erfassen, fithrt zu deprimierenden
Ergebnissen. Selbst wenn vom Wohn-
raumbedarf abgesehen wird, der auf Be-
volkerungswachstum oder Umsiedlun-
gen wie z.B. Landflucht zuriickgeht, ist
die tiberwiegende Mehrzahl der erfas-
sten Entwicklungslinder bei weitem
nicht einmal in der Lage, menschenun-
wiirdigen oder iiberalterten Wohnraum
entsprechend zu ersetzen. Resignation
wire aber das Geféhrlichste und Unver-
antwortlichste, denn katastrophale
Wohnverhiltnisse bergen sozialen und
politischen Sprengstoff in sich.
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