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Die Bauwirtschaft schrumpft weiter

Im Jahre 1976 sollen in der Schweiz
nur noch ungefiahr 30000 Wohnungen
gebaut worden sein,- gegeniiber 80 000
im Jahre 1974. Weil aber die Zahl der
Leerwohnungen trotz stark gesenkter
Produktion immer noch weitersteigt,
wird befiirchtet, dass im laufenden Jahr
die Wohnungsproduktion um weitere
20% reduziert wird.

Die stagnierende, manchenorts sogar
eher riickldufige Bevolkerungsentwick-
lung fiihrt dazu, dass keine neuen Schul-
hauser, Spitéler, Kindergarten und Ver-
waltungsgebdude errichtet werden miis-
sen. Dies passt gut ins Konzept der finan-
ziell eingeengten 6ffentlichen Hand, be-
deutet aber eine grosse Sorge fiir das
Baugewerbe.

Unterschiedliche
Mietpreis-Entwicklungen

Im schweizerischen Landesindex der
Konsumentenpreise von Ende Novem-
ber 1976 zeigte sich seit dem Friihjahr 76
ein durchschnittlicher Anstieg des Miet-
preisniveaus um 0,7%. Dieser Mietpreis-
anstieg sei der geringste seit fast 30 Jah-
ren! Der grosse Leerwohnungsbestand
und die Hypothekarzinssenkung fiir
neue und alte Wohnungen hat zu diesem
verlangsamten Prozess beigetragen.

Als Ergénzung zu den vorstehenden
Durchschnittszahlen kénnen zwei regio-
nale Mietpreisentwicklungen dienen, die
dem BIGA-Bericht entnommen wurden:
so fiel in St. Gallen in der gleichen Perio-
de der Mietindex um 0,9 Punkte, d. h. um
0,42%. Auch Aarau erlebte eine durch-
schnittliche Mietzinssenkung, die sich je
nach Wohnungsgrésse oder Herstel-
lungsjahr zwischen 0,3 bis 1,1% bewegte.

Das schweizerische Volkseinkommen
1975

Das Volkseinkommen 1975 belief sich
auf 122 Mia Fr. Davon entfallen 57% al-
lein auf die 5 Kantone Ziirich, Bern, Ba-
sel, Genf und Waadt, die allerdings 50%
der schweizerischen Gesamtbevolke-
rung zahlen. Die hochsten Volkseinkom-
men pro Kopf verzeichnen die Kantone
Basel-Stadt (32 831 Fr.), Genf (27 128 Fr.)
und Zug (26 886 Fr.); die niedrigsten die
Kantone Obwalden (11 739 Fr.) und Ap-
penzell IR (11 398 Fr.).
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Die Eigentumsstreuung nimmt ab

In den Jahren 1970 bis 1973 haben na-
tiirliche Personen 44,1%, die 6ffentliche
Hand, Baugenossenschaften und andere
juristische Personen zusammen 55,9%
der neuen Wohnungen gebaut. Ein Teil
der von Einzelpersonen gebauten Woh-
nungen sind aber solche in Mehrfami-
lienhdusern. Die Anteile der natiirlichen
Personen bei den Neubauten gehen lau-
fend zuriick. 1974 waren es nur noch
42,1975 sogar nur noch 38,6%.

Konkurse in der Baubranche

Dass die Baubranche von der Rezes-
sion am hértesten betroffen wurde, zeigt
die Zahl der vom April bis Ende Novem-
ber 76 vertffentlichten Konkurse.
Knapp 35% aller angemeldeten Konkur-
se kamen in jenem Zeitabschnitt aus der
Baubranche. An zweiter Stelle steht der
Dienstleistungssektor mit einem Anteil
von knapp 23%. In diesem Bereich kon-
kursiter Firmen ist eine Zunahme der
Transportunternehmungen zu verzeich-
nen, was sehr eng mit der Situation im
Baugewerbe zusammenhangt.

Bevolkerungsschwund in Washington

Die Hauptstadt der USA hat in den
letzten 6 Jahren iiber 10% ihrer Bevolke-
rung verloren und z#hlt nun nur noch
712000 Einwohner. Der Zustrom von
Schwarzen aus den Siidstaaten ist zum
Stillstand gekommen. Dreiviertel der
Stadtbevolkerung  Washingtons sind
Schwarze. Der Bevélkerungsschwund
der Hauptstadt und anderer Grossstidte
in den Vereinigten Staaten von Amerika
ist auf die sogenannte «City-Bildung» zu-
riickzufiithren, in der die Wohnstitten
durch Biirobauten ersetzt werden. Mit
den abwandernden Stadtbewohnern zie-
hen aber auch Geschifte und Warenhiu-
ser in die Vororte, was zu einer gewissen
Verodung der Hauptstadt fiihrt.

Genossenschaftlicher Wohnungsbau
in Polen

In Polens Ballungsgebieten besteht
ausgesprochene Wohnungsnot. Durch-
schnittlich leben 1,8 Personen in einem
Wohnraum, wobei in den Grossstadten
diese Zahl noch hoher liegt. Um die Be-
volkerung etwas zu beruhigen, wurden

durch den Staat Polen in der Sowjet-
union und in der BRD ganze Wohnele-
ment-Fabriken eingekauft. Tatsdchlich
schiessen nun manchenorts riesige
Wohnquartiere aus dem Boden, die zwar
eher trostlos anmuten, aber doch der
Wohnungsnot zuleibe riicken. Die War-
tefristen auf eine eigene Wohnung
dauern in einigen Stidten aber immer
noch iiber 10 Jahre!

Haupttrager des Wohnungsbaues in
Polen sind die Genossenschaften. Weil
die Wartelisten so lange sind, melden
weitsichtige Eltern bereits ihre unmiindi-
gen Kinder an. Mit der Anmeldung muss
aber bereits auch der Genossenschafts-
anteil in der Hohe von 20% der Bauko-
sten zinslos deponiert werden. Diese Ge-
nossenschaftsanteile entsprechen unge-
fahr dem Jahreseinkommen eines Durch-
schnittsarbeiters. Fir Eigentumswoh-
nungen sind 30% der Wohnungskosten
anzuzahlen.

Lob der Genossenschaftshewegung

Am kiirzlich in Paris durchgefiihrten
Kongress des Internationalen Genossen-
schaftsbundes (IGB) brachte der franzé-
sische Staatspridsident Valéry Giscard
d’Estaing der Genossenschaftsbewe-
gung hohe Anerkennung. Er forderte
den IGB auf, seine vielféltigen Mo6glich-
keiten weiterhin einzusetzen, um auf na-
tionaler Ebene im Dienste des wirt-
schaftlichen und sozialen Fortschritts zu
wirken und im weltweiten Rahmen die
genossenschaftliche Wirtschaftsform als
bestgeeignetes Mittel fiir echte Entwick-
lungshilfe nach Kraften zu férdern.

Forderung des Genossenschaftsgeistes
auch in Frankreich

Der franzosische Verband der Cités
Coopératives hat verschiedene Arbeits-
gruppen eingesetzt, um die Tétigkeit der
Wohnbaugenossenschaftsbewegung zu
tiberdenken und fiir die Zukunft neu zu
formulieren. Dabei wurde betont, dass in
den Wohnbaugenossenschaften wichtig
sei, dass die einzelnen Mitglieder sich ak-
tiv beteiligen, dass Sorge zu tragen sei,
dass fihige Prisidenten und Verwalter
herangebildet wiirden. Entscheidend sei
auch bei den Baugenossenschaften, dass
ihre Mitglieder-Mieter die Féahigkeit be-
sitzen und den Willen aufbringen, das
Leben eines Quartiers positiv zu be-
fruchten.

27



	Gesichtet und gesiebt

