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Aus genossenschaftlichen
Jahresberichten

«Die so plotzlich eingetretene veran-
derte Wirtschaftssituation nach einer
iiber Jahre hinaus andauernden Hoch-
konjunktur hat die Bautitigkeit der ge-

meinniitzigen Baugenossenschaften
stark beeinflusst. Anstelle von grossen
neuen Bauvorhaben riicken Renovatio-
nen in den Vordergrund. Genossenschaf-
ten, welche sich in den letzten Jahren ak-
tiv an der Vergrosserung des Wohnungs-
bestandes beteiligt haben, miissen sich
heute unter den neuen Voraussetzungen
auf dem Wohnungsmarkt um die Ver-
mietung der erstellten Wohnungen be-
miihen, eine Situation, die seit 30 Jahren
nicht mehr festgestellt wurde. Heute be-
steht kein Zweifel, dass in einer allfalli-
gen weiteren Rezession nur jene Woh-
nungen vermietet werden kénnen, die
einen gewissen Komfort anzubieten ha-
ben.»

Die obigen Zeilen entstammen dem
kiirzlich ~ erschienenen Jahresbericht
einer grossen Baugenossenschaft. In die-
sen Sdtzen ist genau das enthalten, was -
in Variationen - auch die meisten ande-
ren Wohn- und Baugenossenschaften be-
schaftigt.

Die nachfolgenden Zitate stammen
alle aus Jahresberichten von Bau- und
Wohngenossenschaften. Sie sind in dhn-
licher Form auch in zahlreichen anderen
Rechenschaftsberichten zu finden und
konnten beliebig erweitert werden:
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Unser Ziel ist, die Altliegenschaften
durch Ausfithrung von Renovations- und
Unterhaltsarbeiten weiterhin gut zu un-
terhalten. Dies nicht zuletzt auch in der
Absicht, dem Bauhandwerk heute Arbeit
zu verschaffen.

Ein allzu grosses Gefille im Einrich-
tungsstandard konnte sich kiinftig bei
der Vermietung als nachteilig erweisen.
Die wirtschaftliche Lage und die Sub-
ventionspraxis ermuntern, mit solchen
Arbeiten nicht zu zogern.

Unsere Hauptsorge muss deshalb in
der nachsten Zeit eindeutig sein, einen
tragbaren Kompromiss zwischen den In-
teressen der gegenwértigen Mieter nach
einem moglichst tiefen Mietzins und der
Notwendigkeit der weiteren Vermiet-
barkeit zu finden. Die Vermietbarkeit
muss nicht nur fiir die nachsten zwei Jah-

Renovation abgeschlossen
(Photo Uto Generalunternehmung AG)

re, sondern langfristig gesichert bleiben,
wenn die derzeitigen Mieter sich letzt-
lich nicht, durch unbesetzte Wohnungen,
zu hoheren Kosten, bei gleichem Kom-
fort, verurteilen wollen.

Es zeigt sich immer wieder, dass unse-
re durchschnittlich dreissigjahrigen Lie-
genschaften, in Kriegszeiten und deshalb
mit teilweise qualitativ schlechtem Ma-
terial erstellt, einer stindigen Kontrolle
und Erneuerung bediirfen.

Der Umbau kann als gut gelungen be-
zeichnet werden. Unsere ersten Alters-
wohnungen haben so viel an Wohnwert
gewonnen, dass sie auch fiir unsere Ge-
nossenschafter in unterbesetzten Objek-
ten wieder attraktiv sind. Dank einem
grossziigigen «Zustupf» aus dem genos-
senschaftseigenen Solidaritatsfonds
blieb die aus dieser Erneuerung resultie-
rende Mietzinserhohung in tragbaren
Grenzen.

Im abgelaufenen Jahr wurden
Fr.609453.- fiir Erneuerungen und
Fr.93420.- fiir Unterhalts- und Repara-
turarbeiten verausgabt. Die Erhéhung
der Ubernahmepflicht von Anteilschei-
nen brachte uns Fr.173000.-. Wir haben
jedoch noch grosse Ausgaben vor uns.

Renovation bevorstehend

Erneuerung im Gange
(Photos Scheiwiller)



Fiir den Vorstand stellte sich die Fra-
ge, ob die ebenerdigen Hauschen aus
dem Jahre 1929 mit ihren grossen Gir-
ten einer Neuiiberbauung weichen sol-
len oder ob eine bauliche Sanierung,
auch wenn sie aufwendig wird, vorzuzie-
hen sei. Auf Grund sorgfiltiger techni-
scher Vorabklarungen scheint die Erhal-
tung und damit die bauliche Sanierung
dieser beispielhaften Gartenstadtsied-
lung das Richtige zu sein.

Im vergangenen Jahr wurden fiir Un-
terhalt und Erneuerung unserer Liegen-
schaften total Fr.1932852.75 aufgewen-
det.

Seit 1972 sind insgesamt 192 Badezim-
mer saniert worden. Anschliessend sol-
len nun die letzten Einfamilienhduser
ohne Badezimmer damit ausgeriistet
werden.

Wir liessen’ 36 Dreizimmerwohnun-
gen griindlich tiberholen und bauten neu
Zentralheizung, Kiichen, Duschen,
Waschautomaten und Doppelvergla-
sungsfenster ein. Ohne dadurch Einspra-
chen herauszufordern, erh6hten wir die
Mietzinse von Fr.158.- auf Fr.335.- pro
Monat. Im Anschluss an Altbausanierun-
gen sind in weiteren Liegenschaften
grossere Innenrenovationen ausgefiihrt
worden.

Anstelle von Einzelkochherden wer-

den Einbaukiichen mit Kiihlschrank vor--

gesehen. Ein Teil des Renovationspro-
grammes ist in der Uberbauung bereits
ausgefiihrt, indem anstelle der Heizanla-
gen der Anschluss an das Fernwirme-
netz vollzogen wurde.

Einschliesslich der letzten Etappe der
Kiichen- und Badzimmer-Renovation
budgetierten wir pro 1976 fiir Reparatu-
ren und Erneuerungen Fr.450000.-, wo-
von Ende Dezember 1975 bereits Arbei-
ten fiir tiber Fr.106000.- ausgefiihrt wa-
ren.

Nachdem die im Jahre 1972 geplanten
Modernisierungsarbeiten wegen den
Kreditrestriktionen des Bundes zuriick-
gestellt werden mussten, hatte sich im
vergangenen Jahr die Situation grundle-
gend gedndert. So wurden die Kreditre-
striktionen vom Bund weitgehend gelok-
kert. An der Vorstandsitzung vom 15.]Juli
1975 fasste der Vorstand den Entschluss,
das seinerzeitige Vorhaben in die Tat
umzusetzen.

Wichtige Einrichtungen unserer Uber-
bauungen miissen ersetzt werden. Es
handelt sich dabei vor allem um die
Heizanlagen, das Fernheizleitungsnetz,
die Elektroboiler und die Kochherde.
Aber auch die Kiicheneinrichtungen ent-
sprechen nicht mehr den Wiinschen der
Hausfrauen.

Ablaufschema fiir gutgeplanten Umbau von Kiiche und Bad

Diese Bilderfolge demonstriert
die volistindige Renovation von
Kiiche und Bad innert Wochen-
frist. Die Photos zeigen von oben
nach unten: Alter Zustand / De-
montage / Montage von Sanitar-
block, Steigleitungen und Radiato-
ren / Montage von Kiichen- und
Badezimmer-Einrichtung / neuer
Zustand. (Bilder: Unirenova)
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