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Artikel 13 des Wohnbau- und Eigen-
tumforderungsgesetzes (WEG) vom 4.
Oktober 1974 sieht vor, dass die Forde-
rungsmassnahmen auch auf erneuerte
(Alt-)Wohnungen angewendet werden
konnen. Es handelt sich dabei um die Fi-
nanzierungshilfe und die Verbilligung
der Mietzinse oder Eigentiimerlasten
durch riickzahlbare Vorschiisse und Bei-
tréage a fonds perdu. Der Forderung von

Trégern und Organisationen des
gemeinniitzigen Wohnungsbaus wird
dabei besondere Aufmerksamkeit
geschenkt.

Bei der Konzeption der Erneuerungsak-
tion zeigte sich aber rasch, dass sich das
erwihnte Gesetz nur fiir ganz bestimmte
Fille von Wohnungserneuerungen eig-
net. Es ist in erster Linie fiir Sanierungs-
vorhaben mit Gesamterneuerungsko-
sten von iiber 50 000 Franken pro Woh-
nung sowie fiir wirtschaftlich schwache
und sozial benachteiligte Bewohner von
Vorteil. Ferner erwies sich die stark be-
tonte sozialpolitische Zielsetzung mit
der auf 25 Jahre ausgelegten Mietzins-
iiberwachung und dem ebenso lange
dauernden Zweckentfremdungsverbot
als Hindernis fiir eine rasch wirksame
Arbeitsbeschaffungsaktion.

Dieser Tatbestand hat als weitere
Massnahmen im Rahmen des Investi-
tionsprogramms I zum Bundesbeschluss
vom 20. Juni 1975 iiber die Erneuerung
bestehender Wohnungen gefithrt. Mit
ihm wurde die zusétzliche Moglichkeit
zur Ausrichtung von Kapitalzinszu-
schiissen fiir Wohnungssanierungen ge-
schaffen.

Aufgrund der Artikel 51 und 62 WEG
konnte

die Modernisierung von 2700
Altwohnungen im Eigentum von
Triagern des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus

durch die Gewéhrung zinsgiinstiger Dar-
lehen fiir die Restfinanzierung ausgelost
werden. Dies entspricht einem Bauvolu-
men von rund 120 Mio Franken. Im An-
schluss an eine breit angelegte Informa-
tionskampagne wurde vom Bundesamt
fiir Wohnungswesen durch zwei Umfra-
gen bei Genossenschaften und organi-
sierten Hauseigentiimern ermittelt, dass
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1976 fiir die Sanierung von rund 4000
Wohnungen um Bundeshilfe
nachgesucht

werden soll.

Im Zusammenhang mit dem dritten In-
vestitionsprogramm hatte der Bundesrat
eine Erhohung des Verpflichtungskredi-
tes fiir Kapitalzinszuschiisse zur Erneue-
rung bestehender Wohnungen um 20
Mio Franken beantragt. Demgegeniiber
wurde in den eidgendssischen Réiten die
Einfiihrung von Baukostenbeitriagen dis-
kutiert, weil das System der Kapitalzins-
zuschiisse zu kompliziert und die damit
verbundenen Auflagen zu restriktiv
seien, so dass das Ziel, fiir die Bauwirt-
schaft zusdtzlich Arbeit zu schaffen,
nicht erreicht werden kénne. Nachdem
der Bundesrat verschiedene Erleichte-
rungen und Vereinfachungen beim Sy-
stem der Kapitalzinszuschiisse in Aus-
sicht stellte, lehnte das Parlament die
Baukostenbeitrdage ab und bewilligte in
der Folge eine Erhohung des Verpflich-
tungskredites fiir Kapitalzinszuschiisse
zur Erneuerung bestehender Wohnun-
gen um 20 Mio Franken.

Die daraufhin ausgearbeitete neue
Verordnung zielt vor allem auf eine Ver-
besserung der Bundeshilfe im Rahmen
der Kapitalzinszuschiisse und auf eine
Lockerung der damit verbundenen Auf-
lagen ab. Insbesondere wurden folgende
Anderungen und Erleichterungen einge-
fihrt:

Dauer und Umfang der Zuschiisse

Die Kapitalzinszuschiisse werden nur
noch auf die Dauer von sechs Jahren
(bisher zehn Jahre) ausgerichtet. Sie be-
laufen sich wihrend dieser sechs Jahre
gleichbleibend auf 2% der Erneuerungs-
kosten. Die bisherige Losung mit einer
jahrlichen Degression von 0,2% wurde
somit fallen gelassen. Die Bundeshilfe in
ihrer neuen Form bewirkt somit gesamt-
haft eine Verbilligung der Erneuerungs-
kosten um 12%. (Die vom Nationalrat
urspriinglich vorgesehenen Baukosten-
zuschiisse hitten, bei einmaliger Aus-
richtung, eine Verbilligung von 10% her-
beigefiihrt.)

Anspruch auf Bundeshilfe

Um den Kreis der fiir die Gewahrung
von Kapitalzinszuschiissen Berechtigten
zu erweitern und damit zugleich die At-
traktivitit der Bundeshilfe zu erhohen,
wird im Rahmen der neuen Verordnung

auf die Beachtung von Einkommens- und
Vermogensgrenzen bei den Mietern ver-
zichtet.

Zweckerhaltung

Im Unterschied zur bisherigen Rege-
lung besteht neuerdings anstelle eines
grundbuchlich durch ein Kaufs- und Vor-
kaufsrecht gesicherten Zweckentfrem-
dungsverbotes lediglich wéhrend der
Dauer der Hilfe die Pflicht, geférderte
Wohnungen ausschliesslich fiir Wohn-
zwecke zu verwenden. Eine Befreiung
von dieser Pflicht ist jederzeit durch
Verzicht auf weitere Bundeshilfe mog-
lich.

Mietzinsverbilligung

Nach der neuen Verordnung sind bei
den Kapitalzinszuschiissen zwei Mog-
lichkeiten zur Mietzinsverbilligung vor-
gesehen:

- eine direkte Weitergabe an den Mie-
ter wiahrend sechs Jahren. Dadurch
werden die Mietzinse wéhrend der
Dauer der Hilfe im Umfang der jahrli-
chen Zuschiisse gesenkt.

- eine indirekte Weitergabe an den Mie-
ter, indem die Zuschiisse gesamthaft
an die Erneuerungskosten angerech-
net werden. Dadurch wird die Miet-
zinsverbilligung zwar etwas geringer;
dafiir ist nach sechs Jahren aufgrund
des Wegfalls der Bundeshilfe keine
Mietzinserh6hung notwendig.

Mietzinserh6hungen

Die Neuregelung der Kapitalzinszu-
schiisse verschafft dem Mieter in jedem
Fall die Gewissheit, dass der Vermieter
den Mietzins wihrend der Dauer der
Bundeshilfe nur aufgrund von Kosten-
steigerungen oder Mehrleistungen ge-
maiss Artikel 151it. b des Bundesbe-
schlusses iiber Missbrauche im Mietwe-
sen erh6hen darf.

Gesuchseingabe

Der zur Erlangung von Kapitalzinszu-
schiissen zu beschreitende Weg ist we-
sentlich vereinfacht worden. So wird fiir
die Gesuchseingabe an die zustdndige
kantonale Amtsstelle inskiinftig nur
noch ein Formular benétigt. Sind die Ka-
pitalzuschiisse mit einer Bundesbiirg-
schaft gekoppelt, ist zudem ein Finanzie-
rungsausweis beizulegen.

Bedingt durch die neue Verordnung



tiber die Bundeshilfe zur Erneuerung be-
stehender Wohnungen dréngte sich
auch eine Anderung der Verordnung
vom 10. Juli 1972 iiber Massnahmen ge-
gen Missbrauche im Mietwesen auf. Da-
nach diirfen inskiinftig in der Regel 70
Prozent statt bisher 50 Prozent der Er-
neuerungskosten als wertvermehrender
Faktor bei der Bestimmung des Mietzin-
ses nach einer Erneuerung beriicksich-
tigt werden.

Neben der verbesserten Forderungs-
variante mit Kapitalzinszuschiissen ste-

hen fiir Wohnungserneuerungen nach
wie vor die eingangs beschriebenen
Moglichkeiten nach dem Wohnbau- und
Eigentumsférderungsgesetz zur Verfi-
gung.

Auskiinfte tiber die neu konzipierte
Bundeshilfe zur Erneuerung bestehender
Wohnungen erteilen die zustidndigen
kantonalen Amtsstellen und das Bundes-
amt fiir Wohnungswesen. Eine Informa-
tionsbroschiire sowie Merkblatter sind
in Vorbereitung und kénnen bei der Eid-
genossischen Drucksachen- und Mate-

rialzentrale (EDMZ), 3000 Bern, gratis
bezogen werden. Die ausfiihrlichen «Ar-
beitsunterlagen zur Erneuerung beste-
hender Wohnungen» werden den neuen
Gegebenheiten angepasst und kénnen
ebenfalls bei der EDMZ bestellt werden.
Fiir bereits bezogene Arbeitsunterlagen
sind bei der EDMZ gratis Austauschblit-
ter erhaltlich.

Nachstehend veréffentlichen wir den
Wortlaut der neuen Verordnung vom
5.Mai 1976

Der Schweizerische Bundesrat,

gestiitzt auf die Artikel 43 und 67 des
Wohnbau- und Eigentumsférderungsge-
setzes vom 4. Oktober 1974 (im folgen-
den Gesetz genannt)

und den Bundesbeschluss vom 20. Juni
1975 iiber die Erneuerung bestehender
Wohnungen,

verordnet:
1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
Zweck und Arten der Hilfe

'Um die Erneuerung bestehender
Wohnungen zu verbilligen und zu for-
dern, trifft der Bund folgende Massnah-
men:

a. Finanzierungshilfe durch Vermittlung
und Verbiirgung von Darlehen;

b. Vorschiisse zur Senkung der Anfangs-
mieten bzw. der anfanglichen Eigen-
tiimerlasten:

c. jahrlich gleichbleibende, nicht riick-
zahlbare Zuschiisse;

d. periodische Beitrdge an die Kapital-
verzinsung (Kapitalzinszuschiisse).
2Die Finanzierungshilfe und die Vor-

schiisse (Abs. 1 Bst. 2 und b) bilden die

Grundverbilligung, - die  Zuschiisse

(Abs. 1 Bst. ¢) die Zusatzverbilligungen.
3Die Kapitalzinszuschiisse konnen

mit der Finanzierungshilfe verbunden

werden; beide Massnahmen koénnen
auch einzeln gewiahrt werden.

Verordnung iiber die Bundeshilfe
zur Erneuerung bestehender Wohnungen

(Vom 5. Mai 1976)

Art.2
Empfinger der Hilfe

Empfinger der Hilfe sind die Eigentii-
mer oder Bauberechtigten der Erneue-
rungsobjekte.

Art.3
Mietzins der erneuerten Wohnung

! Massgebend fiir den Mietzins nach
der Erneuerung sind der Mietzins vor
der Erneuerung (Altmiete bzw. orts-
oder quartieriiblicher Mietzins) und die
Erneuerungskosten.

2 Artikel 10 Absatz 1 der Verordnung
vom 10. Juli 1972 tiber Massnahmen ge-
gen Missbriauche im Mietwesen findet
Anwendung.

Art. 4
Maximale Verbilligung

Wo durch die vorgesehene Verbilli-
gung ein tieferer Mietzins als derjenige
vor der Erneuerung zustande kdme, wird
nur der Anteil der Hilfe ausgerichtet, der
eine Verbilligung bis zur Hohe des Miet-
zinses vor der Erneuerung bewirkt.

Art.5
Nachweis der Neuvermietung

Sind infolge der Mietzinserh6hungen
Mieterwechsel in grésserem Ausmass zu
erwarten, so kann ein Nachweis der
Neuvermietungsmoglichkeiten verlangt
werden.

Art. 6
Priorititen

! Bevorzugt werden vor allem diejeni-
gen Vorhaben, die sich durch insgesamt
grosse Wirtschaftlichkeit, gute bauliche
Qualitat, hohen Wohnwert und giinstige
Kostenverhéltnisse auszeichnen.

2Wohnungen fiir Betagte, Invalide
und Pflegebediirftige sind angemessen
zu beriicksichtigen.

3Die Landesgegenden sind ebenfalls
angemessen zu beriicksichtigen.

Art.7
Kostengrenzen

Das Eidgendssische Volkswirtschafts-
departement legt die Kostengrenzen
fest.

2 Grundverbilligung und
Zusatzverbilligungen

Art. 8
Grundsatz

Es gelten die Bestimmungen des Ge-
setzes und der dazugehorigen Verord-
nung vom 20. August 1975.

Art. 9.
Einkommensgrenze

In Abweichung von Artikel 38 Absatz
1 der Verordnung zum Gesetz ist als Ein-
kommensgrenze fiir die Zusatzverbilli-
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