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Renovation von Kiichen
und Badezimmern:
Eine Zuschrift

In der letzten Zeit ist die Bautatigkeit
auf dem Sektor Neubau durch die stian-
dig zunehmenden Renovationsaktivité-
ten immer mehr auf die Platze verdrangt
worden. Vie eher trifft man heute Gerii-
ste an Altbauten als frische Baugruben
an. Diese Tendenz sollte eigentlich den
Verfechter der Renovationswelle er-
freuen. Es bestétigt sich aber hier einmal
mehr das Sprichwort «Es ist nicht alles
Gold, was glanzty.

Ausgelost wurde diese Renovations-
«Wut» nicht unwesentlich durch die
Banken mit ihren giinstigen Renova-
tionskrediten und durch die ‘Behorden
der verschiedensten Stufen (Bund, Kan-
tone, Gemeinden). Gewisse Pfuscherei-
en an Altbauten, die anstatt einer umfas-
senden Erneuerung des Baus nur ober-
flichliche Kosmetik ausfithren, sind we-
der fachlich noch volkswirtschaftlich
vertretbar. Es kann kaum mehr von Re-
vitalisierung und Erneuerung der Stadt-
gebiete gesprochen werden. Denn alles,
was daraus resultiert, sind Fehlinvesti-
‘tionen. Eine Rechtfertigung dafiir kann
weder die bestehende Kapitalknappheit
der Bauherren, noch die durch Behérden
offerierten Erleichterungen auf dem
Sektor Renovationen bieten. Denn auch
Umbau und Renovation sind architekto-
nische Disziplinen, die zwar lange Zeit
vernachlassigt wurden, die aber ein
ebenso grosses Mass an Erfahrung und
Seriositét voraussetzen, wie die Planung
eines Neubaus. Ohne diese notwendigen
Punkte, ohne die Beriicksichtigung der
Umwelt, der Funktionen des Gebiudes
und seiner Bewohner, kann eine Renova-
tion nie erfolgreich sein. Es gilt also heu-
te, die ungeschriebenen Gesetze und
Gebote, die bei der Neubau-Planung
stillschweigend akzeptiert werden und
die unseren Lebensraum positiv gestal-
ten helfen, auch auf den Sektor Renova-
tion zu ibertragen. Hier sollte durch
Kontrollen, Vorschriften und sogar Ge-
setze, ausgefiihrt und geplant von fachli-
chen Dachorganisationen, moglichst
bald Abhilfe geschafft werden. Bis aber
solche Normen zur Anwendung gelan-
gen, muss sich der Hausbesitzer bei einer
Erneuerung seines Altbaus einem Un-
ternehmen  anvertrauen, das ein
Hochstmass an Renovationserfahrung
und -praxis offerieren kann. Nur so wird
thm Gewihr geboten, dass sein Projekt
makellos ausgefiihrt wird, kurz, dass er
seine Finanzen richtig und gewinnbrin-
gend einsetzt.

An Hand des nachfolgenden Beispiels
einer Sanierung der technischen Instal-

Sanierung technischer Installationen

ohne Fehlinvestition

lationen in einer Altbau-Siedlung will
der Verfasser zeigen, wie er sich eine
sinnvolle und effiziente Renovation vor-
stellt.

Zur Veranschaulichung wird die
Wohnkolonie «Brunnenhofy in Ziirich
dienen. In sechs Jahresetappen werden
die 480 Wohnungen renoviert. Voraus-
setzung fiir die Renovation ist, dass die
Mieter in ihren Wohnungen bleiben
konnen, auch wenn diese vollstandig re-
noviert werden. Gerade in unserem Bei-
spiel, der Renovation von Bad und
Kiiche, setzt dies ein Hochstmass von
planerischer und organisatorischer Vor-
arbeit voraus, da es den Mietern nicht
zuzutrauen wire, allzu lange Zeit auf
diese wichtigen Einrichtungen verzich-
ten zu miissen. Als Umbaufrist wird eine
Woche (fiinf Arbeitstage) eingesetzt. In
dieser Zeit sollen Bad und Kiiche mit
neuen technischen Installationen verse-
hen werden. Natiirlich muss der Bewoh-
ner mit Unannehmlichkeiten rechnen,
sie werden aber durch optimale Koordi-
nation der beteiligten Handwerker auf
ein Minimum reduziert. Das Programm
lauft folgendermassen ab:

Am ersten Tag, Montag, werden alle
alten sanitdren und elektrischen Einrich-
tungen entfernt. Zugleich wird auch
noch die Trennwand zwischen Bade-
zimmer und Kiiche herausgebrochen.
Dies gestattet nachher eine bessere
Raumausniitzung. Vor der Renovation
war die Aufteilung nicht den heutigen
Komfortanspriichen entsprechend, da
die Kiiche zu klein und das Bad entspre-
chend zu geraumig gestaltet war. Nach
dem ersten Tag sieht es beinahe unmog-
lich aus, innert Wochenfrist wieder einen
bewohnbaren Zustand der Wohnung zu
erreichen. Am Dienstag wird dann ein
Tragersystem fiir die Sanitar-Leitungen
und die Wandverkleidungselemente
aufgebaut. Die neue Trennwand ist ge-
geniiber der alten leicht verschoben. Sie
ist leicht zu demontieren. Dank dem ho-
hen Austauschgrad des Systems kann
auch in 30 Jahren noch eine Neuauftei-
lung der Rdume vorgenommen werden,
ohne dass wieder mit grosser Miihe eine
gemauerte Wand herausgebrochen
werden miisste. Am Mittwoch werden
unter anderem der Kaminabbruch auf-
gemauert, die Sanitdr-Leitungen abge-
driickt und isoliert und die Badewanne
versetzt. Zugleich werden die elektri-
schen Installationen abgeschlossen. Am
niachsten Tag, Donnerstag, wird die ge-
samte vorfabrizierte Kiiche montiert.
Dank dem heute in allen Variationen

existierenden Element-System kann fiir
jeden Wohnungs-Typ eine passende
Kombination der Kiichen-Elemente zu-
sammengestellt werden, die ein Maxi-
mum an Funktionablitat hat und auch in
allen Bereichen der Hygiene den heuti-
gen Anforderungen gerecht wird. Nach
diesem minutios vorbereiteten Bau-Zeit-
plan sind nach vier Tagen das Versor-
gungssystem, die Wandverkleidung und
alle Einrichtungsgegenstidnde montiert.
Fir den letzten Tag, Freitag, bleibt also
nur noch die Endmontage der Kiiche
und die Montage des WC und der Licht-
schalter. Der Maler und der Plattenleger
werden nun noch den letzten Schliff ge-
ben. Fiir das Wochenende ist der ganze
Bad-/Kiichenkomplex wieder einsatzbe-
reit.

Auf diese Art und Weise kann man
von einer Renovation sprechen, die ihr
Ziel erreicht hat: Altbau-Wohnungen
der Zeit anzupassen, ohne dabei aber un-
tragbare Belastung der Mieter mit sich
zu ziehen. Dank Planung und genauer
Einhaltung von Terminen seitens der
qualifizierten Handwerker kénnen so
auch Kosten gespart werden.

Gezeigt wurde hier der Ablauf einer
Renovation der technischen Installatio-
nen. Natiirlich kann diese optimale Ar-
beitsweise auch anhand von anderen
Spezialgebieten der Altbau-Erneuerung
dargestellt werden. Aber die Grundidee
ist die gleiche: Eine Renovation ver-
spricht nur Erfolg, wenn sie serios
durchgefiihrt wird, wenn das aufgewen-
dete Geld also nicht fehlinvestiert wird.

Ernst Meier
Technischer Leiter der
Unirenova AG, Ziirich
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