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Familienheimgenossenschaft Ziirich

Der Begriff «Altbau» kann in bezug
auf die Erstellung eines Bauwerkes na-
turgemdss eine sehr grosse Zeitspanne
umfassen. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um Bauten, die zwischen 1925 und
1952 erstellt wurden. Auf Grund des re-
lativ grossen Altersunterschiedes der
unseren Betrachtungen zugrundeliegen-
den Einfamilienhduser und Wohnungen
ergeben sich automatisch weitgehend
differenzierte Probleme in bezug auf die
Altbausanierung. Da unsere Genossen-
schaft wihrend den vergangenen elf
Jahren verschiedene Fernheizungen er-
stellt und alle Einfamilienhduser und
Wohnungen an diese Zentralheizungs-
netze angeschlossen hat, wurde mit der
Eliminierung der Ofenheizungen bereits
ein grosser Schritt in Richtung auf einen
den heutigen Erfordernissen gerecht-
werdenden Komfort getan. Trotz diesem
auch in finanzieller Hinsicht grossen
Schritt bleibt immer noch Entscheiden-
des zu tun.

So weisen vor allem die in den Jahren
1925 bis 1944 erstellten Einfamilienhdu-
ser und Wohnungen in den vorhandenen
Badezimmern noch fast durchwegs frei-
stehende Badewannen auf. Dieser Zu-
stand bedarf einer Sanierung. Alle
Wohnbauten, die wéihrend den Jahren
1925 bis 1952 erstellt wurden, haben fer-
ner eines gemeinsam: Eine dusserst ein-
fache Kiichenausstattung, die vor allem
den heutigen Anforderungen und Nor-
men in bezug auf die notwendige Hohe
der Arbeitsflachen in keiner Weise ge-
recht wird.

Auf Grund einer entsprechenden Er-
hebung wiren in ca. 1200 Einfamilien-
hdusern und Wohnungen moderne Ein-
baukiichen zu montieren. Da aber eine
Genossenschaft keine Wunder finanziel-
ler Art vollbringen kann, haben wir na-
tiirlich die fiir diese Arbeiten notwendi-
gen Investitionen abgeklart. Nach unse-
ren auf Erfahrungszahlen beruhenden
Schitzungen wire die stolze Summe
von rund 12 Millionen Franken aufzu-
wenden. Da die meisten Baugenossen-
schaften auf dem Prinzip der Gemein-
niitzigkeit aufgebaut sind, sind die fiir
Modernisierungen zur Verfiigung ste-
henden Mittel sehr beschrinkt. Dies
wiederum bedeutet, dass solche Investi-
tionen nur auf Grund einer langfristigen
Finanzplanung realisiert werden kén-
nen.

Fiir den einzelnen Mieter, der in dem
von ihm gemieteten Objekt gerne eine
moderne Einbaukiiche oder ein Einbau-
bad hitte, kann der erwihnte finanzielle
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Engpass unter Umstidnden eine jahre-
lange Wartefrist zur Folge haben. In
Anbetracht dieser Situation und im Hin-
blick auf unsere sehr preiswerten Mie-
tobjekte entschlossen sich immer mehr
Mieter, diesen fiir sie unbefriedigenden
Zustand durch eigene Investitionen zu
beenden. Da die mit unserer Genossen-
schaft eingegangenen Mietverhiltnisse
im allgemeinen Jahrzehnte dauern, wire
es falsch, wenn der Wille des einzelnen
Genossenschafters zur eigenen Investi-
tion und damit auch zu vermehrtem, per-
sonlichem Engagement unterbunden
wiirde.

Dieser Drang zum Modernisieren hat-
te aber zur Folge, dass gerade im Kii-
chenumbau eine Vielzahl von moglichen
Varianten auftauchten. Um die Ausbau-
moglichkeiten zu kanalisieren, musste
sich der Vorstand im Hinblick auf einen
spateren, generellen Ausbau und in Be-
riicksichtigung der Lagerhaltung von
Ersatzteilen auf ein Modell fiir jeden
Einfamilienhaus- oder Wohnungstyp
festlegen.

Wie kann nun aber der Genossen-
schaftsvorstand bei der Auswahl des
Modelles ein Mitspracherecht geltend
machen und wie spielt dieses in der Pra-
xis? Um absolut keine Unklarheiten und
Unsicherheiten aufkommen zu lassen,
hat der Vorstand ein kleines Reglement
erlassen, das die Verbindlichkeiten zwi-

schen Mieter und Genossenschaft regelt.

Dieses lautet wie folgt:

Mieter, die aus eigener Initiative ihre
Kiiche erneuern wollen, erhalten unter
den nachstehenden Bedingungen Lei-
stungen oder Riickerstattungsbeitrige
an ihre Umbaukosten:

1. Kiicheneinbauten  bediirfen
schriftlichen Bewilligung der
triebskommission.

2.Die FGZ richtet fiir die beim Einbau
der Kichen notwendigen Anpas-
sungsarbeiten der Installationen und
die normalen Plattenarbeiten einen

einer
Be-

Kostenbeitrag von Fr. 1500.- aus. Dies
jedoch nur, wenn der Mieter eine von
der Betriebskommission ausgewihlte
Normkiiche kauft und einbaut. In sol-
chen Fillen werden auch allfdllige
Reparaturen  iibernommen. Die
Normkiiche bleibt Eigentum der FGZ.

3.Bei der Auflosung des Mietvertrages
vor Ablauf von zwolf Jahren zufolge
Kiindigung, Wegzug oder Tod des
Mieters erstattet die FGZ dem Mieter
bzw. seinem gesetzlichen Erben einen
anteilmaissigen Betrag pro rata tempo-
ris zuriick. Dies bedeutet, dass dem
Mieter fiir jedes Jahr, das er die Woh-
nung vorzeitig (vor Ablauf von zwolf
Jahren) verldsst, durch die FGZ eine
Riickvergiitung von einem Zwolftel
der seinerzeit bezahlten Kaufsumme
gutgeschrieben wird, sofern sich die
Kiiche in gutem Zustand befindet.
Tritt die iiberlebende Ehefrau in den
Mietvertrag ein, so erfolgt keine
Riickzahlung.

4 Erfolgt die Auflésung in der ersten
Hélfte eines Jahres, gerechnet ab Ab-
schluss des Kaufvertrages, so wird die
Hilfte einer Jahresquote zuriickerstat-
tet. Bei Auflésung des Mietvertrages in
der zweiten Jahreshilfte wird das be-
treffende Jahr voll angerechnet und fiir
die Riickzahlung nicht mehr beriick-
sichtigt.

5.Fir den Fall, dass die FGZ innert

Beispiel einer Kiichenmodernisierung
nach FGZ-Reglement: Vor und nach
dem Umbau.

zwoOlf Jahren nach Einbau der Kiiche
durch den Mieter in der ganzen Etap-
pe Normkiichen einrichten lésst, so er-
folgt eine pro rata-Riickzahlung nach
dem Modus gemass Ziffer 3 und 4.
6.Nach Ablauf von zwolf Jahren oder
bei vorzeitiger Auflosung des Miet-
verhéltnisses mit Riickerstattung des
Restbetrages erloschen samtliche An-
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spriiche des Mieters gegeniiber der

FGZ aus diesem Reglement.

Der durchschnittliche Kaufpreis der
vom Vorstande ausgewihlten Normkii-
che betragt inklusive Montagekosten ca.
Fr. 3000.-. Zu diesem Betrag sind noch
die Aufwendungen fiir die Anpassung
der sanitiren und elektrischen An-
schliisse, sowie die notwendigen Plat-
tenarbeiten hinzuzurechnen. Mit dem
durch die Genossenschaft ausgerichte-

ten Beitrag ist es moglich, die Kosten fiir
die letztgenannten Arbeiten weitgehend
zu decken.

Diese Tatsache und die sicher vorteil-
haften Bedingungen des Reglementes
haben zweifellos vielen Familienvitern
den Entschluss zum Ankauf einer neuen,
modernen Einbaukiiche wesentlich er-
leichtert. So wurden beispielsweise im
Jahre 1974 auf dieser Basis rund 90 Kii-
chen zusitzlich eingebaut, wihrend es

im laufenden Jahr bis heute bereits deren
60 sind.

Dieses Vorgehen bedeutet nur einen
Weg von vielen moglichen, um dem
Mieter Gelegenheit zu einem persdnli-
chen Engagement zu geben. Dies fallt
vor allem dann ins Gewicht, wenn es der
Genossenschaft aus finanziellen Griin-
den erst mittel- oder langerfristig mog-
lich ist, ihre Mietobjekte den heutigen
Erfordernissen anzupassen. Ru.

Dr. W. Schweisheimer, New York

«In Kiiche und Bad hat Mehrfarbig-
keit praktischen Zweck.» Diese Ausse-
rung stammt von Faber Birren, einem
fihrenden amerikanischen Farbensach-
verstandigen.

Er begriindet seine Auffassung vom
Wert der Farbe in Kiiche und Badezim-
mer vor allem mit psychologischen und
Griinden der Unfallverhiitung - weil
Farbigkeit der Umgebung den Sinn des
Sehens anregt. Farbige Gestaltung der
Kiichenteile, wo Nahrungsmittel préipa-
riert werden, ist zweckmadssig, weil da-
durch die Blendung durch helles Weiss
verhiitet wird.

Von Zeit zu Zeit veranstalten Haus-
frauen-Zeitschriften und andere Maga-
zine Umfragen bei ihren Leserinnen,
welche Farbe von den Frauen in ihren
Réaumlichkeiten bevorzugt werden. Die
bevorzugten Farben wechseln im Lauf
der Jahre ein wenig, aber gewisse
Grundfragen werden doch immer in
gleicher Weise beantwortet. So wird je-
derzeit von den Frauen eine freundlich-
heitere Ausstattung bevorzugt. Fiir die
Decke werden immer helle Farbtone
gewdhlt. Das ist zweifellos zweckmissig
wegen wirksamer Lichtreflektion.

Manche Frauen wissen genau, welche
Farben sie bei Ausgestaltung von Kiiche
und Badezimmer bevorzugen - und wel-
che Farbnuancen. Andere jedoch haben
nur ein allgemeines Gefiihl. Fiir sie ist die
sachgemaisse Beratung durch Maler, Ta-
pezierer, Innenarchitekten eine Grund-
voraussetzung, um befriedigende Farben
in Kiiche und Badezimmer zu finden.

Eine amerikanische Frauenzeitschrift
wollte feststellen, welche Farben in der
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Farben in Kiiche und Badezimmer

Kiiche und im Bad von ihren Leserinnen
bevorzugt werden.

Zu diesem Zweck wurde eine grosse
Rundfrage veranstaltet. Die Schriftlei-
tung erhoffte davon in erster Linie eine
Kléarung fiir die Frauen selbst, aber wei-
terhin eine lehrhafte Anregung fiir Ta-
pezierer, Maler, Mobelfabrikanten und
Innenarchitekten - also fiir Personen
und Berufszweige, die sich berufsmissig
mit der Farbenausgestaltung von Héu-
sern und Wohnungen zu befassen haben.

Die Ergebnisse der Rundfrage sind
aus mehr aus 4000 Antworten der be-
fragten Frauen gewonnen.

Es war sofort erkennbar, dass im
Durchschnitt von den Frauen eine farbi-
ge, heitere Ausstattung von Kiiche und
Bad bevorzugt wurde. Fiir die Kiichen-
schranke wurde weiss und farbig kombi-
niert von vielen Frauen als besonders
erwiinscht erklart . Was die Winde be-
trifft, so war die Meinung mehr geteilt:
die Halfte aller Frauen wollte die Kii-
chenwinde in weiss, cremefarbig oder
beige. An zweiter Stelle kam gelb und
erst an dritter Stelle blau. Ahnliches gilt
auch fur die Plattenbeldage im Bad. Wei-
ter bevorzugte Farben waren Griin, Pfir-
sichfarben oder Korallfarben und Rot.

Fiir die Decke wurde von Zweidritteln
der Frauen weiss, creme, beige oder
hellgrau bevorzugt. Diese Bevorzugung
hangt mit dem Bediirfnis nach moglichst
wirksamer Lichtreflektion zusammen,
des Innenlichts sowohl wie des von aus-
sen einfallenden Lichtes. Diese Wahl ist
zweifellos praktisch und zweckmaissig,
wie das Faber Birren auch ausgefiihrt
hat.

An zweiter Stelle kam Gelb fir die
Gestaltung der Decke, dann Blau, Griin,
Pfirsichfarben und Rosa.

Welche Farbenzusammenstellungen
sind bei Kiiche und Kiicheneinrichtun-
gen am beliebtesten?

Sehr hiufig wurde die Farbenkombi-
nation Blau-Weiss gewéhlt, und fast
ebenso oft die Zusammenstellung Rot-
Weiss-Blau. Andere bevorzugte Farben-
kombinationen waren Weiss-Rot und
Weiss-Griin, auch Weiss-Schwarz und
Gelb-Blau wurden gewahlt.

Welche Farbe soll der Fussboden ha-
ben? Bei den Antworten waren Weiss,
Creme, Beige und Grau am beliebtesten.
Weiterhin kam Blau, und erst viel spater
Grau und Schwarz, Braun und Rostfar-
ben. Dabei ist selbstverstandlich auch
das Material von Einfluss.

Und die Schrinke? Fiir sie stand
Weiss an erster Stelle. Die nachsthaufig
gewdhlten Farben waren Creme und El-
fenbeinfarben, darnach kamen Holzfar-
ben, Gelb, Grau und Beige, Blau, Griin,
Pfirsichfarben und Korallfarben, Rot
und Rosa.

Fiir Vorhdange der verschiedenen Art
und Notwendigkeit wurde als die erste
und vordringlichste Forderung bezeich-
net, dass die Stoffe gut waschbar und da-
bei auch haltbar sein miissen. Als bevor-
zugte Farben fiir die Vorhdnge wurden
gerade im Hinblick auf ihre grossere
Waschbarkeit Weiss und Elfenbein ge-
nannt.

Fiir Beziige von Mobeln kam Rot an
erster Stelle. Dann folgten Blau und
Griin, weiterhin Gelb und Weiss und
Grau.
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