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Wohnbau- und
Eigentumsférderungsgesetz

Anlésslich der Delegiertenversamm-
lung vom 14. Juni 1975 in Davos orien-
tierte F. X. Suter, Vizedirektor des Bun-
desamtes fir Wohnungswesen, kurz
tiber Mittel und Wege, die sich fiir die
Sanierung von Altwohnungen im Rah-
men des neuen Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetzes anbieten. An-
schliessend veroffentlichen wir eine Zu-
sammenfassung seiner Ausfithrungen.

(Red)

Das Wohnbau- und Eigentumsforde-
rungsgesetz sieht in Art. 43 die Erneue-
rung bestehender Wohnungen vor. Das
Hauptgewicht des neuen Gesetzes liegt
jedoch eindeutig in der Férderung und
Verbilligung von Neubauwohnungen.
Der Erneuerung kam im Zeitpunkt der
Ausarbeitung des Gesetzes eine eher
beilaufige Bedeutung zu.

Innert kurzer Zeit haben sich nun aber
die Bediirfnisse geéndert.

Der Wohnungs-Neubau ist vom Kon-
junkturriickgang am stéarksten betroffen
worden. Wenn einerseits ein Abbau der
Uberkonjunktur notwendig ist, so muss
anderseits aber dafiir gesorgt werden,
dass die notwendige Kapazitit erhalten
bleibt. Wir wissen, dass ein grosser Teil
unseres Altwohnungsbestandes iiberal-
tert ist und auch bescheidenen An-
sprichen nicht mehr geniigt. Oft ist es
moglich, mit relativ geringen Mitteln
solche Wohnungen zu modernisieren.
Dabei sind die Mietzinse auch nach der
Sanierung bedeutend giinstiger als die
Mietzinse neuer Wohnungen, selbst
wenn sie noch verbilligt sind. Ein weite-
rer Vorteil ist, dass die Projektierungs-
phase bei Sanierungen etwas kiirzer ist
als fiir Neubauten. Sanierungsarbeiten
sind beschiaftigungsintensiv. Deshalb
kommt dem Teilprogramm «Erneuerung
von Altwohnungen» im Rahmen der
Konjunkturmassnahmen eine erstrangi-
ge Bedeutung zu.

Wie sieht nun dieses Programm aus ?

1. Im ordentlichen Programm ist die
Forderung und Verbilligung von 10 000
Wohnungen vorgesehen. Fiir diese erste
Etappe im Vollzug des neuen Gesetzes
haben die eidgendssischen Rite in der
Sommersession  die  erforderlichen
Rahmenkredite bewilligt. Vorgesehen
ist, 2000 Wohnungen - wenn notig noch
mehr - als Sanierungen zu beriicksichti-
gen.

Hier sind wiederum drei verschiedene
Arten der Bundeshilfe moglich:

Sanierung von Altwohnungen

a) Die Gewihrung der Grund- und
Zusatzverbilligung nach dem ordentli-
chen Verbilligungssystem. Senkung der
Anfangslasten mit Grundverbilligung
um rund 20%; mit der Zusatzverbilligung
[ bis 30%; mit der Zusatzverbilligung II
bis 40%. Die nach diesem System unter-
stiitzten Wohnungen unterstehen wéih-
rend 25 Jahren der Mietzinskontrolle.

b) Sanierungen, die keine Verbilli-
gung der Miete erfordern, sondern nur
die Sicherstellung der Restfinanzierung:
In diesem Falle kann der Bund die
Nachgangshypotheken verbiirgen. Prak-
tisch erfolgt keine finanzielle Leitung
des Bundes (sofern der Eigentiimer nicht
notleidend wird!). Deshalb ist vorgese-
hen, die Mietenkontrolle auf 10 Jahre zu
beschranken.

c) Die Gewiahrung von direkten Bun-
desdarlehen an Trager und Organisatio-
nen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
im Sinne von Art. 51/52 des Gesetzes.
Hier geht es um die Abdeckung des
mangelnden Eigenkapitals. Es ist vorge-
sehen, diese Darlehen zum Zinssatz der
ersten Hypothek zu gewéhren. Die Ge-
wahrung kann tiber die Dachorganisa-
tionen erfolgen oder auch direkt an den
gemeinniitzigen Bautrager.

2. Im Programm zur Foérderung der
Investitionstatigkeit sind  zusétzliche
Kredite vorgesehen, fiir die Erneuerung
von 3000 Wohnungen:

45 Mio Fr. fir Birgschaften zur Sicher-
stellung der Restfinanzierung;

9 Mio Fr. fiir Vorschiisse (Darlehen) fiir
die Grundverbilligung.

Diese Kredite bedingen die Anwen-
dung der Grundverbilligung im Sinne
von Art. 35 ff WEG, d. h. Anfangsverbil-
ligung von rund 20% und Finanzierungs-
und Mietzinsregime fiir die Dauer von 25
Jahren.

Dieser Losung wird entgegengehal-

ten, dass sie fiir eine Feuerwehraktion zu
wenig attraktiv sei und deshalb eine ra-
sche Auslosung des zusétzlichen Bauvo-
lumens (etwa 150 Mio Franken) fraglich
erscheine.
Der Nationalrat hat auf Antrag von Na-
tionalrat Otto Nauer einen zusétzlichen
Kredit von 50 Mio Franken beschlossen,
der Standerat hat diesen Zusatzkredit
jedoch abgelehnt. Beide Rite werden
diesen Posten nochmals beraten, und es
ist heute deshalb verfriiht, sich zu diesem
Punkt noch weiter zu dussern.

Gesamthaft sollen somit rund 5000
Wohnungen mit einem Bauvolumen von
etwa 250 Mio Franken zur Ausfithrung
gebracht werden.

Was wird organisatorisch vorgekehrt,
um diese Massnahmen so rasch als mog-
lich zum Tragen zu bringen?

1. Das Bundesamt wird raschmég-
lichst an alle ihm bekannten Verbinde,
Organisationen und gemeinniitzige Bau-
trager eine Umfrage richten. Mit dem
Schweizerischen Verband fiir Woh-
nungswesen wird dies mit dem Zentral-
sekretariat abgesprochen.

Angesprochen sind vor allem diejeni-
gen Baugenossenschaften, die vor 1950
erstellte Wohnungen sanieren méchten.

2. Die Richtlinien um das Eingabe-
Verfahren werden zurzeit vom Bundes-
amt ausgearbeitet und sollen bis spate-
stens im August dieses Jahres vorliegen.

Anschliessend ist eine Information der
Offentlichkeit und der interessierten
Kreise auf breiterer Basis vorgesehen.

Abschliessend darf festgehalten wer-
den, dass es dem Bundesamt fiir Woh-
nungswesen daran gelegen ist, die einlei-
tenden Massnahmen so zu beschleuni-
gen, dass die Aktion einen raschen An-
lauf nimmt.

Heizungs-News

Neue SIA-Grundlagen
fiir Heizungsanlagen

Neue Heizlastregeln der Ingenieure
und Architekten: Der Schweizerische
Ingenieur- und Architekten-Verein (SIA)
hat neue Heizlastregeln unter der Be-
zeichnung «Empfehlung Nr.380» her-
ausgegeben, mit denen die Vereinheitli-
chung der Berechnung von Heizungsan-
lagen nach Praxisgrundlagen geférdert
werden soll.

Gasvorrite der Erde

Waren 1970 erst 44978 - Milliarden
Kubikmeter sichere, durch Bohrungen
nachgewiesene Erdgasreserven auf der
ganzen Welt bekannt, stieg diese Zahl
nun fiir 1974 auf 67580 Milliarden Ku-
bikmeter. (Férderung 1974: 1313 Mil-
liarden Kubikmeter.)

Dazu kommt noch ein weiteres an so-
genannten «wahrscheinlichen» Erdgas-
vorkommen - Erdgaslager, die zwar
durch geologische Untersuchungen lo-
kalisiert und in ihrem Umfang geschitzt,
durch Bohrungen aber noch nicht nach-
gewiesen wurden.

191



	Sanierung von Altwohnungen

