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Am 29. April 1975, um 20 Uhr, findet
im Konzertsaal «Zur Kaufleuten» die
ordentliche Generalversammlung der
Sektion Ziirich SVW statt. Aus dem vor-
liegenden Jahresbericht entnehmen wir
u.a.:

Aus der Titigkeit des Vorstandes

Erneut hatte das Nachhinken der Ein-
kommens- und Vermdgensgrenzen im
subventionierten Wohnungsbau den
Vorstand veranlasst, in einer ausfiihrli-
chen Eingabe die Behorden auf die zu-
nehmenden Schwierigkeiten bei der
Vermietung, besonders der Neuwoh-
nungen, aufmerksam zu machen. In der
Eingabe wurde u.a. auf die bei soeben er-
stellten Wohnungen sich ergebende
unhaltbare Situation hingewiesen, wo-
nach als Folge der heutigen Landpreise,
Baukosten, Planungsauflagen (Garagen,
Abstellpldtze, doppelt so hohen Er-
schliessungskosten usw.) und den ge-
geniiber Altiiberbauungen um ein Vier-
telprozent hoheren Kapitalkosten we-
der im sozialen noch im allgemeinen
Wohnungsbau Mietzinsen entstehen, die
ein zumutbares Verhéltnis «Einkommen
zu Mietzins» im Rahmen der derzeitigen
Einkommensgrenzen bilden. Ganz be-
sonders wurde auf die unerfreuliche Si-
tuation im allgemeinen Wohnungsbau
hingewiesen, weil in dieser Wohnungs-
kategorie die ungeniigende Anhebung
der Einkommensgrenzen die Vermie-
tung von neu erstellten Wohnungen
praktisch verunmoglichte. Obwohl die
zustandigen Amtsstellen fiir das Gesuch
Verstdndnis bekundeten, musste bis im
Herbst auf einen Entscheid gewartet
werden. Ab 1. Oktober 1974 ist dann die
Einkommensgrenze im sozialen Woh-
nungsbau auf Fr.28000.-, zuziiglich
Fr.2500.- fiir jedes Kind, und im allge-
meinen Wohnungsbau auf Fr.36 000.-, zu-
zliglich Fr.2500.- fiir jedes Kind festge-
setzt worden. Fiir die Alterswohnungen
sind die Ansétze auf Fr.20000.- fiir Ein-
zelpersonen und Fr. 25000.- fiir Ehepaa-
re angehoben worden.

Die im Sinne des Reglementes vom 17.
August 1967 iiber die Zweckerhaltung
unterstiitzter Wohnungen von den Bau-
genossenschaften und anderen Vermie-
tern abgelieferten Mehrzinse haben den
Bestand des von der Stadt Ziirich errich-
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teten «Zweckerhaltungsfonds» stark
anwachsen lassen. Die Gelder sollen nun
nicht einfach weiter gedufnet, sondern
wieder sinnvoll eingesetzt werden. Der
Vorstand sucht daher nach geeigneten
Losungen, wie die vorhandenen Mittel
zusitzlich zu den in Art. 24 und 25 des
Reglementes festgelegten  Verwen-
dungszwecken eingesetzt werden kon-
nen. Die entsprechenden Vorschlige
sollen dem Finanzamt der Stadt Ziirich
zur Stellungnahme unterbreitet werden.

Der Bundesbeschluss vom 30. Juni
1972 iiber Massnahmen gegen Miss-
brauche im Mietwesen nennt in Art. 4
der Verordnung diejenigen Wohnungen
und Geschiftsraume, die nicht unter die
im  Bundesbeschluss  vorgesehenen
Massnahmen fallen. Gemaiss Buchstabe
b gehoren dazu die mit Hilfe des Bundes,
der Kantone oder der Gemeinden er-
stellten Wohnungen, soweit deren Miet-
zinsgestaltung der Kontrolle der Behor-
den unterstellt ist. Mit dieser Bestim-
mung werden namentlich die mit Hilfe
des Bundesgesetzes vom 19. Mirz 1965
iiber Massnahmen zur Forderung des
Wohnungsbaues, aber auch die auf
Grund von kantonalen oder kommuna-
len Erlassen verbilligten Wohnungen er-
fasst. Es ist jedoch in jedem Einzelfall
mit dem Kanton abzukldren, ob diese
Voraussetzung zutrifft oder nicht. Im be-
jahenden Fall kommen die Bestimmun-
gen des Bundesbeschlusses fiir den pri-
vaten Wohnungsbau nicht zur Anwen-
dung, wonach fiir die Geltendmachung
einer Mietzinserhéhung der Formular-
pflicht Geniige zu leisten ist.

Die fiir das Jahr 1974 mit dem kanto-
nalen Steueramt vereinbarte Uber-
gangslosung fiir die Einschiatzung der
Baugenossenschaften ist erloschen.
Nach dem am 30. Juni 1974 abgeénder-
ten Gesetz iiber die direkten Steuern
sind die Baugenossenschaften in der Be-
steuerung den Aktiengesellschaften,
Kommanditaktiengesellschaften — usw.
gleichgestellt worden. Wihrend fiir die
Ertragssteuer das bisherige Vorgehen
beziiglich der Einschdtzung beibehalten
wird, erfolgt die Berechnung der Kapi-
talsteuer nicht mehr auf Grund des
Reinvermdgens, sondern auf der Basis
des ausgewiesenen Eigenkapitals und
den als Ertrag versteuerten stillen Re-
serven.

In Art. 16, Abs. 5 des Reglementes
tiber das Rechnungswesen der von der

Stadt Zirich unterstiitzten Baugenos-
senschaften ist der Finanzvorstand er-
machtigt, den in Absatz 1 genannten
Faktor jeweils um Fr.200.- zu erhéhen,
wenn der vom Statistischen Amt be-
rechnete Durchschnittsmietzins ent-
sprechend angestiegen ist. Es ist in Aus-
sicht genommen, auf Frithjahr 1975 den
Faktor neu anzupassen.

Der Stadtrat hat die Stadt Ziirich un-
ter das Gesetz iiber die Erhaltung von
Wohnungen fiir Familien gestellt. Ge-
setz und Verordnungen enthalten eine
ganze Reihe von Bestimmungen, welche
die Erneuerung von Wohnungen oder
deren Ersatz ausserordentlich erschwe-
ren. Uber eine ordentliche Reparatur
hinausgehende Arbeiten, mit der Bautei-
le einer Wohnung verdndert werden,
sind bewilligungspflichtig. Bei Abbruch,
Umbau oder Zweckanderung sind kiinf-
tig vor der Inangriffnahme der Arbeiten
entsprechende Anzeigeformulare bei
der Baupolizei einzureichen.

Im weitern hat der Sektionsvorstand
wiederholt Stellung bezogen zu den un-
erfreulichen Folgen der Bauteuerung
und Kreditrestriktionen. Die verschie-
denen Bemiihungen des Zentralvorstan-
des um Erleichterungen im gemeinniit-
zigen Wohnungsbau sind in diesem Sin-
ne nachdriicklich unterstiitzt worden.

Mitgliederbewegung

Im Berichtsjahr sind die Baugenos-
senschaft Sihlfeld Ziirich und die Bauge-
nossenschaft Pfannenstiel in Feldmeilen
der Sektion beigetreten. Ferner wurde
Architekt Bruno Honegger, Ziirich, als
Einzelmitglied aufgenommen.

Baugenossenschaften in der

Stadt Ziirich 83
Baugenossenschaften

ausserhalb der Stadt Ziirich 41
Einzel- und Kollektivmitglieder 129
Total Mitglieder 153
Wohnungsbestand: 38099
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