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Karl Ziircher, Zentralsekretir SVW

Noch vor Jahresfrist waren es in erster
Linie die Kreditrestriktionen, die
Schwierigkeiten bei der Restfinanzie-
rung, das Fehlen an preisgiinstigem Bau-
land und die hohen Bau- und Kapitalko-
sten, welche den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau erschwerten. Dazu kommen
auch die baupolizeilichen Vorschriften,
welche vielfach zu Schikanen wurden,
infrastrukturelle Vorschriften usw. In
den letzten Monaten kamen noch weite-
re Erschwerungen dazu und zwar insbe-
sondere durch:

e die verinderte Wohnungsmarktlage,
mit einem Uberangebot an Wohnungen
in verschiedenen Stadten, Agglomera-
tionen und Gemeinden. Allerdings han-
delt es sich dabei mehrheitlich um teure
Miet- und Eigentumswohnungen, die fiir
Familien mit durchschnittlichen Ein-
kommen nicht in Frage kommen kon-
nen;

e den Kapitalmarkt. Hier ist es z.Z.
kaum mehr moglich, die notwendigen fi-
nanziellen Mittel zu beschaffen. Vertro-
stungen, zu einem spateren Zeitpunkt
auf das Finanzierungsgesuch einzutreten
oder es zu priifen, sind bei vielen Banken
zu einer Pflichtiibung geworden;

e die Ungewissheit iiber den Zeitpunkt
der Inkraftsetzung des Wohnbau- und
Eigentumsforderungsgesetzes und ins-
besondere tiber dessen Handhabung und
Vollzug.

Dies bleibt nicht ohne Folgen auf den
gemeinniitzigen Wohnungsbau, und bei
verschiedenen Wohngenossenschaften
fragt man sich, ob man es unter diesen
Umstanden noch verantworten kann,
weitere Projekte zu planen und realisie-
ren. Sicher braucht es wieder mehr Mut
zur Entscheidung. Aber wir wollen fest-
halten, dass schon viele Engpésse die Té-
tigkeit der gemeinniitzigen Bautriger
bremsten, aber nie zum Verschwinden
gebracht haben.

Im weiteren kommt dazu, dass auch
von behordlicher Seite betont wird, dass
die Erstellung von jdhrlich 10000 bis
15000 mietzinsglinstigen Wohnungen
immer einem Bediirfnis entspreche. Als
Trager werden die gemeinniitzigen Bau-
und Wohngenossenschaften, Stiftungen
usw. angesprochen, und es ist zu hoffen,
dass sich diese trotz allen Schwierigkei-
ten der ihnen zugedachten Aufgabe an-
nehmen werden.

Die eingangs erwihnten Schwierig-

Trotz allem: Genossenschaftliches Bauen

und Wohnen

keiten diirften in ndchster Zeit nicht
kleiner werden, und fiir uns stellt sich
deshalb die Frage: «Was konnen der
Schweizerische Verband fiir Woh-
nungswesen und seine Mitglieder in die-
ser Situation tun?». Vorerst wollen wir
festhalten, dass die verantwortlichen
Verbandsinstanzen diese Entwicklung
aufmerksam verfolgen und auch bei den
verantwortlichen Behérden vorgespro-
chen und verhandelt haben. Im weiteren
stellen wir fest, dass eine im Sommer
letzten Jahres bei den Mitgliedern
durchgefiihrte Erhebung ergab, dass
rund ein Drittel der vierhundert Befrag-
ten sich gerade im Hinblick auf das neue
Forderungsgesetz mit der Planung und
Projektierung von Wohnbauten befasst.
Deren Realisierung wiirde allein weit
tiber 1 Milliarde Franken bendtigen.
Dazu kommen Erneuerungs- und Unter-
haltsarbeiten im Betrage von mindestens
50 bis 60 Mio. Franken. Bis nur ein Teil
dieser finanziellen Mittel zur Verfiigung
steht, diirfte es noch einige Zeit dauern.
Dies darf uns aber nicht zur Untatigkeit
verleiten.

Aufgaben, welche in den letzten Jah-
ren vernachldssigt oder aufgeschoben
wurden, sind nun an die Hand zu neh-
men. Damit sind aber nicht nur Erneue-
rungs- und Unterhaltsarbeiten gemeint.
So sollten unsere Mieter und Genossen-
schafter vermehrt mit den

wohngenossenschaftlichen Aufgaben
und Ideen

vertraut gemacht werden. Das Gefiihl
und der Wille zur Zusammenarbeit, Mit-
arbeit und Mitverantwortung, Selbsthilfe
und Solidaritdt muss wieder verstirkt
und zum Wegbegleiter unserer wohnge-
nossenschaftlichen Téatigkeit werden.
Damit fordern wir bei unseren Mitglie-
dern auch das Verstindnis fiir weitere
Aufgaben wie:
- verstiarkte genossenschaftliche Selbst-
hilfe auch dann, wenn diese andern
zugute kommt;

- interner Mietzinsausgleich;

- Auffnung vom Anteilscheinkapital
oder der genossenschaftseigenen Dar-
lehenskasse;

- Unterstiitzung des Solidaritdtsfonds
des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen, zur Erleichterung
der Restfinanzierung genossenschaft-
licher Wohnbauten.

Dies sind einige wenige Hinweise, wie
wir alle zusitzlich zur Erstellung von
Wohnungen etwas beitragen koénnen,
um die Idee des genossenschaftlichen
Bauens und Wohnens aufzuwerten und
zu aktivieren. Dieser Aufgabe miissen
wir uns alle annehmen und ihr auch auf
der Traktandenliste der kommenden
Generalversammlungen den gebiihren-
den Platz einrdumen.

Wir wollen gemeinsam unsere Arbeit
fortfithren, all jenen zum Trotz, die ihre
Giftpfeile immer wieder auf den genos-
senschaftlichen Wohnungsbau gerichtet
haben. Fiir uns zdhlen die Tausende von
Familien, die sich geborgen fiihlen in ih-
rer Genossenschaftswohnung, und wir
diirfen stolz darauf sein, dass viele unse-
rer Wohnbaugenossenschaften auch mit
der Erstellung von Wohnungen fiir Be-
tagte diesen den nicht immer leichten
Lebensabend sorgenloser gestalten.

Ausstellungen

Bau + Architektur 75

Die Ausstellung wurde 1973 erstmals
durchgefiihrt; sie bietet Ingenieuren, Ar-
chitekten, Baubehorden, Baufirmen so-
wie allen {ibrigen am Bauen interessier-
ten Kreisen Gelegenheit, sich {iber das
Angebot an Produkten fiir die Bauwirt-
schaft zu orientieren. Sowohl von der
Thematik als auch von den Warengrup-
pen her bietet die «Bau + Architektur
75» allen Interessenten wertvolle und
praxisnahe Informationen. Gerade jetzt
kommt der Auswahl und dem Vergleich
mehr Bedeutung zu als bisher. Im Rah-
men der «Bau + Architektur 75» wer-
den wiederum Fach- und Informations-
tagungen mit kompetenten Referenten
durchgefiihrt. Die Bau + Architektur 75
findet vom 18. bis 25.]Juni 1975 in Bern
statt.

Der Giftpfeil

Vogelstrausspolitiker  finden ({iberall

Sand.
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50 Jahre
Baugenossenschaft Rotach Ziirich

Im Gegensatz zum Nachbarn, der
Familienheim-Genossenschaft  Ziirich,
die ebenfalls kiirzlich ihr 50jéhriges Be-
stehen feiern konnte und im « Wohnen»
einen interessanten Riickblick unter dem
Titel «Das Dorf in der Stadt» veroffent-
lichte, liegen die Rotach-Liegenschaften
in vier Stadtkreisen, und von den drei
Wohnsiedlungen in der Region befinden
sich zwei in Riimlang und eine in Wetts-
wil am Albis.

Auf nebenstehender Karte Zurlch und
Umgebung bezeichnen schwarze Kreise,
weiss numeriert 1-8, mit fortlaufenden
Strichen verbunden, die Lage der Ro-
tach-Liegenschaften inner- und ausser-
halb der Stadt und ihre zeitliche Entste-
hung:

() Wohnquartier Rotach-/Gertrud-/
Aemtler-/Nussbaum-/Saumstrasse

(@ Wohnquartier Hammer-/Frébel-
strasse

(® Wohnquartier Wasserwerkstrasse
Nr.27/29/31

@ Wohnquartier Hard-/Bullingerstrasse

® Wohnquartier Hagelerweg/Schweig-
hof- und Birmensdorferstrasse

® Wohnsiedlung «Obermatteny in
Riimlang

@ 20 Einfamilienhduser im «Hueb-
acher» in Riimlang

Wohnsiedlung «Dettenbiihl» in
Wettswil am Albis.

Die Baugenossenschaft Rotach besitzt
gegenwirtig 854 Wohnungen und 15
Lokalitaten (Ldden, Werkstdatten und
Biiros) neben einer grossen Zahl von
Autoeinstell- und -abstellplédtzen.

Aus der umfangreichen und illustrier-
ten Jubildaumsschrift veroffentlichen wir
folgendes Geleitwort:

«Das Wohnen zéhlt zu den elementar-
sten Bediirfnissen im Leben des heutigen
Menschen, sei es ein einzelner oder eine
Familie. Baugenossenschaften als
Selbsthilfeorganisationen wurden ge-
griindet, um einem weiten Bevolke-
rungskreis ein erschwingliches und
wohnliches Heim zu verschaffen. Wer
das Gliick hat, Mitglied und Mitbesitzer
der Baugenossenschaft Rotach und Mie-
ter einer ihrer Wohnungen zu sein, der
weiss, dass ithm und den Seinen damit
eine grosse Sorge abgenommen wird,
die andere oft jahrelang nicht los wer-
den konnen.

Die Baugenossenschaft Rotach konn-
te sich wihrend fiinf Jahrzehnten mit Er-
folg behaupten. Sie wurde im Dezember
1923 von Unternehmern und Handwer-
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kern gegriindet. Damals herrschte in Zii-
rich - wie auch heute noch - eine grosse
Wohnungsnot. Das Leben war teuer, so
dass der Mann mit dem bescheidenen
Einkommen es schwer hatte, seine Fami-
lie durchzubringen. Dazu kam, dass viele
lange Zeit vergeblich nach einer gesun-
den und sicheren Wohnung zu einem
tragbaren Mietzins suchten, bis sie bei
einer gemeinniitzigen Baugenossen-

schaft eine passende Unterkunft fanden.

Die Baugenossenschaft Rotach ist
nach Gesetz und Statuten gemeinsamer
Besitz ihrer Mitglieder, die so iiber ein
Mitbestimmungsrecht in unserem Un-

ternehmen verfiigen. Dem Mieter wird
nicht nur eine Wohnung anvertraut, er
nimmt zudem personlich teil an der
Entwicklung der ganzen Genossen-
schaft. Unsere Genossenschafter bilden
zusammen eine demokratische Gemein-
schaft, die gestdrkt und belebt werden
muss, damit jeder fiihlt: Bei der Rotach
bin ich daheim!»

Die Baugenossenschaft Rotach war,
als sie gegriindet wurde, noch keine ge-
meinniitzige Baugenossenschaft im Sin-
ne des Genossenschaftsgedankens und
des heutigen Genossenschaftsrechtes
gemiss dem Obligationenrecht (OR).
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(™ Wohnquartier Rotach-/Gertrud-/
Aemtler-/Nussbaum-/Saumstrasse

Bezug der total 295 Wohnungen in den
Jahren 1924-1932

Bild nebenstehend: Blick in die Rotach-
strasse. Im Hintergrund das Schulhaus
Aemtler A.

Wiéhrend den Jahren 1968/69 fanden in
allen Wohnungen umfangreiche Um-
bauten statt, u.a. Einbaubidder mit neuem
Lavabo und Spiegelschrank. Einbau-
schrank und Kiihlschrank in den Kii-
chen, neue Bodenbelige und Pléttliar-
beiten in Kiiche und Bad, neue WC und
Anschluss an die zentrale Warmwasser-
versorgung.

Und dennoch wurden in einer kurzen
Bauzeit von knapp neun Jahren fiinf
stadtische Wohnsiedlungen mit insge-
samt 67 drei- bis fiinfgeschossigen Mehr-
familienhdusern, die 546 Wohnungen
und 24 Lokalitdten enthalten, erstellt. 53
dieser Hiuser wurden entsprechend
dem damaligen Baustil des allgemeinen
Wohnungsbaues sehr solid gebaut. Die
meisten ihrer Wohnungen sind gerau-
mig, ja, sie weisen oft einen grosseren
Rauminhalt auf als gleiche Wohnungen
heute. Alle Hdusergruppen haben einen
ansehnlichen Umschwung, seien es Vor-
und Blumengirten, Pflanzland, Rasen-
flichen, Innenhofe oder in einem Fall
eine ruhige Lage an einem malerischen
Bach und angrenzendem Waéldchen. In
24 Héusern mit zusammen 158 Woh-
nungen wurde von Anfang an eine Zen-
tral- oder Fernheizung installiert, wih-
rend etwa 400 Wohnungen zuerst noch
eine Ofenheizung besassen, die erst spi-
ter durch eine Zentralheizung - teilweise
mit einer Warmwasserversorgung kom-
biniert - ersetzt wurde.

(@ Wohnquartier Hammer-/Frobelstras-
se (Hammerstrasse 106/108/109 und
Frobelstrasse 40/42), Bild Mitte rechts.
Bezug der total 40 Wohnungen in den
Jahren 1927/1928).

In ruhiger Lage nahe dem malerischen
Wehrenbach mit schénem Wildchen.
Auch diese gerdumigen Wohnungen
wurden auf Zentralheizung und Warm-
wasserversorgung umgebaut.

® Die 11 Mehrtamilienhduser am Hége-
lerweg sind umgeben von Rasen und
sorgfiltig gepflegten Blumengérten.

Die Wohnkolonie Higelerweg zahlt 12
Viereinhalbzimmer- und 54 Dreizim-
merwohnungen.

Alle Wohnungen sind gerdumig und
sonnig, ithre Grundrisse einfach und klar.
Erstellungsjahr 1932

Bei 54 Wohnungen, die anfinglich offe-
ne Loggien aufwiesen, sind diese nach-
traglich in den Wohnraum einbezogen
worden. Damit haben die Wohnungen
an Wohnwert gewonnen.




Die Siedlung «Obermatten», Riimlang
- das Gemeinschaftswerk der Bauge-
nossenschaften Rotach und ASIG

Das etwa 5 Hektaren umfassende
Grundstiick «Obermatten» in Riimlang
bot den beiden Partnern die seltene Ge-
legenheit, eine genossenschaftliche Sied-
lung zu planen und zu verwirklichen, die
den Menschen, die dort wohnen, ein
bleibendes Heim bietet und sie zugleich
in eine grossere Gemeinschaft aufnimmt,
an der sie mitbeteiligt und mitbestim-
mend sind.

Die architektonische Gestaltung der
Siedlung sollte echter Ausdruck unserer
genossenschaftlichen Bestrebungen
sein. Es ist so nach den Pldnen unserer
Architekten Walter Gachnang und Sohn
eine mustergiiltige Anlage entstanden,
die bei Behorden und den am Siedlungs-
bau Interessierten im In- und auch im
Ausland grosse Beachtung und Aner-
kennung gefunden hat. Im Anschluss an
die Generalversammlung vom 23. Mai
1959 im Kongresshaus Ziirich fand eine
kleine Feier zum 35jahrigen Bestehen
der Rotach und zu der in Aussicht ge-

®
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nommenen Zusammenarbeit mit der
Baugenossenschaft ASIG statt. Bei die-
sem Anlass bereitete uns Herr alt Stadt-
rat Jakob Peter, damaliger Président der
Familienheimgenossenschaft und gros-
ser Forderer des genossenschaftlichen
Wohnungsbaues, eine besondere Freude
durch das anerkennende Urteil iiber un-
ser Bauvorhaben «Obermatten», Riim-
lang, und {iber das hervorragende Pro-
jekt unseres Architekten Walter Gach-
nang.

Die Siedlung «Obermatten» umfasst
zehn drei- bis fiinfgeschossige Langhéu-
ser, zwei achtgeschossige Punkthéuser,
zwei Atrium-Héusergruppen mit zehn
beziehungsweise zwolf eingeschossigen
Atriumwohnungen, zwei Unterniveau-
garagen mit 88 Einstellpldtzen, eine
grossere Zahl von oberirdischen Ab-
stellpldtzen, eine Werkstatt fiir den
Hauswart und ein kleines Biiro fiir Be-
sprechungen. Der Gemeinde Riimlang
wurde neben unserer Siedlung ein
Grundstiick fiir den Kindergarten abge-
geben. Anstelle des anfanglich geplan-
ten Quartierzentrums wurde von der
Rotach ein Mehrfamilienhaus mit elf

Wohnungen, darunter eine Arztwoh-
nung, und daran anschliessend eine
Arztpraxis und ferner eine Unterniveau-
garage mit acht Einstell- und acht Ab-
stellpldtzen gebaut. Auf den allgemeinen
Wohnungsbau (AWB) (ohne das nach-
traglich gebaute Mehrfamilienhaus) ent-
fallen 222 Wohnungen mit Zwei- bis Vier-
einhalbzimmerwohnungen; von diesen
gehoren 134 der Rotach und 88 der
ASIG. Von den 70 Wohnungen im sozia-
len Wohnungsbau (SWB) sind 40 Drei-
zimmerwohnungen der Rotach, 20 Drei-
zimmerwohnungen sowie 10 Vierein-
halbzimmerwohnungen der ASIG zuge-
fallen.

Die Grundrisse der verschiedenen
Wohnungstypen mit den gerdumigen
Wohn- und Schlafzimmern sowie den
praktisch eingerichteten Kiichen und
Biadern sind einfach und klar. Sie befrie-
digen die Bediirfnisse eines weiten Be-
volkerungskreises.

Mit ihren 15 ein- bis achtgeschossigen,
differenzierten  Gebdéulichkeiten er-
scheint heute die Siedlung «Obermat-
ten», in helles Griin grosser Rasenfla-
chen eingebettet, von der Sonne be-
schienen, als eine weite, sonntagliche
Anlage, eine Heimstatte vieler Familien.
Zusammen mit der nachbarlichen Sied-
lung der Baugenossenschaft Rontgenhof
war die Siedlung «Obermatten» an der
raschen Entwicklung der Gemeinde
Riimlang mitbeteiligt.

Abbildung links: Die viel bewunderten
Atriumshéuser der Siedlung «Obermat-
ten», dahinter die beiden Hochhauser
der Rotach und der ASIG.
Oben: Gesamtansicht
Obermatten in Riimlang.

der Siedlung



@ 20 Einfamilienhduser im «Hueb-
acher» in Riimlang.

Auf dem Areal «Huebacher», das von
der Stadt Ziirich erworben werden
konnte, wurden diese Hiuser mit je vier-
einhalb beziehungsweise fiinfeinhalb
Zimmern im Jahre 1968 erstellt.

Diese kleine Siedlung, umgeben von
einer grossen Rasenfliche, bedeutet fiir
die Rotach eine wertvolle Erganzung zu
den begehrten Atriumswohnungen der
Siedlung «Obermatten».

Die Grundrisse der Wohnungen sind
einfach und klar, die Rdume angenehm
proportioniert, zum Teil mit direktem
Zugang zu einem Sitzplatz im Freien.

® Die neue Siedlung «Dettenbiihly in
Wettswil am Albis.

Entgegen allen anfinglichen- Erwar-
tungen hat es Jahre gedauert, bis die Ro-
tach Ende 1970 die Baubewilligung fiir
die erste Etappe des «Dettenbiihly er-
hielt. Wiederholt musste das Vorprojekt,
vom angesehenen Architekten Felix
Rebmann entworfen, auf Verlangen des
Gemeinderates beziehungsweise der
Baukommission von Wettswil gedndert
werden, was jeweils monatelange Ver-
zogerungen zur Folge hatte.

Die erste Etappe umfasst sechs Doppel-
wohnhéauser mit 105 Wohnungen, und
zwar: vier Einzimmer-, zwel Andert-
halbzimmer-, 47 Dreizimmer-, drei
Dachgartenwohnungen zu drei Zim-
mern, 44 Vierzimmerwohnungen und
fiinf Dachgartenwohnungen zu vier
Zimmern.

WICHTIG BEI UMBAUTEN!

Bei Einrichtung von Zentralheizungen und sanitdren Anlagen
elektrisch bohren auf genaues Rohrenmass statt spitzen durch Beton, Eisen,
Bruchstein, Plattli, Parkett usw.

Die tiberaus grossen Vorteile, besonders fiir bewohnte Liegenschaften:
minimaler Larm, minimale Staubentwicklung

A. Banziger +Co. Bauspezialitidten und Bodenbeldage

Referenzen durch namhafte Spezialgeschaft fiir PVC-Belage, Linoleum, Parkett und Teppiche
Baugenossenschaften 8048 Ziirich, Baslerstrasse 146/148, Tel. 01/6247 47
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