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Fiirsprech Thomas Guggenheim

Nachfolgend  veréffentlichen — wir
einen Auszug des Referates von Thomas
Guggenheim, Delegierter des Bundesra-
tes fiir Wohnungsbau, gehalten anléss-
lich der Vorstindekonferenz des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen vom 30. November 1974 in
Bern. Das volistindige Referat kann auf
dem Sekretariat des Verbandes bezogen
werden. Red.

Massnahmen des Wohnbau- wund
Eigentumsforderungsgesetzes (WEG)

Der ungestérte Wohnungsbau hingt
von drei Titigkeiten ab, die aufeinander
abgestimmt werden miissen:

- die Bereitstellung von Bauland
- die Finanzierung und
- der eigentliche Bauvorgang

Jede dieser drei Tétigkeiten kann ge-
stort sein, einzeln, zu zweien oder sogar
gemeinsam. Das WEG hat nun ein
Massnahmenpaket geschaffen, zu ver-
hindern, dass Storfaktoren auftreten
konnen, oder wenn dies der Fall sein
sollte, zu entstoren.

Bei der Bereitstellung von Bauland
wird es immer notwendiger, die Ge-
meinden und die gemeinniitzigen Orga-
nisationen bei der Beschaffung von
Wohnbauland in giinstigen Zeiten und
zu tragbaren Bodenpreisen zu unterstiit-
zen. Nach wie vor sind Erschliessungs-
anlagen rechtzeitig zu erstellen. Zurzeit
sind wir dabei, bei den Kantonen und
Gemeinden den Bedarf nach erschlosse-
nem Bauland zu ermitteln. Dies diirfte
uns erlauben, die Forderungsmassnah-
men des Bundes fiir die Jahre nach 1976
zu iberblicken und vorzubereiten. Ich
halte indessen dafiir, dass die im WEG
fur die Bereitstellung von Bauland vor-
gesehenen Massnahmen nicht solche
der ersten Prioritét sind.

Bei der Finanzierung gingen die
Schopfer des WEG urspriinglich davon
aus, der Bund werde inskiinftig 30 % des
benotigten Fremdkapitals im Woh-
nungsbau selber finanzierén und leiste
die zur Grundverbilligung der Anfangs-
mietzinse noétigen Vorschiisse aus der
Finanzrechnung. Dieses Konzept wurde
gedndert. Nunmehr sind es die Hypo-
thekarinstitute, welche 90 % des beno-
tigten Fremdkapitals und sogar einen
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Teil der Vorschiisse erbringen sollen.
Der Bund wird die Betreffnisse verbiir-
gen.

Ich habe im Verlaufe dieses Jahres
Verhandlungen mit den schweizerischen
Banken gefiihrt. Ich werte unsere Be-
sprechungen als positiv. Die Hypothekar-
institute haben sich bereit erklart, jahr-
lich 10000 unter das WEG fallende
Wohnungen zu finanzieren, sofern sie
iber die nétigen Mittel verfiigen. Dies
bedeutet immerhin, dass unserem Anlie-
gen seitens der Hypothekarinstitute ge-
geniiber andern Kreditgesuchen Priori-
tat eingeraumt wird. Mehr wollten und
konnten wir nie verlangen.

Indessen sind zwei Hindernisse vor-
handen: die Hypothekarinstitute verfii-
gen iiber zu wenig langfristige Gelder;
die Zinssidtze aus Sparheften und damit
die Zinssatze der Hypothekardarlehen
sind nicht marktkonform. Ich habe lange
gebraucht, bis mir die Zusammenhinge
klar geworden sind. Ob ich sie restlos
begriffen habe, wage ich nach wie vor
nicht zu behaupten. Ich will indessen
versuchen, die Sachlage so darzustellen,
wie ich sie sehe:

Unsere in der Schweiz iiblichen Hy-
potheken werden langfristig auf 20 und
mehr Jahre hinaus gewahrt. Damit eine
Bank ein Hypothekardarlehen gewih-
ren kann, braucht sie zu seiner Deckung
auf der andern Seite langfristig bei ihr
angelegte Gelder. Fehlt es an solchen,
wie dies heute der Fall zu sein scheint,
wiirde es einer korrekten Geschéftsfiih-
rung widersprechen, Hypothekardarle-
hen zu geben. Die Zinssatze auf Sparhef-
ten bilden die Grundlage fiir die Zinssat-
ze der Hypothekardarlehen. Werden zu
wenig Spargelder bei einer Bank ange-
legt, welche zu einem fiir die Bank giin-
stigen Zinsfuss zu verzinsen sind, ist die
betreffende Bank nicht in der Lage, den
Zinsfuss auf Hypothekardarlehen nied-
rig genug zu halten.

Nach Auskunft der Banken sind diese
an sich liquid. Sie verfiigen somit {iber
fliissiges Geld. Sie haben aber einerseits
zu wenig langfristige Gelder und an-
dererseits zu wenig Einlagen auf den
Sparheften. Damit sind sie zurzeit aus-
serstande, Hypothekardarlehen zu giin-
stigen Zinsbedingungen auszugeben. Es
wird unsere Aufgabe nun sein, in weite-
ren Gesprachen mit den Vertretern der
Hypothekarinstitute abzukldren, ob al-
lenfalls und welche Massnahmen zur
Behebung dieser Missstinde getroffen
werden konnen. Ebenso erachte ich es
als notwendig, zu priifen, ob nicht Sy-

stemanderungen sich als zweckmissig

erweisen.

Die missliche Finanzsituation hat dazu
gefiihrt, dass uns bereits ca. 600 Projekte
mit rund 22 000 Wohnungen angemeldet
wurden, die nach dem WEG gebaut
werden sollen. Wir sahen uns bereits
heute gendétigt, eine Priorititenordnung
aufzustellen. Diese ist wie folgt vorgese-
hen:

1. Als Gesuchsteller kommen in erster
Linie in Frage Tridger und Organisa-
tionen des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus. Damit sind natiirlich alle
Mitglieder des schweizerischen Ver-
bandes fiir Wohnungswesen ange-
sprochen.

2.Von der Art der Wohnungen her
kommen in erste Prioritit die Eigen-
tumswohnungen und Wohnungen fiir
Betagte und Invalide.

Mit dieser Prioritdtsordnung ldsst sich
u. E. auch dem Argument, der Bedarf an
neuen Wohnungen koénne nicht geni-
gend abgeschitzt werden, am wirkungs-
vollsten begegnen. Ein Bedarf ist immer
dort am leichtesten zu beweisen, wo die
kiinftigen Bewohner der betreffenden
Wohnung schon bekannt sind. Ich glau-
be nun, dass es den gemeinniitzigen
Wohnbautrégern, insbesondere den
Wohnbaugenossenschaften, moglich
sein diirfte, nachzuweisen, dass Genos-
senschafter vorhanden sind, welche die
neu zu erstellenden Wohnungen zu be-
wohnen wiinschen. Dasselbe gilt fiir die
Eigentumswohnungen. Hier kénnen wir
verlangen, dass der kiinftige Erwerber
bereits bekannt ist und sich vertraglich
und durch finanzielle Vorleistungen ge-
niigend gebunden fiihlt. Bei den Betag-
ten und bei den Invaliden existieren
ebenfalls sogenannte Wartelisten, an-
hand derer sich ein 6rtlicher und regio-
naler Bedarf und auch die Nachfrage
nach dem Wohnungstyp feststellen las-
sen.

Ein wesentliches Kriterium bei der
Beurteilung, welchen Wohnungen der
Vorzug vor andern zu geben ist, sind die
Uberpriifung auf grosste Wirtschaftlich-
keit, giinstigste Land- und Erschlies-
sungskosten, beste bauliche Qualitat und
hochsten Wohnwert.

Einige Bemerkungen
zur Vollzugsverordnung

Wir liessen uns bei der Ausarbeitung
der Vollzugsverordnung von folgenden
grundsitzlichen Uberlegungen leiten: Es



sollten keine Wiederholungen des Ge-
setzestextes vorkommen, somit nur
notwendige Ausfithrungsbestimmungen.
Das Erschliessungsrecht wurde vollig
ausgeklammert. Der Bund sollte so we-
nig eigene finanzielle Mittel wie moglich
einsetzen und vor allem nur Verbiirgun-
gen iibernehmen. Trotz aller Einschrén-
kungen ist der Verordnungstext ziemlich
umfangreich ausgefallen.

Aus der Verordnung ist nunmehr u. a.
ersichtlich, welche Anforderungen an
die Wohnbauvorhaben gestellt werden
sollen. Wir unterscheiden dabei Anfor-
derungen seitens der Raumplanung, bau-
licher Natur und hinsichtlich der Kosten.

1.Die Wohnbauvorhaben haben der
Ortsplanung der Gemeinde zu ent-
sprechen. Bei Einreichung des Gesu-
ches ist wenigstens ein Nutzungs- und
Erschliessungsrichtplan erforderlich.
Spétestens beim Entscheid iiber die
Bundeshilfe muss die Planung iiber das
zu liberbauende Gebiet rechtsverbind-
lich festgelegt sein. Bundeshilfe darf
nur gewéhrt werden, wenn die Finan-
zierung und Ausfithrung der Erschlies-
sungsanlagen sichergestellt ist und
Gewaihr dafiir geboten ist, dass innert
niitzlicher Frist die fiir die Siedlungs-
ausstattung notigen Anlagen erstellt
werden. Bei grosseren Uberbauungen
kann das Bundesamt einen Mindestan-
teil an Wohnungen fiir Betagte, Invali-
de, kinderreiche Familien sowie Per-
sonen mit beschrankten Erwerbsmog-
lichkeiten verlangen.

2. Bundeshilfe wird nur fiir Bauvorhaben
gewihrt, die die baupolizeilichen An-
forderungen der Kantone und Ge-
meinden erfiillen, sofern nicht das
Bundesrecht noch strengere Anforde-
rungen stellt. Die Anforderungen fiir
den baulichen Zivilschutz miissen er-
fillt sein, die entsprechenden Vor-
schriften sind im Einvernehmen mit
den zustdndigen Stellen auszufiihren.
Bei Hochhdusern sind die Richtlinien
der Vereinigung kantonaler Feuerver-
sicherungsanstalten zu befolgen, so-
fern die Kantone nicht {iber eigene
und gleichwertige Vorschriften verfi-
gen.

Eingefiihrt wird der Begriff der Net-
towohnfldche. Sie errechnet sich aus
der Summe sdmtlicher begeh- und be-
legbaren Flachen innerhalb der Woh-
nung, einschliesslich Einbauschranke,
ausgenommen Winde, Schéchte, Ka-
mine, Tiir- und Fensternischen sowie
Freirdaume. Das Bundesamt ist dabei,
die Richtlinien iiber die geforderten
minimalen Nettowohnfldchen, das mi-
nimale Raumprogramm nach Haus-
haltgrossen sowie iiber die minimale
Ausstattung von Kiiche, Bad- und
WC-Raum auszuarbeiten. Sie diirften
bereits in einigen Tagen vorliegen.

Alle Wohnungen sind gegen Lirm

geniigend zu isolieren, insbesondere
sind Decken und Trennwénde zwi-
schen den Wohnungen sowie die Sani-
tdranlagen so zu konstruieren, dass der
Schall méglichst nicht von einer
Wohnung auf die andere iibertragen
wird. Die &dusseren Winde, Decken
und Boéden der Wohnungen miissen
gegen Wirmeverlust geniigend ge-
schiitzt sein.

3. Die Erstellungskosten setzen sich zu-

sammen aus den Kosten fiir Gebaude,
Erschliessungs- und Umgebungsarbei-
ten, Bauzinsen und Gebiihren sowie
den Auslagen fiir die Erstvermietung
bzw. den Erstverkauf. Sie diirfen in der
Regel die vom Volkswirtschaftsdepar-
tement festgelegten Kostengrenzen
nicht iberschreiten. Derartige Ko-
stengrenzen beriicksichtigen die be-
sonderen Anforderungen an Alters-
und Invalidenwohnungen sowie an
Wohnungs- und Hauseigentum. Sie
konnen fiir einzelne Regionen oder im
Einzelfall herabgesetzt oder iiber-
schritten werden, wenn besondere
Verhiltnisse dies rechtfertigen. Dies
gilt vor allem fiir stadtische Agglome-
rationen. Immer aber miissen bei nor-
maler Lastenrechnung normale Miet-
zinse resultieren.

Die Kosten fiir das Bauland miissen
in einem angemessenen Verhdltnis zu
den Erstellungskosten stehen. Zu wiir-
digen sind der Verkehrswert, der Er-
schliessungsgrad, die Beschaffenheit
des Baugrundes und dessen Nut-
zungsmoglichkeit.

Die Erstellungskosten miissen an-
gemessen sein. Bei der Beurteilung der
Angemessenheit sind nebst der bauli-
chen Qualitdit des Gebédudes die
Wohnwerte, namentlich in Wiirdigung
des gebotenen Raumes, der Innenaus-
stattung, der Wohnanlage sowie des
Wohnungsstandortes zu beriicksichti-
gen. Das Bundesamt ist dabei, die n6ti-
gen Richtlinien zu erlassen.

Was hier relativ einfach klingt, er-
forderte umfangreiche Vorarbeiten.
Wir haben auch nicht im Sinne, das
vorgesehene Bewertungssystem dog-
matisch und starr anzuwenden, son-
dern mochten es gleichzeitig mit ein-
zelnen Tatbestinden konfrontieren
und testen. Dies wird gewiss zur Folge
haben, dass es in einzelnen Positionen
Anderungen erfahren wird.

Fragenbeantwortung

Sie haben mir schriftliche Fragen un-

terbreitet.
Diese Fragen lauten:
Allgemeines

1. Wird, wie wiederholt 6ffentlich in

Aussicht gestellt und wie es aus ver-

schiedenen Griinden notwendig er-
scheint, das neue Wohnbau- und
Eigentumsforderungsgesetz auf 1. Ja-
nuar 1975 tatsichlich in Kraft gesetzt?

. Beabsichtigt der Bundesrat fiir den

Fall einer Hinausschiebung der In-
kraftsetzung des neuen Gesetzes, eine
Ubergangslosung zur Milderung von
Harteféllen? Ist der Delegierte bereit,
mit Vertretern unseres Verbandes eine
solche Ubergangsregelung und die
praktischen Ausnahmefille zu bespre-
chen?

3. Teilen Sie nach wie vor die Auffassung

der Baugenossenschaften, dass bei
knappen finanziellen Mitteln den Ge-
suchen von Bautrdgern und Organisa-
tionen des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues der Vorzug zu geben ist
und dass angesichts der grossen Zahl
nicht verkauflicher Eigentumswoh-
nungen den preisgiinstigen Mietwoh-
nungen fiir Betagte, Invalide und fiir
Familien mit Kindern erste Prioritit
gehoren?

Finanzielle Aspekte

1. Gemass Art. 33 und 36 des BG ist vor-

gesehen, dass der Bund nétigenfalls
selber Darlehen zur Verfiigung stellen
kann. In der Verordnung steht davon
nichts.

Diirfen die gemeinniitzigen Bautri-
ger nach wie vor damit rechnen, dass
ihre Bauvorhaben die Kapitalien in
der Regel bis zu mindestens 90 % ver-
mittelt oder verbiirgt erhalten? Sollte
nicht eine Refinanzierung durch den
Bund méglich sein?

. Verstehen die zustdndigen Bundesin-

stanzen unter «Vermittlung der Dar-
lehen» die Sicherheit fiir die Bautra-
ger, dass sie auf alle Fille die nétigen
Darlehen erhalten? Diirfen wir an-
nehmen, dass der Bund weiterhin die
Biirgschaften unentgeltlich vermit-
telt? Welche Form von Biirgschaften
ist vorgesehen? Kann hierfiir die mit
uns verbundene Hypothekarbiirg-
schafts-Genossenschaft Schweiz. Bau-
und Wohngenossenschaften durch
den Bund beigezogen werden?

3.Die Modellrechnungen iiber die an-

fanglichen Mietzinsverbilligungen und
spiateren Mietzinssteigerungen haben
normale Entwicklungen der schweize-
rischen Wirtschaft zur Voraussetzung.
Nach Art. 40 des BG sieht der Bund in
Ausnahmesituationen Ausnahmerege-
lungen vor. Die Vollzugsverordnung
schweigt sich hieriiber aus. Besteht fiir
1975 bereits eine solche Ausnahmesi-
tuation?

4.Nach Art. 22, Abs. 3 des BG werden

fiir vorsorglichen Landerwerb Darle-
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hen bis zu 50 % ausgerichtet. Bezieht
sich dieser Ansatz auf den nicht durch
die Banken finanzierten Anteil des
Kaufpreises?

5.Die dem Mieter gesondert nach Auf-
wand zu verrechnenden Nebenkosten
(Art. 38 BG) konnen gesamthaft ein
betrdachtliches Ausmass annehmen.
Teilen Sie unsere Auffassung, dass die-
se Nebenkosten bei der Festsetzung
der Einkommenslimiten (Art. 49 des
Verordnungsentwurfes) in den soge-
nannten «Verbilligten Mietzins» ein-
zubeziehen sind? Dies erscheint uns
um so notiger, weil der Bund auch mit
seinem kiirzlichen Beschluss iiber die
neuen Einkommensgrenzen fiir verbil-
ligten Wohnungen weiterhin das
Sechsfache in Anwendung bringt.

6.Ist eine Toleranzgrenze vorgesehen
bei der Festsetzung der Einkommens-
limiten nach der Umwandlung zusatz-
verbilligter Wohnungen in grundver-
billigte Wohnungen?

Tragerschaft und Organisation

1.In Art. 51 und 52 des BG sieht der
Bund die Moglichkeit, «Trager und
Organisationen des Gemeinniitzigen
Wohnungsbaus» fiir bestimmte Auf-
gaben beizuziehen. Welche konkreten
Aufgaben werden diesen zugewiesen?
Ubernehmen diese Triger und Orga-
nisationen durch ihre Mitarbeit allfal-
lig eine Haftung? Wie sind die Ent-
schadigungen fiir solche Mehrarbeit
und grossere Verantwortung?

2. Besteht die Moglichkeit, dass «Tréger
und Organisationeny, die die entspre-
chenden technischen, fachlichen und
administrativen Einrichtungen besit-
zen, durch den Bund fiir bestimmte
Aufgaben eingesetzt werden konnen
(z.B. Technische Kommission, Bil-
dungskommission des Schweiz. Ver-
bandes fiir Wohnungswesen)?

3.In Abs. 1 und 2 (Art. 64 BG) sind
bestimmte Zwecke (interner Mietzins-
ausgleich oder Kapitalbildung fiir die
Schaffung neuer oder die Erneuerung
bestehender Wohnungen) vorgesehen.
Warum steht im Verordnungsentwurf
davon nichts, denn aktive Baugenos-
senschaften wiaren daran sehr interes-
siert?

Ich will versuchen, diese Fragen nach-
folgend zu beantworten:

1. Inkraftsetzen des WEG

Die Referendumsfrist fiir das WEG
lauft am 12. Januar 1975 aus. Erst nach
diesem Datum wird der Bundesrat iiber
den Zeitpunkt der Inkraftsetzung des
Gesetzes entscheiden konnen.
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Sollte die Volksabstimmung vom 8.
Dezember 1974 negativ sein, werden
Bundesrat und Parlament dariiber zu be-
finden haben, ob fiir das Jahr 1975 ein
neues Budget auszuarbeiten ist oder
nicht. In diesem Zusammenhang wird
sich dann auch die Frage stellen, welche
Verpflichtungen vorlaufig verschoben
werden konnten. Es ist nun naheliegend,
in dieser Hinsicht auch das WEG néher
zu betrachten. Zwar handelt es sich nicht
um eine neue Aufgabe, die der Bund
tibernimmt, sondern um die Weiterfiih-
rung fiir Aktionen in einem zugege-
benermassen andern Rahmen und an-
dern Umfang. Doch besteht an sich for-
malrechtlich ohne weiteres die Mog-
lichkeit, vorerst einmal darauf zu ver-
zichten, die entsprechenden Verpflich-
tungen zu erfiillen. Solche Uberlegun-
gen sind sicher legitim; ihre Ausfithrung
indessen ist, damit sind wir uns gewiss
alle einig, unerwiinscht.

2. Ubergangslosung

Art. 65 Abs. 4 WEG sieht vor, dass
Bundeshilfe nach dem Gesetz vom 19.
Mirz 1965 gewiahrt werden kann, solan-
ge die Kantone iiber Mittel zur Foérde-
rung des Wohnungsbaus verfiigen. Ich
nehme an, dass diese Bestimmung auch
im ungiinstigsten Falle in Kraft gesetzt
wird. Selbstverstandlich bin ich bereit,
mit Vertretern lhres Verbandes Uber-
gangslosungen und praktische Félle zu
besprechen. Ich hoffe, es werde nicht no-
tig werden.

3. Priorititen

Ich teile Ihre Auffassung, dass den Ge-
suchen von Bautrdgern und Organisa-
tionen des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues der Vorzug zu geben ist und dass
ebenfalls preisgiinstige Mietwohnungen
fiir Betagte, Invalide und fiir Familien
mit Kindern eine erste Prioritat zu-
kommt. Ich bin indessen nicht einver-
standen, die Eigentumswohnungen in die
zweite Prioritdt zu schieben. Sie sind fiir
mich gleichwertig und ich erachte es als
vordringlich, mit zweckmassigen Mass-
nahmen, wie sie das WEG enthilt, dafiir
besorgt zu sein, den Markt an Eigen-
tumswohnungen zu normalisieren. Ent-
scheidend sein wird jedoch in allen Fél-
len der Bedarf. Und es liegt an [hnen, da-
fiir besorgt zu sein, dass Sie in der Lage
sind, den Bedarf fiir die von Ihnen ge-
wiinschten Wohnungen nachzuweisen.

4. Finanzielles

Der Bund ist zur Zeit nicht in der
Lage, selber Darlehen zur Verfiigung zu
stellen. Indessen diirfen die gemeinniit-
zigen Bautriger damit rechnen, dass ihre
Bauvorhaben in der Regel bis zu 90 % fi-
nanziert werden. Leider ist eine Refinan-
zierung ab 1. 1. 1975 nicht mehr méglich.

Der Bund wird die von den Hypothe-
karinstituten zur Verfiigung gestellten
Mittel verbiirgen. Vorgesehen ist die
Form der einfachen Biirgschaft. Inwie-
weit Biirgschaftsgenossenschaften bei-
gezogen werden konnen, ist zur Zeit
noch offen. Die entsprechenden Ver-
handlungen konnten bisher noch nicht
aufgenommen werden.

Wir sehen zur Zeit keinen Grund da-
fur, den Mietzins- und Amortisationsplan
anders zu gestalten, als dies in der Bot-
schaft zum WEG dargestellt ist. Einzig
die Zinssdatze haben bisher eine Verin-
derung erfahren. Ausnahmefille konnen
erst beurteilt werden, wenn die Aktion
einmal lauft. Es ist deshalb nicht zweck-
massig, entsprechende Ausfithrungen in
der Verordnung zu machen.

5. Vorsorglicher Landerwerb

Sie fragen, ob sich der Ansatz von
50 %o der Darlehen fiir den vorsorglichen
Landerwerb auf den nicht durch die
Banken finanzierten Anteil des Kauf-
preises bezieht. Die Meinung ist, dass
50 % der benoétigten Erwerbskosten
durch die Bank finanziert werden und
die verbleibenden 50 % tiber eine Bun-
desbiirgschaft laufen.

6. Nebenkosten

Wir beabsichtigen nicht, die Neben-
kosten bei der Festsetzung der Einkom-
menslimiten zu beriicksichtigen. Wir
erachten es als zweckmadssig, einzig und
allein auf den Mietzins abzustellen. Wir
sind indessen immer noch dabei, die
Frage der Einkommensgrenzen zu pri-
fen. Ich werde die Anregung, die Neben-
kosten zu beriicksichtigen, nochmals
einer Uberpriifung unterziehen.

Eine Toleranzgrenze bei der Um-
wandlung zusatzverbilligter Wohnun-
gen in grundverbilligte ist vorderhand
nicht im Verordnungsentwurf enthalten.
Wir werden aber diese Frage priifen.

7. Triger und Organisationen des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus

Der Bund unterstiitzt die Tatigkeit
von Trigern und Organisationen des
gemeinniitzigen Wohnungsbaus durch
zusitzliche Biirgschaften und Darlehen
einerseits und durch Kapitalbeteiligung
andererseits. Er fordert die Aus- und
Weiterbildung, den Erfahrungsaustausch
und die Koordination unter den Trégern
und Organisationen des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus.

Die Bundeshilfe durch zusitzliche
Darlehen und Biirgschaften besteht in
einer 5%igen Restfinanzierungshilfe.
Dadurch kénnen bis zu 95 % der zuléssi-
gen Anlagekosten gedeckt werden.
Wihrend der Bauzeit diirfen dabei die
Biirgschaften den Baukredit vollig ab-
decken.



Trager und Organisationen des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus sind juri-
stische Personen des offentlichen und
privaten Rechts, welche auf gemeinniit-
ziger Grundlage den iiberwiegenden
Teil ihrer Tétigkeit auf die Dauer in den
Dienst der Zielsetzungen des WEG”und
entsprechender kantonaler Erlasse stel-
len. Die Hilfe der Kapitalbeteiligung
wird an einzelne, durch das Bundesamt
als Dachorganisationen anerkannte
Trager und Organisationen des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus geleistet, denen
vertraglich bestimmte Aufgaben iiber-
tragen werden. Welche Aufgaben dies
nun konkret sein werden und welchen
Inhalt sie haben, bedarf noch weiterer
Abkldarungen und Verhandlungen, u.a.
auch mit Vertreter lhrer Dachorganisa-
tion.

Wir rechnen aber damit, dass Trager
und Organisationen des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus, welche die entspre-
chenden technischen, fachlichen und
administrativen Einrichtungen besitzen,
durch den Bund fiir bestimmte Aufgaben
eingesetzt werden kénnen. Der Bund ist
auch bereit, die entsprechende finanziel-
len Mittel zur Verfiigung zu stellen. Vor-
aussetzung ist, dass der Grundsatz der
Gemeinniitzigkeit in den Statuten der

Der SVW zum neuen

Wohnbauférderungs-
gesetz
Der Schweizerische Verband fiir

Wohnungswesen, dem 400 Bau- und
Wohngenossenschaften mit rund 80000
Wohnungen angehoren, fithrte in Bern
eine ausserordentlich gut besuchte Vor-
staindekonferenz durch. Sie liess sich
vom Delegierten des Bundesrates fiir
Wohnungsbau, Fiirsprech Guggenheim,
tiber die Moglichkeiten des neuen
Wohnbau- und Eigentumsférderungsge-

setz orientieren. In der lebhaften Diskus-

sion wurde einmiitig zum Ausdruck ge-
bracht, dass dieses Wohnbauférde-
rungsgesetz raschmoglichst in Kraft ge-
setzt werden soll, weil es an preisgiinsti-
gem Wohnraum fiir Betagte, Invalide
und Familien mit Kindern nach wie vor
fehlt.

Die Versammlung war tiefst beunru-
higt tiber die anhaltenden, schwer iiber-
windbaren Schwierigkeiten zur Finan-

Trager und Organisationen verankert ist.
Ebenfalls miissen die Statuten von Dach-
organisationen vorsehen, dass jedem
Trager und jeder Organisation, die
Wohnungsbau nach dem WEG betrei-
ben will, die Mitgliedschaft in der Dach-
organisation offensteht. Als gemein-
niitzig gilt dabei eine Tatigkeit, welche
im allgemeinen Interesse erfolgt und
nicht gewinnstrebig ist.

8. Mietzinsausgleich

Sie fragen, weshalb Art. 64 WEG in
der Ausfiihrungsverordnung nicht be-
riicksichtigt ist. Wir sind der Auffassung,
dass dies nicht notwendig ist. Sobald das
WEG in Kraft gesetzt ist, bleibt es [hnen
unbenommen, Gesuche zur Einfithrung
eines internen Mietzinsausgleiches oder
um beschriankte Mietzinszuschldge ein-
zureichen. Zustandig zur Behandlung
dieser Gesuche sind die Behorden der
Gemeinden, Kantone und das kiinftige
Bundesamt fiir Wohnungswesen.

Bei den beschrinkten Mietzinszu-
schldgen ist in Art. 64 Abs. 2 WEG vor-
gesehen, dass die daraus resultierenden
Mittel ausschliesslich zur Finanzierung
neuer verbilligter Wohnungen oder zur
Erneuerung bestehender Wohnungen zu

zierung von Wohnbauvorhaben. Die
eingetretene Situation steht im Wider-
spruch zu wiederholten Erkldarungen und
Versprechen der zustdndigen eidg. In-
stanzen. Die Vertreter der gemeinniitzi-
gen Wohnbautrager erwarten vom Bun-
desrat, dass alle Massnahmen vorge-
kehrt werden, damit der preisgiinstige
Wohnungsbau nicht zum Erliegen
kommt. Das liegt auch im Interesse der
Bauwirtschaft.

Neue Einkommens- und
Vermogenslimiten im
sozialen Wohnungsbau

In Absatz 4 der Verordnungen zum
Bundesgesetz vom 19. Mirz 1965/20.
Mairz 1970 tiber Massnahmen zur Forde-

verwenden sind. Die Einzelheiten zur
Zweckerhaltung dieser Mittel ordnet der
Bundesrat. Hier stelle ich fest, dass unser
Verordnungsentwurf noch eine Liicke
enthdlt. Wir werden sie rechtzeitig
schliessen.

Zum Schluss

Ich danke Thnen, dass Sie mir Gele-
genheit gaben, Ihnen einige Ausfiihrun-
gen zur Wohnungslage, zur Wohnbau-
politik und zu den Massnahmen des
WEG und der vorgesehenen Verord-
nung zu machen. Selbstverstiandlich war
es mir nicht moglich, in kurzer Zeit alle
Aspekte zu betrachten. Ich stehe Thnen
deshalb ohne weiteres zur Beantwor-
tung allfalliger Fragen zur Verfiigung.

Mit Genugtuung darf ich indessen er-
klaren: es wird mir eine Freude sein, ins-
kiinftig mit IThrem Verband und mit Ih-
ren Genossenschaften zusammenzuar-
beiten. Ich bin tiberzeugt, es wird uns ge-
lingen, das Gewicht des kiinftigen Woh-
nungsbaus in der Schweiz auf preis- und
mietzinsgiinstige Wohnungen zur richti-
gen Zeit und am richtigen Ort zu vérla-
gern.

rung des Wohnungsbaues wurde be-
stimmt, dass bei einer Verdnderung des
Landesindexes der Konsumentenpreise
um 10 Prozent die Einkommens- bzw.
Vermogensgrenzen jeweils durch das
Eidgendssische Biiro fiir Wohnungsbau
entsprechend anzupassen seien.

Entsprechend dieser Bestimmung hat
das Eidg. Biiro fiir Wohnungsbau fiir alle
seit dem 1. Marz erstellten Wohnungen
die Einkommens- und Vermogensgren-
zen wie folgt gedndert:

Die zuldassige Einkommensgrenzen
zum Bezug einer verbilligten Wohnung
wird von Fr. 26 400.- auf Fr. 29 000.- er-
hoht.

Die zuldssige Vermogensgrenze wird
von Fr. 66 000.- auf nunmehr Fr. 73 000.-
angehoben.

Die Kinderzuschlage bleiben unver-
andert.

Diese neuen Einkommens- und Ver-
mogensgrenzen treten auf den 1. Januar
1975 in Kraft.
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