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Baugenossenschaft Brunnenhof Ziirich

Im Jahre 1944 wurde die Baugenos-
senschaft Brunnenhof Ziirich (BBZ) ge-
griindet. Von 1945 bis 1951 liess sie 480
Wohnungen im sozialen und 60 Woh-
nungen im allgemeinen Wohnungsbau
erstellen, ausserdem zwei Kindergarten
und zwei Ladenlokale.

Gemass den damaligen Verhéltnissen
und Vorschriften gab es im sozialen
Wohnungsbau nur 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen, welche in den ersten Jah-
ren vorwiegend von jungen Ehepaaren
mit Kindern bewohnt wurden. Die bei-
den Kindergirten waren bald einmal
tiberlastet.

Nachdem in der Stadt Ziirich kein
Bauland mehr zu annehmbaren Preisen
erhiltlich war, baute die BBZ als eine
der ersten Baugenossenschaften auf dem
Lande. Vor ungefihr zehn Jahren ent-
standen in Schwerzenbach nebst 4- und
5-Zimmer-Wohnungen im sozialen auch
2-Zimmer-Wohnungen im allgemeinen
Wohnungsbau. Die BBZ ging davon aus,
Ehepaare, deren Kinder ausgeflogen
sind, wiirden in eine 2-Zimmer-Wohnung
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nach Schwerzenbach ziehen. Schon da-
mals zeigte sich aber, dass die BBZ-Mie-
ter in ihrem Quartier bleiben wollen.
Heute ist eine gewisse Uberalterung
festzustellen, wie in anderen vergleich-
baren Baugenossenschaften {ibrigens
auch. Mit als Folge davon musste der
Kindergarten an der Kiinzlistrasse 27
Ende Juni 1974 geschlossen werden.

Schon seit Jahren trug sich der Vor-
stand der BBZ mit dem Gedanken, eine
Alterssiedlung zu bauen. Mit den nun er-
richteten Betagtenwohnungen an der
Kéferholzstrasse wird erreicht, dass
ehemalige Mieter der Stammsiedlung
ihren Lebensabend im angestammten
Quartier verbringen kénnen.

Das Grundstiick, auf dem heute die
Alterssiedlung steht, reservierte die

Stadt Ziirich seinerzeit der Kirchenpfle-.

ge Matthaus fiir den Bau eines Kirchge-
meindehauses. Die Kirchenpflege ver-
zichtete jedoch auf dieses Areal, da es
am aussersten Rand der Kirchgemeinde
liegt. Anderseits war sie aber am Bau
von Alterswohnungen interessiert und
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daher bereit, der BBZ die Bauparzelle
dafiir zu Giberlassen. Die BBZ schloss mit
der Stadt Ziirich einen Baurechtsvertrag
fiir die Dauer von 62 Jahren ab.

Delegationen des Vorstandes besich-
tigten verschiedene Alterssiedlungen.
Dabei versuchten sie zu erfahren, was
sich bewéhrt hatte und was noch zu ver-
bessern wire. Der Vorstand war sich
einig: jede Wohnung sollte ein Bad, eine
Kiiche und einen Balkon haben. Zudem
dachte man an einen Gemeinschafts-
raum im obersten Stockwerk. Das Kon-
zept sah mindestens zwei Drittel der
Wohnungen als 1- oder 1'%-Zimmer-
Wohnungen fiir Einzelpersonen vor. Der
grosste Anteil sollte im sozialen Alters-
wohnungsbau, der Rest im allgemeinen
Wohnungsbau erstellt werden.

Mit der Projektierung wurde das Ar-
chitekturbiiro E.Riitti in Zirich beauf-
tragt.

Die Kirchgemeinde griindete eine
Stiftung. In einer Vereinbarung BBZ/
Stiftung Kirchgemeinde ist festgehalten,
dass 25 Prozent der Wohnungen der
Stiftung zur Vermietung zustehen. Die
ganze Alterssiedlung wird jedoch von
der Verwaltung der BBZ betreut.

Die Lage

1972 konnte mit dem Aushub begon-
nen werden. Der nicht ganz einfache
Bauplatz befindet sich am Nordhang des
Kéferberges. Er ist begrenzt durch die
Kiéferholzstrasse, den Friedhof Nord-
heim, die Schrebergiarten und durch
kleine Ein- und Zweifamilienhauser einer
alten Uberbauung.

Fiir den Gebiaudekomplex im zur Ver-
fiigung stehenden Areal musste deshalb
eine optimale Losung hinsichtlich Be-
sonnung und Erschliessung sowie gegen
die Larmimmissionen der massig befah-
renen Kaiferholzstrasse gefunden wer-
den. Der stark abschirmende Kiferberg
zwang, den grosseren Teil der Bauten
nach Siid-Osten zu orientieren. Diese
Ausrichtung zum Friedhof gab anfing-
lich Anlass zu Diskussionen. In der Pra-
xis bestédtigten die Bewohner die Rich-
tigkeit des Entschlusses, indem der park-
ahnliche Friedhof mit seiner grossen
Baumkulisse sehr geschatzt wird.

Die stadtebaulich empfindliche Hang-
lage bedingte einen stark gestaffelten
kubischen Aufbau der Siedlung. Die
Grosse des Areals liess eine Arealbe-
bauung zu. Dies erméglichte wiederum
einen kompakten Baukorper, woraus
eine maximale betriebliche und wirt-
schaftliche Losung resultierte.

Kontaktméglichkeiten
Die Anlage wurde bewusst ruhig,

wohnlich einladend und zum Verweilen
gestaltet. Die Parkierungsmaoglichkeiten,

eine ansprechende Gartenanlage und
ein Gemeinschaftsraum mit, Dachterras-
se sollen die Voraussetzungen schaffen,
dass auch Kinder und Enkel mit Freude
ihre Eltern, Grosseltern oder Freunde
héufig besuchen.

Fiir korperlich Behinderte besteht die
Moglichkeit, ohne grosse Steigungen,
Gefille oder Stufen von der Strasse iiber
den Aufzug in die Wohnung zu gelan-
gen. Die in der Néhe gelegenen Autobus-
und Tramverbindungen, Quartierladen
und Restaurants sorgen dafiir, dass die
Bewohner den Kontakt mit den iibrigen
Mitbiirgern pflegen kdnnen.

Raumprogramm und Baukosten

Das Raumprogramm stellt sich wie
folgt:

58 1-Zimmer-Wohnungen

10 1'>-Zimmer-Wohnungen
52-Zimmer-Wohnungen

5 2'»-Zimmer-Wohnungen

12 Abstellpldtze im Freien

28 Abstellplédtze in Unterniveau-Garage
1 Abwartwohnung mit 4 Zimmern

1 Aufenthaltsraum mit Dachterrasse

1 allgemeines Badezimmer fiir Behin-
derte

allgemeine Kellerraume wie Mieterab-
teile, Heizung, Waschkiiche und Trok-
kenrdume usw.

Der Bau wurde in konventioneller Back-
steinkonstruktion erstellt. Es bestanden
keine technischen Schwierigkeiten. Be-
dingt durch die Hanglage ergaben sich
etwas aufwendige Garten- und Umge-
bungsanlagen. )

Die  Baukosten betragen etwa
6700000 Franken und bewegen sich
nach Aufrechnung der Teuerung im
Rahmen des Kostenvoranschlages. Dies
ergibt nach der Berechnungsnorm des
SIA einen Kubikmeterpreis von etwa
285 Franken und pro Wohnungseinheit
inklusive Parkpldtze von etwa 85000
Franken (ohne Bauland).

Die Bauzeit betrug 19 Monate. Mit
den Aushubarbeiten wurde im Monat
Juni 1972 begonnen, und die ersten
Wohnungen wurden im Januar 1974 be-
zogen.

Individuelle Vermietung

Eine im Frithjahr 1973 bei den Mietern
der Stammsiedlung durchgefiihrte Erhe-
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bung iiber die Belegung ihrer jetzigen
Wohnungen ergab einen ausgezeichne-
ten Uberblick. Die in Frage kommenden
Mieter fiir den Bezug einer Alterswoh-
nung erhielten im Sommer 1973 ein Zir-
kular mit Angabe der zu erwartenden
Mietzinse und ein Anmeldeformular.

Oben: Eingangspartie

Unten: Grundriss Einzimmerwohnung
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Die Anmeldungen gingen vorerst eher
sparlich ein. Im Hinblick auf die grosse
Zahl unterbesetzter Wohnungen lud der
Vorstand die dlteren Mieter, die sich
nicht gemeldet hatten, einzeln zu einer
Besprechung ein. Wie sich herausstellte,
waren Vorurteile oder falsche Vorstel-
lungen tiber das Wohnen in einer Alters-
siedlung vorhanden. Von den Eingela-
denen konnten 80 Prozent zur Uber-
nahme einer Alterswohnung iiberzeugt
werden. Mehrere von ihnen bedankten
sich nach dem Bezug der Wohnung fiir
die individuelle Aussprache.

Heute sind die 78 Alterswohnungen
wie folgt belegt:

43 Mieter aus der Stammsiedlung
3 ehemalige BBZ-Mieter
18 Mieter von der Stiftung

14 Mieter aus dem iibrigen Stadtgebiet.

Solidaritat in der Mietzins-Gestaltung

Die Mietzinse wurden vor einem Jahr
folgendermassen festgesetzt:

295



1-Zimmer-Wohnung sozial Fr.290.-

1',-Zimmer-Wohnung allgemein
Fr.447 .-

2-Zimmer-Wohnung sozial Fr.353.-

2'h-Zimmer-Wohnung allgemein
Fr.537.-

Die Generalversammlung der BBZ
vom Mai 1973 stimmte einem Antrag
des Vorstandes zu, wonach jeder Mieter
der bisherigen Siedlungen mit einem
monatlichen «Solidaritats-Fiinfliber» zur
Verbilligung von neuerstellten Woh-
nungen beitragt. Dadurch koénnen alle
Wohnungen im Mietzins monatlich um
Fr.50.- reduziert werden. Auch die Stif-

tung der Kirchgemeinde leistet fiir
«ihre» Wohnungen den gleichen Betrag.
Zudem hat der Stadtrat aus dem
Zweckerhaltungsfonds fiir vorlaufig fiinf
Jahre Zuschiisse von Fr.40.- bis Fr.60.-
pro Wohnung beschlossen. Dank diesen
Beitragen erreichen die Mietzinse z.B.
fir eine 1-Zimmer-Wohnung durch-
schnittlich Fr.200.-. Ein erfreuliches Er-
gebnis!

Durch die Erhohung der Kapitalzin-
sen und die Bauteuerung mussten aller-
dings die Mietzinse auf den 1. Oktober
1974 um etwa 7% erhoht werden. Sie
bewegen sich jedoch immer noch in
einem vertretbaren Rahmen.

Mit diesen 78 Alterswohnungen konn-
ten 78 freiwerdende Wohnungen wieder

Familien mit Kindern zur Verfiigung ge-
stellt werden. Die Baugenossenschaft
Brunnenhof ist ein wenig stolz auf diese
Siedlung und hofft, damit sowohl den
Betagten als auch der jiingeren Genera-
tion zur Losung des Wohnungsproblems
einen Dienst erwiesen zu haben.

Die Generation der heutigen Bewoh-
ner erlebte einen oder sogar zwei Welt-
kriege, zudem die Wirtschaftskrise der
30er Jahre. Von der Hochkonjunktur
konnten sie nicht viel profitieren. Umso
wichtiger ist es, dass sie nach einem ar-
beitsreichen und auch an Verzichten rei-
chen Leben einen gesicherten Lebens-
abend in einem angemessenen eigenen
Heim verbringen konnen.
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