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worden sind. Der Mietzins betrigt je
nach Geschoss Fr. 264 bis Fr. 330 monat-
lich ohne Nebenkosten.

Zurzeit plant die Fambau ein Alters-
wohnheim im Zentrum von Bimpliz.
Das Land wurde von der Burgergemein-
de Bern zu Fr.400 pro m? verkauft. Fiir
diese Lage ist der Preis sehr vorteilhaft.
Die Burgergemeinde Bern hitte das
Land jederzeit zu einem bedeutend ho-
heren Preis abgeben kénnen.

Architekt Moser hat ein Projekt mit
94 Betten ausgearbeitet. Wegen der
Néhe der alten Dorfkirche Biimpliz
musste das Projekt abgedndert werden.
Das Baugesuch wird in den néchsten
Tagen eingereicht. Zuerst war von
einem Leichtpflegeheim die Rede. Ein-
gehende Abklarungen fithrten schliess-
lich zu einem Alterswohnheim. Was ist
der Unterschied?

Die Betagten konnen beim Alters-
wohnheim ldnger in ihrer Wohnung be-
lassen werden. Friiher hiess es, «die alten
Leute sollen es schon haben» und jede
Arbeit wurde ihnen abgenommen. Im
Alterswohnheim wird Wert auf Mitar-
beit gelegt. Auf diese Weise bleiben die
alten Leute aktiv, «rosten» weniger ein
und auch gesundheitlich geht es mei-
stens besser. Wer Pflege braucht, erhalt
diese selbstverstandlich. Jede Wohnung
verfligt iiber eine Kleinkiiche und eine
Dusche. Das Wohnzimmer ist etwa
18,5m? gross. Das Mittagessen muss
gemeinsam eingenommen werden. Das
Morgen- und Abendessen kann je nach

Wunsch und Laune selbst zubereitet
werden. Die Baukosten sind etwas ho-
her, dagegen zeigt es sich, dass solche
Heime mit weniger Personal auskom-
men. Primér geht es nicht in erster Linie
um finanzielle Einsparungen. Heute ist
es vielmehr sehr schwierig, gutes Perso-
nal zu finden. Vorgesehen sind auch
einige Gastzimmer, die auswértigen Be-
suchern gegen bescheidenes Entgelt zur
Verfiigung stehen.

Vorgesehen ist auch ein Tagesheim,
wo dltere Leute tagsiiber betreut wer-
den.

Geplant ist auch ein Altersschwimm-
bad, welches auch élteren Leuten, die
nicht im Heim wohnen, zur Verfiigung
stehen soll.

Die Baukosten betragen:

Gebaude, Umgebung,

Zinsen usw. 12000000.-
Land 3210000.-

15210000.-
Das Finanzierungsgesuch  wurde

durch die Banken vorldufig aufs Eis ge-
legt. Anfangs August 1974 soll die Fi-
nanzierung nochmals besprochen wer-
den. Die Fambau wird 5 bis 10% auf-
bringen miissen. Die Stadt Bern ist leider
nicht in der Lage, die frither iiblichen
20°% der Anlagekosten zu iibernehmen,
sondern sie {ibernimmt nur eine Nach-
gangshypothek von Fr. 1000 000.

Das Alterswohnheim wird wieder
durch den Verein fiir die Betreuung der
Betagten in Biimpliz ibernommen. Die
Stadt Bern und der Kanton Bern werden

wie beim Betagtenheim Schwabgut jahr-
liche Zuschiisse leisten.

Eventuell wird der Bund in Zukunft
Beitrdge gewiéhren, sofern die vom Bun-
desrat beantragten Anderungen des
Bundesgesetzes iiber die AHV durch die
Rite und das Volk gutgeheissen werden.
Damit wegen allfilligen Bundesleistun-
gen kein Projekt zuriickgestellt wird, sol-
len Beitrage riickwirkend gewidhrt wer-
den.

In allen grosseren Stadten dehnt sich
die City immer mehr auf Wohngebiete
aus. Die Folge ist, dass viele Hauser ab-
gebrochen und die Mieter sich nach
einer andern Wohnung umsehen miis-
sen. Im bisherigen Stadtteil ist oft keine
Wohnung zu finden, so dass vor allem al-
tere Leute gezwungen sind, «ihr» Quar-
tier zu verlassen. Dies bedeutet fiir die
betroffenen Leute in der Regel eine
grosse Hirte und den Abbruch vieler
zwischenmenschlicher Beziehungen.
Die stddtischen Landreserven sind in
den alten Quartieren gewohnlich sehr
bescheiden oder fehlen ({iberhaupt.
Wenn die alten Leute ihr Quartier schon
verlassen miissen, sollen wenigstens an
anderen Orten geniigend Alterswoh-
nungen zu bescheidenen Preisen zur
Verfiigung stehen. Die Baugenossen-
schaften sollten deshalb noch in ver-
mehrtem Masse als Bautriager wirken.

Die Fambau stellt dem Verein fiir die
Betreuung der Betagten in Biimpliz seit
Jahren jédhrlich Fr.15000.- zur Verfi-
gung, die zur Verbilligung von Alters-
wohnungen zu verwenden sind.

Baugenossenschaft fiir
Eigentumswohnungen Bern

Seit Einfiihrung der gesetzlichen Be-
stimmungen iiber das Stockwerkeigen-
tum wurden vor allem teure Luxuswoh-
nungen und Ferienappartements als
Eigentumswohnungen erstellt. Es fehlt
aber an einem grosseren Angebot an
Eigentumswohnungen ohne besonders
luxuriosen Ausbau, die zudem ohne spe-
kulative Zwischengewinne angeboten
werden. Nach intensiven Vorarbeiten
wurde am 6. Mai 1971 die Baugenossen-
schaft fir Eigentumswohnungen Bern
(BEB) gegriindet. Sie bezweckt, ihren
Mitgliedern Eigentumswohnungen zu
tragbaren, spekulationsfreien Preisen zu
verschaffen.
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Eigentumswohnungen ohne Spekulationsgewinne

Ein Wohnhochhaus
im Oberen Murifeld in Bern

Die Burgergemeinde Bern gewihrte
der BEB ein Baurecht fiir die Erstellung
eines Hochhauses, enthaltend 93 Eigen-
tumswohnungen mit je einem Auto-Ein-
stellplatz. Es sind 91 4'»-Zimmer-Woh-
nungen und zwei 1%--Zimmer-Wohnun-
gen, letzere mit dazugehérenden Dach-
terrassen sowie 3 Dachterrassen im 24.
Obergeschoss vorgesehen. Die Woh-
nungen werden mit allen modernen Ein-
richtungen ausgestattet. Sie enthalten
jedoch keinen ausgesprochen luxuridsen
Ausbau. Im Erdgeschoss ist zudem eine

Wohnung fiir den Hauswart reserviert.
Sie geht in den gemeinschaftlichen Be-
sitz der Stockwerkeigentiimer iiber. Das
Obere Murifeld ist die letzte grossere
Landreserve im Osten der Stadt Bern.

Finanzierung

Die Kantonalbank von Bern iiber-
nimmt die Baufinanzierung durch Ge-
wihrung eines Baukredites. Sie ist eben-
falls bereit, die endgiiltige Hypothezie-
rung der Stockwerkeigentumseinheiten
bis zu 70% des Kaufpreises sicherzustel-
len. In Ausnahmefillen ist die Kantonal-



bank bereit, auf Gesuch hin zusitzliche
Hypotheken bis 90% des Kaufpreises zu
gewdhren. Die Auswahl des Bankinstitu-
tes fiir die endgiiltige Hypothezierung
steht tibrigens den Kéufern frei.

Preise der Eigentumswohnungen

Dievorgesehenen Kaufpreise variieren
je nach Stockwerk und Lage zwischen
Fr. 103000 und Fr. 189000 fiir eine 4'%-
Zimmer-Wohnung. Sie diirfen also als
dusserst giinstig bezeichnet werden. Die
Preise der Eigentumswohnungen ver-
stehen sich einschliesslich je eines Ein-
stellplatzes in der unterirdischen Auto-
einstellhalle. Ein grosser Teil der Arbei-
ten ist bereits vergeben. Die Berechnung
der Baukosten stiitzt sich daher weitge-
hend auf die schon erteilten Arbeitsver-
gebungen. In den Kaufpreisen ist eine
Bauteuerung von 10% der Gebéudeko-
sten sowie die Speisung des Erneue-
rungsfonds der Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft mit Fr.200000 eingerech-
net. Weder die zu erwartende Bauteue-
rung noch die endgiiltigen an die Ge-
meinde Bern zu bezahlenden Anteile an
die Infrastrukturkosten (Strassen-, Kana-
lisationsbeitrage usw.) sind aber im ge-
genwirtigen Zeitpunkt genau bestimm-
bar. Trotzdem wurde, dem Grundsatz
der BEB entsprechend, kein besonderer
Risikozuschlag eingerechnet. Dafiir se-
hen die mit den Kaufinteressenten abzu-
schliessenden Kaufvertrage vor, dass die
Preise nach Vorliegen der Schlussab-
rechnung noch angepasst werden kon-
nen. In der Schlussabrechnung sind dann
die tatsachlich an die Unternehmer be-
zahlten Teuerungsnachforderungen
enthalten. Diese werden also nicht glo-
bal auf Grund des Baukostenindexes be-
rechnet.

Ubersteigen die Gesamtaufwendun-
gen die Verkaufspreise, dann haben die
Kaufer eine anteilsmassige Nachzahlung
im Ausmass der Wertquoten ihrer Woh-
nungen zu leisten. Ein allfalliger Uber-
schuss wird dagegen dem Erneuerungs-
fonds der 93 Stockwerkeigentiimer gut-
geschrieben. Die ndheren Bestimmun-
gen iiber die Schlussabrechnung werden
in den Kaufvertrigen umschrieben.

Die Kosten fiir die Errichtung der
notwendigen Schuldtitel fiir die Sicher-
stellung der Baurechtszinse und Hypo-
theken (70 % des Kaufpreises) sind in den
Preisen der Wohnungen eingerechnet.
Es kann damit gerechnet werden, dass
der Bezug der Wohnungen ab Februar
1975 erfolgen kann.

Ausbau der Wohnungen

Die Wohnungen werden wie erwihnt
mit allen modernen Einrichtungen aus-
gestattet, jedoch wird - im Interesse der
Erschwinglichkeit - auf jeden ausge-
sprochenen Luxus verzichtet.

Die Wohnungen verfiigen unter ande-
rem tiber eine sehr gute Schallisolation,
zentrale Heizung und Warmwasserver-
sorgung, Gegensprechanlagen und
Kehrrichtabwurfschéichte. Ein zentraler
Waschsalon mit Warmluft-Trockenrau-
men steht zur Verfigung.

Die Zimmer sind mit Teppichboden
ausgestattet und verfiigen iber geni-
gend Steckdosen und Telephonan-
schliisse.

In der Kiiche befinden sich neben den
tiblichen modernen Einrichtungen auch
je ein Geschirrspiilautomat und ein ver-
senkbarer Dampfabzug.

Eingebaute Schrankelemente sind
ebenfalls in allen Wohnungen vorhan-
den.

Die Wohnungen sind also - trotz giin-
stiger Kaufpreise - durchaus zukunftssi-
cher konzipiert.
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Die wichtigsten Bestimmungen
aus dem Baurechtsvertrag

Das Baurecht dauert bis zum 31. De-
zember 2055, mit der Moglichkeit, dieses
zu gegebener Zeit zu verlangern. Nach
Ablauf des Baurechtes gehen die Stock-
werkeigentumsanteile in das Eigentum
der Burgergemeinde Bern iiber, und
zwar zu einem im Baurechtsvertrag ge-
nau umschriebenen Wert.

Die Anpassung der Baurechtszinse er-
folgt in der Regel alle 10 Jahre, es sei
denn, der vom BIGA errechnete Landes-
index der Konsumentenpreise erhdhe
sich vor Ablauf dieser Frist um 30 Punk-
te. In einem solchen Fall ist der Bau-
rechtszins sogleich anzupassen.

Mit den von der BEB zur Verfiigung
gestellten Wohnungen soll nicht speku-
liert werden. Deshalb behilt sich im
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Baurechtsvertrag die Burgergemeinde
Bern ein limitiertes Vorkaufsrecht fiir
die Dauer von 15 Jahren vor, wihrend
welcher Zeit sie die Eigentumswohnun-
gen zu den Gestehungskosten iiberneh-
men kann, in Hértefédllen (Erbgang, Do-
mizilwechsel usw.) allerdings unter Be-
riicksichtigung des Unterschiedes des
Landesindexes der Konsumentenpreise
zwischen dem Zeitpunkt der Bezugsbe-
reitschaft der Wohnung und jenem des
Nutzen- und Schadensanfanges eines
Neuerwerbers.

Die Benutzung der gemeinschaftli-
chen Teile und Einrichtungen des in
Eigentumswohnungen aufgeteilten Ge-
biudes sowie die Verwaltung desselben
werden in einem Reglement der Stock-
werkelgentumergememschaft geordnet.

Die Ubertragung eines Stockwerkei-
gentumsanteiles bedarf zu ihrer Giiltig-
keit jeweilen der Genehmigung der Bur-
gergemeinde Bern. Der Baurechtsver-
trag erwihnt die Griinde, wann eine Ge-
nehmigung verweigert werden kann.

Die BEB bzw. die Gemeinschaft der
Stockwerkeigentiimer des Wohnhoch-
hauses sind Mitglieder der Uberbau-
ungsgenossenschaft Murifeld-Wittigko-
fen. Diese bezweckt, auf dem Oberen
Murifeld-Wittigkofen auf Grund einer
Gesamtplanung eine stidtebaulich und
architektonisch einheitliche Uberbau-
ung zu verwirklichen und unter Aus-
schaltung jeglicher Spekulation preis-
werte Wohnungen mitsamt den dazuge-
hoérenden Nebenanlagen zu erstellen,
wobei durch den genossenschaftlichen
Zusammenschluss der Bauherren ein
qualitativ hoher Standard bei gleichzei-
tig giinstigen Preisen erreicht werden
soll.

Die Uberbauungsgenossenschaft Mu-
rifeld-Wittigkofen wird fiir die ganze
Uberbauung im Quartier Wittigkofen
eine Fernheiz- und Warmwasseraufbe-
reitungsanlage betreiben, an welcher
auch das Hochhaus BEB angeschlossen
wird.

Reglement fiir die Gemeinschaft
der Stockwerkeigentiimer

Dieses Reglement ordnet nach den
gesetzlichen Bestimmungen die Organi-
sation sowie die Rechte und Pflichten
der Stockwerkeigentiimer untereinan-
der. Es enthilt besondere Bestimmungen
tiber

a die Aufteilung des Eigentums,

b die Benutzung und bauliche Ausge-
staltung der im Sonderrecht stehen-
den Raume und Einrichtungen,

¢ die Benutzung der gemeinschaftli-
chen Teile und Einrichtungen,

d die Kosten fiir die Verwaltung und
den Unterhalt der gemeinschaftlich
benutzten Teile,

126

e Unterhalt, Umbau und Erneuerung

des Gebiudes,

f die Verwaltung (Versammlung der

Stockwerkeigentiimer, Ausschuss der
Stockwerkeigentiimer, Verwalter),

g Anderungen im Bestand der Stock-

werkeigentiimer.

Architekten dieses Wohnhochhauses:

O.H.Senn, Architekt BSA/SIA, Basel,
Mitarbeiter W.Grobben

G.Thormann + J.Nussli, Arch. SIA,
Bern, Mitarbeiter R.Gobeli
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