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Eine Idee setzt sich durch

Was urspriinglich als regional be-
grenzter Versuch fiir Ziirich gedacht
war, hat sich in wenigen Monaten mich-
tig entwickelt:

Die in unserer Ausgabe 11/1972 vor-
gestellte neue Abteilung fiir Renovatio-
nen der Maxinorm AG, Generalunter-
nehmung, ist in der Zwischenzeit zur
Firma Unirenova AG geworden, die
nach Zirich unter gleichem Namen be-
reits auch in Basel und Bern ihre Tétig-
keit aufgenommen hat.

Diese stiirmische Entwicklung wurde
ausgeldst durch das iiberaus positive
Echo auf die erste Inseratenserie. Innert
wenigen Wochen sind, nicht nur aus der
gesamten Schweiz, sondern aus fast al-
len europdischen Landern, hunderte von
Anfragen nach dieser neuen Dienstlei-
stung bei der Firma eingegangen. Sogar
bei der offentlichen Hand begann man
sich schnell fiir dieses neue Konzept zu
interessieren. So hat denn auch die Stadt
Ziirich bereits den Auftrag fiir die Reno-
vation von rund hundert Wohnungen
der Siedlung «Birkenhofy auf dem
Milchbuck erteilt, und die Eidgenossen-
schaft, vertreten durch die Forschungs-
kommission fiir Wohnungsbau, hat die
Univenova AG mit Forschungsaufgaben
im Rahmen des laufenden Programmes
tiber die «Erhaltung von Wohnsubstanz»
betraut.

Ein immenses Interesse fiir diese neue
Art von Dienstleistung im Wohnungs-
bau ist vorhanden: Innert weniger als
einem Jahr wurden allein in der Stadt
Ziirich fur diber 3000 Wohnungen ko-
stenlose Grobkostenschdtzungen, ver-
bindliche Generalunternehmer-Angebo-
te oder bereits praktische Durchfiihrun-
gen bearbeitet.

Die auf diese Art bereits abgeschlos- -

senen Renovationen beweisen die Rich-
tigkeit dieses neuen Dienstleistungskon-
zepts. Referenzen zeigen, dass die Auf-
traggeber, sowohl hinsichtlich des Prei-
ses, als auch der vereinbarten Termine
angenehm iiberrascht werden konnten.

Dies diirfte mit dazu beigetragen ha-
ben, dass nun auch in vermehrtem Masse
das Vertrauen der Baugenossenschaften
gewonnen werden konnte. So hat, um
nur einen Einzelfall zu nennen, die Bau-
genossenschaft Brunnenhof die Unire-
nova AG Ziirich mit der etappenweisen
Sanierung von 480 Wohnungen beauf-
tragt.

Nachdem sogar auf eidgendssischer
Ebene dem Problem der Erhaltung von
Wohnsubstanzen mit Recht sehr grosse
Bedeutung zugemessen wird, mutet es
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Birkenhof

Etappenweise Modernisierung eines
baugenossenschaftlichen Quartiers: 480
Wohnungen werden wieder zeitgemass
und attraktiv
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recht eigenartig an, wenn gewisse Bank-
institute gegenwiértig nicht bereit sind,
finanzielle Mittel fiir Wohnungssanie-
rungen bereitzustellen. Dies mit der Be-
griindung, dass mit der Renovation von
Wohnungen kein zusétzliches Angebot
an Wohnungen geschaffen wird. Diese
Argumentation kann nicht tiberzeugen,
wenn einerseits zur gleichen Zeit hun-
derte von neu erstellten {berteuren
Miet- und Eigentumswohnungen in der
Agglomeration grosserer Stadte leer-
stehen, und anderseits in preisgiinstigen,
sanierungsfahigen und gutgelegenen
Altwohnungen auf Instandstellung und
zeitgemissen Komfort verzichtet wer-
den muss. Diese Altwohnungen biissen
so ihren prinzipiell hohen Wohnwert ein
- weitere junge Mietergenerationen
weichen in die Vororte aus.

Wenn im neuen Wohnbauférderungs-
gesetz die Unterstlitzung von Sanierun-
gen ausdriicklich erwdhnt wird, diirfte
erwartet und gewiinscht werden, dass
sich in den verantwortlichen Gremien
der Finanzinstitute ein entsprechender
Gesinnungswandel vollzieht.

Allzu lang hinausgeschobene Sanie-
rungen bedeuten unverhéltnisméssig
hohe Investitionen oder gar eines Tages
Abbruch der Gebéulichkeiten, verbun-
den mit Verlust an preisgiinstigem
Wohnraum.

Abbruch bedeutet Verschleiss an Ka-
pital und Arbeit.

Die Zeit spricht nur zu deutlich dafiir,
dass mit volkswirtschaftlichen Werten
nicht mehr so verschwenderisch wie
bisher umgegangen werden darf.
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Um die aufgezeigten Probleme so friih
als moéglich zu erkennen und entspre-
chende Losungen vorzubereiten, hat
sich die Firma Unirenova AG auf vielfa-
ches Dringen hin dazu entschlossen,
eine erweiterte Dienstleistung anzubie-
ten:

Es ist nun moglich - zu verhéltnismais-
sig sehr giinstigen Bedingungen - {iber

Einmal mehr: Die Mieter
miissen fiir Rekurse
dereinst teuer bezahlen

52 Mieter werden fiir ihre Wohnungen
in einer geplanten Uberbauung der
Wohnbaugenossenschaft ~ Wallisellen
einmal einiges mehr an Zins zahlen miis-
sen, als urspriinglich vorgesehen war.
Schuld daran sind Rekurse der Nach-
barn, die seit Februar 1973 die damals er-
teilte Baubewilligung hinauszogern, was
bisher nach Angaben der Bauherrschaft

den Gesamtwohnungsbestand eine Ex-
pertise ausarbeiten zu lassen, die den
baulichen Zustand der einzelnen Objek-
te aufzeigt, mit dem Hinweis auf die zu
erwartenden Kosten und den zeitlichen
Anfall der Sanierungsbediirfnisse.

Zusammen mit diesem Untersu-
chungsbericht wird dann auch ein Fi-
nanzzeitplan fiir die auf 10 bis 20 Jahre

schitzungsweise eine ganze Million
Franken an Mehrkosten verursacht hat.
Die Gemeindeversammlung Wallisel-
len hatte seinerzeit einem Vertrag zuge-
stimmt, welcher der Wohnbaugenossen-
schaft Wallisellen (WGW) das nétige
Land fiir eine Arealiiberbauung im Sché-
fligraben tiberliess; zudem bewilligte die
Gemeinde Beitrage fiir den sozialen
Wohnungsbau. Die WGW mochte 52
Wohnungen, teils im sozialen, teils im
freitragenden Wohnungsbau erstellen,
zudem sind einige Alterswohnungen
vorgesehen. Es handelt sich um gemein-
niitzigen Wohnungsbau.
Eigentumswohnungsbesitzer auf
Nachbargrundstiicken erhoben gegen

anfallenden Renovationsaufgaben abge-
liefert.

Auf diese Weise kann verhindert wer-
den, dass tiber Jahre hinaus «unrentable
Flicksanierung» betrieben werden muss
und zudem wird so ein besserer Uber-
blick beziiglich der fir Neubauten zur
Verfiigung stehenden Mittel gewihrlei-
stet.

den Bau Einsprache. Sie begriindeten ih-
ren Schritt mit dem Fehlen geniigender
Tiefgaragen.

Fiir seinen Entscheid liess sich der Be-
zirksrat allerdings griindlich Zeit. Der
Gemeinderat Wallisellen wurde erst
nach Monaten angewiesen, auf die Bau-
bewilligung zuriickzukommen.

Der Gemeinderat Wallisellen hat sich
entschlossen, die Sache an den Regie-
rungsrat weiterzuziehen. Der Entscheid
des Regierungsrates steht noch aus.

Sicher ist jedoch, dass die immer noch
ungebauten gemeinniitzigen Wohnun-
gen der Wohnbaugenossenschaft taglich
teurer werden.

Schweizer Muste_rmesse
in Basel

mit Europaischer
Uhren-und Schmuckmesse
30. Méarz bis 8. April 1974

Schweizer Konsumgdtermesse
und auf den grossen europaischen
Markt gerichtete Leistungsschau
mit internationalem Angebot:

Textilien, Mobel, Bucher,

Beleuchtungskorper, Camping,
Biro- und Betriebsausstattungen,
Technischer Industriebedarf,
Unterhaltungselektronik,
zahlreiche Sonderschauen:
Mode, Nachrichtentechnik,
Dienstleistungsunternehmen,
Zeitmessung, Kreativer Schmuck

Haushaltmaschinen, Haushaltbedarf,

an einer der wichtigsten Nahtstellen
im Zentrum des europdischen Marktes

Die Europaische
Uhren- und Schmuck-
messe in Basel

mit 850 Ausstellern:
das Weltereignis der
Branche!

170000 m?2 Ausstellungsflache
2500 Aussteller

1973: 424000 verkaufte
Eintrittskarten

Katalog ab Mitte Februar 1974
erhaltlich
Bahnverglinstigungen

Auskiinfte und Prospekte

bei der Schweizer Mustermesse,
Postfach, CH-4021 Basel,
Telefon 061 - 32 38 50,

Telex 62685 fairs ch
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