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Preisgiinstige Einfamilienhduser

Reiheneinfamilienhduser

mit integrierter Erschliessung
und individuellen
Ausbauméglichkeiten.

Die Uberbauung Breitihof in Eglisau
umfasst 12 Reiheneinfamilienhauser. Sie
sind in 2 winkelférmigen Gebaudegrup-
pen aufgeteilt, die je durch einen ge-
meinsamen Zugang erschlossen werden.
An diesem Erschliessungsast befinden
sich die Gemeinschaftseinrichtungen
wie Schutzraum, Kinderspielplatz usw.

Die 12 Hiuser beanspruchen eine
Brutto-Grundrissfliche von 1929 m2. Die
Grundstiicksfliche betrigt 4701 m2 Die
erreichte Ausniitzung betragt somit 0,41.

Zielsetzung

Die planende und ausfithrende Ar-
beitsgruppe IRB (Industrialisierung und
Rationalisierung des Bauens) hatte sich
zur Aufgabe gestellt, ein Planungskon-
zept fiir Einfamilienhduser zu entwik-
keln. Es sollte den Wohnbediirfnissen
und dem Einkommen einer jungen, aber
zur vollen Grésse angewachsenen Fami-
lie mit Kleinkindern Rechnung tragen

Uberbauung Breitihof in Eglisau

und andererseits einen Beitrag zur Indu-
strialisierung des Bauens darstellen. Er-
strebt wurde im Hinblick auf eine ratio-
nelle Erstellung der Héuser eine kleine
Anzahl von verschiedenen Funktions-
respektive Bauteiltypen (grosse Serien),
ohne auf eine Flexibilitit in der Woh-
nungsnutzung verzichten zu miissen. Im
weiteren sollten die Immissionen des
Autoverkehrs innerhalb der Siedlung
weitgehend  ausgeschaltet  werden.
Durch die Moglichkeit von Eigenlei-
stungen (Do-it-yourself) des Kéufers soll-
ten die Erstellungskosten fiir ihn weiter
gesenkt werden konnen.

Funktioneller Beschrieb

Die Entwicklung und Planung erfolgte
ausser der Einbeziehung und Abwagung
aller Einfliisse, die in unmittelbarer Wei-
se das Wohnen und die Wohnsiedlung
beeinflussen, vor allem mit dem Ziel, op-
timale Verdichtung fiir die Bebauung zu
erreichen, bei einer gleichzeitigen Stei-
gerung des Wohnwertes. Auf diesen
Grundlagen wurde diese neue und in die
Zukunft weisende Losung als typische
Reihenhaussiedlung entwickelt.
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Situation

Verkehrs- und Wohnwegerschliessung

In eindeutiger Weise wird die Tren-
nung des Fahr- und Erschliessungsver-
kehrs von der Erholungszone durchge-
fihrt. Durch das Prinzip der Wohn-
wegerschliessung im  Untergeschoss
(Drive-in-Prinzip) kann jeder Hausbesit-
zer (unterirdisch) mit seinem Fahrzeug
vor seine Haustiir fahren, wo sich auch
die Garage und ein gedeckter Abstell-
platz befindet. Dadurch erreichte man
eine grosse Verkehrssicherheit fiir die
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Uberbauung und eine vom Verkehr un-
gestorte Ruhe- und Erholungszone.

Im weiteren wird durch das Ver-
schwinden aller Erschliessungsstrassen
und Autoabstellplitze von der Erdober-
flache die Griinflache der Siedlung ver-
mehrt. Jedes Haus erhilt zudem vor und
hinter dem Haus zwei von Verkehrsim-
missionen befreite Géarten. Die optisch
von Autos befreite Siedlungsanlage fiigt
sich durch das reichliche Griin gut in das
Landschaftsbild ein.

Die in das Haus integrierte Erschlies-
sung dient nicht nur zur «Verbindungy
mehrerer Héuser. Dieser Wohnweg ist
auch Erlebnisraum. Als Verkehrsraum
bildet er sich auch zum Kontaktraum fiir
die Bewohner der Siedlung aus.

Das 9 x 9-Programm

Innerhalb der statisch bedingten

Hausumschliessungswinde gegen
.Nachbar und Freiraum kénnen im Erd-

geschoss und Obergeschoss zwischen je
9 Unterteilungsmoglichkeiten gewéhlt
werden, was 81 Kombinationsmoglich-
keiten ergibt. So kann zum Beispiel bei
der Erstnutzung ein Grossraum einge-
richtet werden. Bei Familienwachstum
kann nachtréiglich durch Einziehen der
Leicht-Trennwénde die Grossraumwoh-
nung fiir eine kleinrdumige Zweitnut-
zung umgestellt werden.

Die Rdume sind nicht exakt auf be-
stimmte Stellflichen, Abstinde und Be-
wegungsraume dimensioniert. Dies wiir-
de der gewiinschten individuellen Nut-
zung der Zimmer entgegenstehen. Die
Raumabmessungen und -grossen wur-
den so gewihlt, dass eine unterschiedli-
che Anordnung der Stellflichen, eine
Gliederung des Raumes in Funktionsbe-
reiche (zum Beispiel Schlafteil und
Schrankteil) und eine Austauschbarkeit
der Riume untereinander (universelle
Raumgréssen) moglich ist.

Tagbereich

Im Erdgeschoss sind die Tagesaktivi-
titen zusammengefasst und mit vier
Ausgingen in enge Beziehung mit den
beiden Girten gebracht worden. Dazu
gehoéren Hausarbeiten, Essen, Empfan-
gen, Erholen im Haus und im Freien.
Diese verschiedenen Wohnvorginge
lassen sich nach dem 9 x9-Programm
organisieren und unterteilen.

Nachtbereich

Im Obergeschoss kénnen um das Bad
herum bis maximal vier Schlafrdume
eingerichtet werden. Jedes Zimmer er-
laubt mehrere Moblierungsvarianten.
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Durch ein franzgsisches Balkonfenster
ist jedes Zimmer mit dem Freien ver-
bunden. Auch eine Einliegerwohnung
(zum Beispiel fiir die Grosseltern oder
fuir erwachsene Kinder mit eigenem
Hausstand) kann eingerichtet werden.

Weitere Bereiche

Jedes Haus hat seine eigene Garage
und den gedeckten Abstellplatz im Un-
tergeschoss. Neben dem Hauseingang
und der Halle befindet sich der Keller-

Grundriss Obergeschoss

ppelzimmer

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Untergeschoss
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Eine der Gebdudegruppen mit unterirdi-
scher Zufahrt zu den Wohnungseingén-
gen und Garagen.

Eine der zahireichen méglichen Varia-
tionen fiir das Wohngeschoss.

Der unterirdische Zugang, der als Er-
schliessungsweg dient, bietet auch -
wenn gewiinscht - Platz fiir Begegnun-
gen aller Art, kleine Feste fiir Kinder und
Erwachsene, wetterunabhingiges Spie-
len. Schneeriumen und Laubwischen
entfallt.

raum. Im weiteren sind samtliche weite-
ren Folgeeinrichtungen -wie der Schutz-
raum, ein Schwimmbad und der eigene
Kinderspielplatz gemeinsam zentral an-
geordnet.

Struktureller Beschrieb

Das Kellergeschoss und der Schutz-
raum sind in Ortsbauweise erstellt wor-

den.

Fundamente,

Umfassungswinde
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und Kellerdecke sind betoniert. Zwi-
schen- und Haustrennwinde sind sauber
vermauerte Kalksandsteinwdnde. Im
Bereich des Wohnweges ist die Decke
mit einer schallschluckenden Dimm-
schicht von unten isoliert.

Superstruktur:

Die Hausumschliessungswinde (Pri-
marstruktur) der beiden Obergeschosse
sind in vorfabrizierter Betongrosstafel-
bauweise erstellt worden. Diese sind
standardisiert und unveridnderlich. Mit
dem industriell gefertigten Ausbaupaket
(Sekundérstruktur) aus Tiiren, mobilen
Wiénden, Wandschrinken und dem Sani-
tarinstallationsblock kann die innere
Anpassungsfihigkeit der Héuser im
Rahmen des 9 x 9-Programmes gewahrt
werden.

Haustechnische Installationen:

Jedes Haus hat seine eigene Warm-
wasseraufbereitungs- und Heizanlage.
Als moderne Energie wurde Gas ge-
wihlt. Die sanitiren Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind zentral in einem
Schacht angeordnet. Sie werden in vor-
fabrizierten Einheiten als Installations-
baum auf die Baustelle gebracht und
dort montiert. Die Elektro- und Hei-
zungssteigleitungen sind in separaten
Schéchten gefiihrt.

Kosten

Baubeginn September 1971, Einzug
April 1972

Gebiudekosten fiir
ein Mittelhaus
Gebaudekosten fiir
ein Endhaus

Pro m3 umbauter
Raum fiir ein
Mittelhaus Fr. 215.30
Pro m3 umbauter

Raum fiir ein

Endhaus Frii 221725
Pro m? Bruttogrund-

rissflache fiir ein

Mittelhaus Fr.  839.55
Pro m? Bruttogrund-

rissflache fiir ein

Endhaus Fr. 907.95

Fr.135000.—

Fr. 146 000.—

In den Gebiudekosten sind eine Ga-
rage, ein gedeckter Vorplatz und die ge-
deckte Zufahrt miteingeschlossen.

Durch Eigenleistung(Do-it-yourself)im
Ausbau ab finishfertiger Wand und Bo-
den sind wie erwidhnt weitere Einspa-
rungen moglich.

Hans-Peter Goeggel, Arch. dipl. HFG
IRB GmbH, Ziirich
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Das 9 x 9-Programm. Erdgeschoss und Obergeschoss erméglichen insgesamt 81
Kombinationsmoglichkeiten ohne gravierende finanzielle Folgen.
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