Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 48 (1973)
Heft: 9
Rubrik: Jubilaen

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 09.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Eine Reihe von Mitgliedergenossen-
schaften des Schweizerischen Verban-
des fir Wohnungswesen feiert dieses
Jahr ihr 50jdhriges Bestehen. Die le-
senswerten Jubilaumsberichte geben
jeweils Zeugnis von den Leistungen der
jubilierenden Genossenschaften. Der
Wille, die Wohnungsnot durch genos-
senschaftliche Selbsthilfe zu mildern,
konnte zwar durch die bereits damals
auftretenden Schwierigkeiten gehemmt,
aber nicht aufgehalten werden. Wir hof-
fen und wiinschen, dass der Geist der
Griinder auch in den ndachsten Jahrzehn-
ten die weitere Entwicklung diese Ge-
nossenschaften beeinflussen wird. Aus
den uns zugestellten Jubilaumsberichten
zweier Baugenossenschaften fassen wir
nachstehend einige Ausschnitte ihrer
Geschichte zusammen. k.z

Eisenbahner-Baugenossenschaft
Ziirich-Altstetten

Die allgemeine Wohnungsnot der
Jahre nach dem Ersten Weltkrieg und
. das Bediirfnis nach Wohnungen in der
Néhe der grossen SBB-Werkstitten
fuhrten im Januar 1923 zur Griindung
der Eisenbahner-Baugenossenschaft
Altstetten.

Bereits am 1. August 1923 wurde mit
dem Bau der ersten 36 Wohnungen be-
gonnen. Sie konnten am 1. April 1924
bezogen werden. Die Mietzinse betru-
gen fiir eine 3-Zimmer-Wohnung Fr.
86.50 und fiir eine 4-Zimmer-Wohnung
Fr. 104.-. Genau ein Jahr spiter erfolgte
der Bezug von weiteren 12 und im Ok-
tober 1926 der der restlichen 45 Woh-
nungen vom Baulos [ mit total 93 Woh-
nungen. Die geplante Erstellung von to-
tal 126 Wohnungen im Baulos Il erfuhr
durch den tiberaus kalten Winter 1928/
29 und dem Streik der Bauarbeiter eine
Verzogerung. Die Wohnungen konnten
erst im April 1929 und Oktober 1930 be-
zogen werden. Alle Wohnungen waren,
fir damals, durchaus modern konzipiert,
verfiigten sie doch iiber ein eigenes Bad
und im Baulos II bereits iber Zentralhei-
zung.

Diese 219 Wohnungen, welche sich
auf 40 Héauser verteilen, bildeten bis 1965
den gesamten Wohnungsbestand der
EBA. Um alleinstehenden Mietern das
weitere Verbleiben in der ihnen lieb ge-
wordenen Genossenschaft zu ermogli-
chen, wurde an einer ausserordentlichen
Generalversammlung vom 20. Novem-
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ber 1964 der Bau von zw6lf 1-Zimmer-
Wohnungen beschlossen.

Krisenzeiten

Bereits knapp zehn Jahre nach der
Griindung der Genossenschaft hatte
diese Miihe, geniigend Mieter zu finden.
Die Wirtschaftskrise liess den Bedarf an
Wohnungen stark sinken, und zahlreiche
Kiindigungen mussten in Kauf genom-
men werden. Der Vorstand sah sich ge-
zwungen, die an sich schon niedrigen
Mieten weiter zu reduzieren und einzel-
ne Zimmer abzuschliessen, um wenig-
stens die Miete fiir eine kleinere Woh-
nung zu erhalten. Fir die Vermittlung
eines neuen Mieters wurde bis 1939 eine
Pramie von Fr. 25.- ausgerichtet. Um
weitere Ausziige zu verhindern, bezahlte
die Genossenschaft Treuepramien. Die
Einzahlung vom Anteilscheinkapital
musste teilweise wahrend Jahren ge-
stundet werden.

Der Zweite Weltkrieg brachte erneut
Schwierigkeiten. Der rapide Riickgang
der Bautatigkeit liess den Leerwoh-
nungsbestand absinken, so dass die Ge-
nossenschaft die Wohnungen wieder
voll vermieten konnte. Dagegen ent-
standen durch den Einbau von Luft-
schutzkellern weitere finanzielle Lasten.
Die Genossenschaft wurde auch in die
«Anbauschlachty» einbezogen und muss-
te ihren kargen und wenig geeigneten
Boden fiir die Anpflanzung von Kartof-
feln und Gerste zur Verfiigung stellen.
1944 konnten immerhin 4575 kg Kartof-
feln geerntet werden.

Modernisierungen

Der durch Krisen- und Kriegszeit be-
dingte Verzicht auf Erneuerungs- und
Unterhaltsarbeiten loste nach dem
Zweiten Weltkrieg zusammen mit den
gesteigerten Anspriichen einen kaum zu
bewiltigenden Nachholbedarf aus. Die
Technik machte rasche Fortschritte, und
auch auf dem Bau- und Wohnungssektor
waren bemerkenswerte Neuerungen zu
verzeichnen. Im Hinblick auf eine spate-
re Konkurrenzfihigkeit auf dem Woh-
nungsmarkt vertrat die Verwaltung mit
Recht die Ansicht, dass die Wohnungen
ebenfalls entsprechend dem damaligen
Standard angepasst und entsprechend

-modernisiert werden miissten. In den

Jahren 1956/57 wurde mit einem Ko-
stenaufwand von Fr. 1,2 Millionen sdamt-
liche Holzbadeo6fen entfernt, die Bade-
wannen eingebaut, neue Wandbecken

installiert, die Schiiftsteine durch mo-
derne Chromstahl-Kiichenkombinatio-
nen ersetzt und eine zentrale Warmwas-
serversorgung errichtet. Die 93 Woh-
nungen vom Baulos I erhielten Zentral-
heizung mit einer modernen Olfeue-
rungsanlage. 196] konnten Waschauto-
maten angeschafft und die Kochherde
erneuert werden.

Das zunehmende Alter der Liegen-
schaft machten aber in den letzten Jah-
ren grossere Erneuerungsarbeiten not-
wendig. So wurden von 1964 bis 1969
samtliche Fassaden erneuert und in den
Jahren 1969 bis 1972 wurden 1035 Fen-
ster mit moderner Isolierverglasung ver-
sehen. Viele der z. T. betagten Mieter
haben mit Erleichterung von den um-
standlichen Vorfenstern Abschied ge-
nommen.

Trotz vieler Schwierigkeiten und Ent-
tduschungen, die auch der Eisenbahner-
Baugenossenschaft ~ Ziirich-Altstetten
nicht erspart bleiben werden, sieht sie
der Zukunft zuversichtlich entgegen. Al-
len Funktiondren danken wir an dieser
Stelle fiir ihren bisherigen Einsatz und
insbesondere danken wir auch all jenen
Genossenschaftern, welche wihrend
Jahren in Fronarbeit viel fiir die Wohn-
lichkeit der Eisenbahner-Baugenossen-
schaft Ziirich-Altstetten beigetragen ha-
ben.

Die denkwiirdige Anbauschlacht in den
Jahren des 2. Weltkrieges: Hinterhéfe
werden in Kartoffel- und Gerstenfelder
umfunktioniert.




Baugenossenschaft Oberstrass Ziirich

Gegriindet am 20. April 1923, verwal-
tet die Baugenossenschaft Oberstrass
Ziirich heute

7 1-Zimmer-Wohnungen

9 2-Zimmer-Wohnungen
319 3-Zimmer-Wohnungen

63 4-Zimmer-Wohnungen

8 Geschiftslokale

56 Einstellraume
32 Parkplatze
13 Soussolraume

Schrittweise wurde geplant, sich im-
mer wieder stellende Probleme konnten
dank intensiven Bemiihungen und einer
beachtenswerten Initiative iiberwun-
den werden.

Krise, leere Wohnungen
und Mietzinsausfall

Die Krise zu Beginn der dreissiger
Jahre beeinflusste den Wohnungsmarkt
ungiinstig. Eine Weiterfithrung der Bau-
tatigkeit war vorerst undenkbar. Wih-
rend zur Griindungszeit der Genossen-
schaft eine grosse Wohnungsnot
herrschte, war zehn Jahre spater das
Gegenteil der Fall. Von den bis dahin er-
stellten Wohnungen standen im Dezem-
ber 1933 10 Drei- und 7 Vier-Zimmer-
Wohnungen leer. Daraus resultierte ein
Mietzinsausfall von Fr. 25000.-. Der
Ausfall steigerte sich bis auf Fr. 41000.-
im Jahre 1936. Die Situation verbesserte
sich allmahlich wieder. Die Ausfallquote
sank bis zum Jahre 1939 auf Fr. 15000.-,
um in den zwei darauffolgenden Jahren,
unter dem Druck der Mobilisation,
nochmals anzusteigen.

Ausland: Gemeinniitzige
Aktivitdt und Information

Die Losung der Wohnungsfrage setzt
nicht nur den Bau von Wohnungen vor-
aus. Sie verlangt nicht zuletzt auch klare
Leitbilder, an denen sich dieser grosse
Komplex von 6ffentlichen und privaten
Aufgaben orientieren kann. Wir sind es
gewohnt, dass sich immer wieder in be-
sonderer Weise Wohngenossenschaften
auf den Weg machen, um mit Rat und
Tat dringende Probleme zum Nutzen
des Ganzen anzupacken.

Sehr positiv hervorgetreten ist jiingst
der «Osterreichische Verband gemein-
niitziger Bau-, Wohnungs- und Sied-
lungsvereinigungen». Von den ihm an-
geschlossenen 285 Unternehmen sind

Wihrend diesen Krisenjahren hatte
der Vorstand vielfiltige Massnahmen
getroffen, um bisherige Mieter halten zu
konnen und neue anzuwerben. Die Miet-
zinse wurden reduziert, Mietzinsriicker-
stattungen ausgerichtet und fiir das
Werben neuer Mitglieder Pramien aus-
gerichtet.

Modernisierung und Ausbau,
kiinstlerischer Schmuck.

Sehr viel Zeit und Geld wurde immer
wieder fiir den Unterhalt der Liegen-
schaften und deren zeitgemésse Moder-
nisierung aufgewendet. Gleichzeitig und
trotz der angespannten finanziellen
Lage und dem Bestreben, moglichst
preisgiinstige Wohnungen zu erstellen,
wurde immer wieder an die kiinstleri-
sche Bereicherung der Wohnsiedlun-
gen gedacht. Sehr viel Geld konnte dafiir
nicht aufgewendet werden. Im Vorder-
grund standen die genossenschaftseige-
nen Griinflichen, welche heute, im Zeit-
alter der Luft- und Umweltsverschmut-
zung, ganz besonders geschitzt werden.
Im engsten Einvernehmen mit dem
Stadtbaumeister wurden im weitern drei
bedeutsame Plastiken, welche durch den
in Paris lebenden Schweizer Kunstbild-
hauer A. Huggler geschaffen worden
sind, erworben. Zu erwihnen ist auch
der gediegene kiinstlerische Schmuck an
den Wohnhausern, insbesondere an den
Eingangspartien.

Abschliessend darf festgehalten wer-
den, dass sich die Baugenossenschaft
Oberstrass Ziirich in den 50 Jahren ihres
Bestehens gesund entwickelte. Sie ist gut
iber die verschiedenen Wellentiler
hinweggekommen.

179 Genossenschaften. Die Zahl der von
den Verbandsmitgliedern verwalteten
Wohnungen belduft sich auf rund
340000.

Wihrend dreier Jahre waren im Krei-
se des Verbandes Experten-Konferenzen
und Arbeitsgruppen am Werke, um die
Beziehungen zwischen der gemeinniit-
zigen Wohnungswirtschaft und Proble-
men der Stadterneuerung zu klaren. 250
Personlichkeiten haben mitgewirkt. Das
Ergebnis ist ein vom Verbandstag ge-
nehmigtes wegweisendes «Gesamt-Ex-
posé», in dem generell zur Stadterneue-
rung, zur Bodenordnung, zum Problem
der Wohnungsplanung unter besonderer
Beriicksichtigung des Wohnwertes, zur
Sozialforschung, Wohnungsbedarfsfor-
schung, Bauausfiihrung, zum Umwelt-
schutz und zu Finanzierungs- und Orga-
nisationsfragen  Stellung genommen
wird. Der Gesamttitel der Broschiire

Dank gebiihrt der Stadt Ziirich fiir
ihre stets wohlwollende Unterstiitzung.
In diesen Dank eingeschlossen sind aber
auch alle Genossenschafter, die aktiv an
der Entwicklung mitgearbeitet haben.
Mit dem Behiiten, Bewahren und Ver-
walten ist aber das genossenschaftliche
Denken nicht erschopft. Auch die Bau-
genossenschaft Oberstrass wird aufge-
schlossen und aktiv in die weitere Zu-
kunft blicken.

Die Baugenossenschaft Oberstrass ver-
wendete stets viel Sorgfalt auf die kiinst-
lerische Ausgestaltung ihrer Siedlungen
- auch im Detail.

lautet «Stadterneuerung und gemein-
niitzige Wohnungswirtschaft.

Wenn in dieser, unter Beteiligung wei-
tester Kreise zustandegekommenen Ar-
beit naturgemiss Osterreichische Ver-
hiltnisse visiert sind, so bietet sie doch
manche Aspekte, die auch in anderen
Landern beachtet werden konnen. Es
wiirde sich lohnen, einen Teil der Uber-
legungen auch an dieser Stelle wieder-
zugeben. Es zeigt sich von neuem, dass
nicht wenige Aufgaben der genossen-
schaftlichen Wohnungswirtschaft {ber
die Grenzen hinweg weitgehend gleich
sind. Im Austausch und gemeinsamen
Fragen lassen sich fiir alle Erleichterun-
gen und Fortschritte erzielen.

Zu den Genossenschaftsbewegungen,
die sich durch eine dynamische Informa-
tion und Propagandatatigkeit auszeich-
nen, gehort der schwedische HSB. Die-
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