Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 48 (1973)
Heft: 7-8
Artikel: Die Konjunkturddmpfungs-Massnahmen und die Kreditrestriktionen
Autor: Meizoz, B.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-104240

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 01.03.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-104240
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Nationalrat B. Meizoz, Lausanne

Entgegen allen Annahmen der inter-
nationalen Sachverstédndigen stand un-
ser Land im letzten Jahr im Zeichen
eines aussergewohnlichen konjunkturel-
len Aufschwunges, der die Inflation weit
tiber das Mass des Zumutbaren hinaus
anheizte.

Es ist leider eine Tatsache, dass die
Kaufkraft des Schweizerfrankens in den
letzten Jahren standig gesunken ist. Be-
trug dieser Schwund in den Jahren 1950/
1960 «nur» 1,5% im Schnitt, so schnellte
er im Jahre 1971 auf 6,5% und im Jahre
1972 auf 6,9%. Der Ziircher Baukoste-
nindex stellt aber alles in den Schatten,
denn er stieg vom April 1971 bis zum
April 1973 um 20,6 %.

Andere Beispiele zeigen die stdandige
Geldentwertung auf, wobei die Ver-
schlimmerung der Lage nur noch offen-
sichtlicher wird:

- Die private Konsumnachfrage ist
wihrend des 3. Quartals 1972 um 12%
gestiegen im Vergleich zur gleichen
Zeitspanne des Jahres 1971;

- Das Volumen der Neubauten und Er-
weiterungen der Industrie nahm in der
gleichen Zeit um 38 % zu;

- Ende 1972 waren 89700 Wohnungen
im Bau, inbegriffen die Luxus- und
Zweitwohnungen, was einer Zunahme
um 18,3% im Vergleich zu Dezember
1971 gleichkommt;

- Der Aufschwung des Aussenhandels
ist unverkennbar. Im Oktober 1972
verzeichnete man eine Zunahme der
Exporte von 14,1 %, wéhrend die Ein-
fuhren um 15% stiegen;

- Die Voranschliage der Kantone fiir das
Jahr 1973 weisen zusammen ein Defi-
zit von 1,4 Milliarden Franken auf;

- Auf dem Geldmarkt ist seit Juli 1972
ein erhebliches Ansteigen der Liquidi-
tdt der Banken zu verzeichnen. Die
jahrliche Zuwachsquote der Bankkre-
dite, die 1971 6,5-7 % betrug, stieg auf
9,2% im Juli 1972, auf 9,4 % im August
und auf 10% im September. Der Kapi-
taliiberfluss war derart gross, dass die
gewihrten Inlandkredite allein in den
Monaten August und September 1972
fast 2 Milliarden betrugen, d.h. unge-
fahr doppelt soviel als im Rahmen der
verldngerten Kreditbeschrankung
oder der Richtlinien der Nationalbank
hétte bewilligt werden konnen.
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Die Konjunkturddmpfungs-Massnahmen und

die Kreditrestriktionen

Diese kurzen Hinweise auf die Ent-
wicklung der Lage wahrend der zweiten
Halfte des Jahres 1972 lassen den
Schluss zu, dass unsere Wirtschaft zu
diesem Zeitpunkt die kritische Schwelle
erreicht hatte. Deshalb war ein ganzes
Paket von Massnahmen zur Dampfung
einer zu starken und oft unkontrollierten
Expansion, welche dem wirtschaftlichen
und sozialen Gleichgewicht sehr schid-
lich sein konnte, unvermeidlich gewor-
den.

Man hat daher Verstandnis dafiir, dass
der Bundesrat dem Parlament ein-
schneidende = Konkunkturmassnahmen
vorschlug, die eine gewisse Kontrolle
der Nachfrage und ihre Beschneidung
zum Ziele hatten.

Im Rahmen des Notrechtes wurden
ihm denn auch umfassende Interven-
tionsmoglichkeiten in die Hand gegeben.

Die getroffenen Massnahmen betref-
fen hauptsidchlich das Kreditwesen.
Aber auch die Stabilisierung des Bau-
marktes wurde angestrebt. Ferner wur-
den die fiir die Einkommenssteuer zulés-
sigen Abschreibungen limitiert. Endlich
gab es eine Uberwachung der Preise, der
Loéhne und der Gewinne.

Die Bundesbeschliisse wurden im Par-
lament und in der Offentlichkeit im all-
gemeinen gut aufgenommen. Dies be-
weist, dass man endlich in allen Kreisen
der Bevolkerung die Notwendigkeit ein-
gesehen hat, rasch und umfassend auf
verschiedenen Fronten zu handeln, soll
der Inflationswelle einigermassen Ein-
halt geboten werden.

Diese Massnahmen treffen vielleicht
nicht immer stark genug und nicht im-
mer dort, wo sie sollten. Sie bilden aber
ein Ganzes, und wenn sie mit der notigen
Hirte angewandt werden - was in ein-
zelnen Fillen eine differenzierte Hand-
habung nicht ausschliesst -, so lassen sie
doch die Hoffnung aufkommen, dass,
mittelfristig gesehen, der konjunkturelle
Galopp geziigelt werden kann.

Wir wollen glauben, dass die Mass-
nahmen, abgesehen vom ersten psycho-
logischen Eindruck, eine nachhaltige
Wirkung haben werden und uns gestat-
ten, wieder eine ruhigere Gangart zu
finden und die Wirtschaft in ein weniger
bewegtes Fahrwasser zu bringen.

Nach diesem kurzen Tour d’horizon
mdochte ich mich nun zwei von den fiinf
Bundesbeschliissen zuwenden, die am
20. Dezember 1972 gefasst wurden.

Bundesbeschluss iiber Massnahmen
zur Stabilisierung des Baumarktes

Die Anspannung und das Ungleich-
gewicht auf dem Baumarkt hatten trotz
der 1971 und im Juni 1972 erlassenen Be-
schrankungen (Abbruchverbot und Auf-
schub von Bauvorhaben) ein Ausmass
erreicht, das es unerlésslich erscheinen
liess, den Baubeschluss wesentlich aus-
zudehnen, straffere Kostenbegrenzun-
gen zu erlassen und das Abbruchverbot
und den Aufschub von Bauvorhaben auf
die ganze Schweiz auszudehnen.

Diese Massnahmen haben zum Ziel,
den Uberhang in einem Sektor zu damp-
fen, wo der Preisauftrieb und die Infla-
tionstendenzen am grossten sind. Man
will in erster Linie Bauten zuriickbinden,
die vom gesamtwirtschaftlichen Stand-
punkt aus nicht vordringlich sind. Man
denke etwa an Luxuswohnungen, an
Zweitwohnungen, an Verwaltungs- und
Handelsgebdude, an Schwimmbassins,
an grosse Einkaufszentren usw.

Der Baubeschluss hat den grossen
Vorteil, die Bauwirtschaft auf die Befrie-
digung der Bediirfnisse derjenigen aus-
zurichten, die eine Prioritdt in Anspruch
nehmen konnen. So werden Arbeitskraf-
te, technische und betriebliche Kapazi-
taten und Kapital fiir den preisgiinstigen
Wohnungsbau frei, der sonst zugunsten
von Projekten, welche eine viel bessere
Rendite der Investitionen versprechen,
hétte zuriickstehen miissen.

Damit will man gegen die Preistreibe-
rei ankampfen, besonders dort, wo sie
sich dank des Fehlens jeglicher Konkur-
renz breitmachen koénnte. Diese Mass-
nahmen, gekoppelt mit dem Kreditbe-
schluss, haben in einigen Gegenden un-
seres Landes bereits zu einer besseren
Transparenz des Marktes gefiihrt. Innert
kurzer Zeit haben die Unternehmer wie-
der lernen miissen, was es heisst, um
einen Auftrag zu kampfen. Wir stellen
fest, dass sie sich wieder Miihe geben,
wettbewerbsfahig zu sein und Angebote
zu unterbreiten, die auf spitzerer Kalku-
lation beruhen, sich mit einer kleineren
Gewinnmarge zufrieden geben, die Aus-
fithrung der Arbeit im Rahmen der fest-
gelegten Termine garantieren, ja sogar
Konventionalstrafen bei grossen Ver-
zogerungen akzeptieren und sich wieder
dazu herbeilassen, der Bauplatzeinrich-
tung und der Koordination zwischen den
Bauhandwerkern die gebiihrende Auf-
merksamkeit zu schenken.

Wir wollen gerne annehmen, dass die-
se Besinnung auf die gesunden Grund-



sitze der Betriebsfiihrung sich im Sinne
einer Stabilisierung oder wenigstens
einer fithlbaren Dampfung des Preisauf-
triebes auswirken wird.

Dabei muss man sich bewusst sein,
dass der Baubeschluss allein die ge-
wiinschte Wirkung nicht herbeizaubern
kann, um so mehr als er bereits recht
verwissert worden ist, wie so oft in dhn-
lichen Fallen.

Bundesbeschluss iiber Massnahmen
auf dem Gebiete des Kreditwesens

Er hat zum Ziel, die Expansion zu
hemmen und damit die Binnennachfrage
zu mildern, was recht wirksam iiber den
Geld- und Kapitalmarkt in die Wege ge-
leitet werden kann.

Der Kreditbeschluss enthédlt Vor-
schriften iiber die Mindestguthaben,
tiber die Kreditbeschrankung und tiber
die Emissionskontrolle.

Die Kreditbeschriankung, die uns am
meisten interessiert, weil sie ja einen di-
rekten Einfluss auf die Finanzierung un-
serer Wohnbauvorhaben ‘hat, ist kein
neues Element im Instrumentarium un-
serer Konjunkturpolitik.

Der Bericht der Weltwirtschaftsorga-
nisation iiber die Wirtschaftslage unse-
res Landes weist daraufhin, dass bei uns
die Kreditbegrenzung schon 1962 einge-
fiihrt wurde. 1969 wurde eine Vereinba-
rung zwischen der Nationalbank und der
Schweizerischen  Bankiervereinigung
unterzeichnet, in der den Banken zuge-
standen wurde, das Volumen ihrer Dar-
lehen bis Ende Juli 1970 hochstens um
9-11,5% zu erhohen. Diese Siatze wur-
den in der Folge um 15% gesenkt fiir die
Zeitspanne vom 1. Februar 1970 bis zum
31. Juli 1971. Diese Vereinbarung wurde
dann bis zum 1. Juli 1972 verldngert. Die
Nationalbank hat dann Richtlinien er-
lassen mit dem Ersuchen an die Banken,
freiwillig sich an die Zuwachsrate zu hal-
ten, wie sie vor dem 31. Juli 1972 in Kraft
war.

Entgegen allen Annahmen haben aber
einige Banken wissentlich diese Richtli-
nien missachtet und die Umstdnde zur
fiihlbaren Ausweitung ihrer Darlehen
ausgenutzt. Die Statistik zeigt, dass die
Ausweitung im 3. Quartal 1972 im Ver-
gleich zum entsprechenden Quartal
1971 102% betrug, sie war dann bei
100 im Juli, bei 98% im August und bei
107 %% im September. Damit hatten gera-
de diejenigen Kreise den Inflationsten-
denzen einen grossen Auftrieb gegeben,
welche sonst die Vorteile von Vereinba-
rungen rithmen um den gesetzlichen
Vorschriften eines auszuwischen. Daher
hat der Bundesrat die Sache wieder an
die Hand genommen im Lichte eben die-
ser nicht sehr gliicklichen Experimente
mit den Vereinbarungen.

Im Bundesbeschluss iiber Massnah-
men auf dem Gebiete des Kreditwesens

sind nun strengere Massstdbe fixiert. In
Anwendung des Abs. 3 des Artikels 3
dieses Beschlusses hat die Nationalbank
die Zuwachsrate bis zum 31. Juli 1973 auf
6% festgesetzt. Diese Quote ist um 1%
tiefer als vor dem Ablauf der Vereinba-
rung; sie wird ebenfalls fiir die Zeit vom
1. August 1973 bis zum 31. Juli 1974 giil-
tig sein.

Die Banken, deren Kreditvolumen per
31. Dezember 1972 schon héher war als
der Stand, zu dem sie erméachtigt waren,
wurden allerdings nicht gezwungen, Re-
duktionen vorzunehmen. Das war eine
Konzession der Nationalbank an die
Bankinstitute, die gesiindigt hatten.
Trotz dieser Konzession verfiigen aber
zahlreiche Banken heute iiber keine Zu-
wachsrate mehr bis zum 31. Juli 1973.
Das bedeutet, dass sie neue Kredite nur
bewilligen kénnen nach Massgabe der
Riickzahlungen.

Angesichts dieser Tatsache hat die
Schweizerische Bankiervereinigung
neulich den Mitgliedern empfohlen, die
Amortisationspflicht auf erste Hypothe-
ken einzufithren, was ihnen gestatten
wiirde, zu giinstigen Bedingungen einen
Teil der Gelder wiederhereinzubringen,
die sie fiir die Expansion ihrer Geschifte
benotigen.

Grundsatzlich ruft die Verallgemeine-
rung dieses Vorgehens, das in der wel-
schen Schweiz schon lange praktiziert
wird, keine Bedenken hervor. Doch
bringt es die Anwendung dieses Prinzips
der Amortisationspflicht mit sich, dass
steuerliche Probleme auftauchen und
zudem und vor allem diejenigen Schuld-
ner in einen Finanzengpass geraten, die
nicht die liquiden Mittel zur Riickzah-
lung bereit haben. Dies kénnte z. B. der
Fall bei den jungen Baugenossenschaf-
ten sein, die kein Polster besitzen, oder
bei den aktiven Baugenossenschaften,
die alle Mittel zusammennehmen miis-
sen, um ihre jetzigen Bauvorhaben zu fi-
nanzieren.

Zudem diirfte die Frage der Amortisa-
tionspflicht auf erste Hypotheken nicht
nur und allein einseitig aus der Sicht des
Hypothekarglaubigers betrachtet wer-
den. Im Gegenteil: es muss ein Gespréach
zwischen den Partnern zustandekom-
men, damit die Modalititen der Amorti-
sation den folgenden Komponenten
Rechnung tragen:

- der Art des Pfandes und der Bonitét
des Schuldners;

- der Moglichkeit des Schuldners, die
Last einer zusétzlichen Amortisation
zu verkraften. Die Riickzahlung ist
keine Ausgabe und kann daher dem
Mieter nicht belastet werden;

- der Struktur der Hypothek - im 1.
Rang, im 2. Rang -. Man weiss, dass
die Struktur der Hypothezierung von
Fall zu Fall und von Gegend zu Ge-

gend verschieden sein kann. Daher
kommt nur ein verniinftiger und aus-
geglichener Amortisationssatz in Fra-

ge.

Die Finanzierung des Wohnungsbaues

Bevor ich auf diese Frage eintrete,
mochte ich hier in Erinnerung rufen, dass
der Bundesrat im Verlaufe der letzten
Jahre eindriicklich Farbe bekannt hat,
indem er zu wiederholten Malen erklirt
hat, er wolle eine zielbewusste Wohn-
baupolitik nach neuen Konzepten und
nach modernen Grundsétzen betreiben.

So hater

- in seiner Botschaft vom 30. Juni 1971
betr. die Ergénzung der Bundesverfas-
sung durch einen Art. 34sexies {iber die
Wohnbauférderung auf die Rolle hin-
gewiesen, welche der offentlichen
Hand zuféllt. Ihr obliege es, dafiir zu
sorgen, dass dem Wohnungsbau im
Rahmen einer wirksamen Konjunk-
turpolitik die nétigen Voraussetzun-
gen fiir eine harmonische Entwicklung
gegeben werden;

- im November 1972 in seiner Botschaft
zur Verldngerung des geltenden
Wohnbaugesetzes bis zum 31. De-
zember 1974 erklart, dass es unver-
zeihlich wire, die heutige Aktion zu
unterbrechen; sie miisse zugunsten
des sozialen Wohnungsbaues weiter-
gefiihrt werden;

- im Dezember 1972, bei der Beratung
der Konjunkturdimpfungs-Massnah-
men unter Bezugnahme auf den Art. 3,
Abs. 8 des Kreditbeschlusses den Par-
lamentariern die formelle Zusiche-
rung gegeben, dass die Finanzierung
des preisgiinstigen Wohnungsbaues
absolut gesichert sei. In der Tat hat
Bundesrat Celio am 18. Dezember
1972 in Beantwortung einer Interven-
tion von Nationalrat Otto Nauer eine
Antwort erteilt, die durchaus positiv
war und keine Zweifel aufkommen
liess.

Aber, leider muss man feststellen, dass
oft diese Deklamationen und Zusiche-
rungen und die Realitaten in der Praxis
weit auseinanderklaffen; dabei darf man
annehmen, dass diese so oft wiederhol-
ten Zusicherungen durchaus ehrlich und
ernsthaft gemeint waren. Jedenfalls ha-
ben einige Trager des sozialen Woh-
nungsbaues anfangs dieses Jahres die al-
lergrossten Schwierigkeiten zur Kennt-
nis nehmen missen in der Finanzierung
von baureifen Projekten des preisgiin-
stigen Wohnungsbaues. Im Nationalrat
war zu vernehmen, dass solche Hartefil-
le sich vor allem in den Kantonen Zi-
rich, Bern, Luzern, St. Gallen und
Schaffhausen ereignet haben.
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Warum diese Entwicklung, die diame-
tral entgegengesetzt ist zu den Hoffnun-
gen, die man hegen konnte, insbesondere
wenn man sich gutglaubig auf den Pas-
sus des Art. 3, Abs. 8 des Kreditbeschlus-
ses stiitzt, der da heisst: «Der Bundesrat
trifft notigenfalls Massnahmen zur Fi-
nanzierung des preisgiinstigen Woh-
nungsbaues» ?

Der Grund ist darin zu suchen, dass
die Nationalbank sich energisch gegen
die Anwendung dieses Gesetzestextes
gewehrt hat.

Damit handelt sie direkt gegen den
Willen des Gesetzgebers. Diese Haltung
der Vierten Macht ist absolut unzulassig.
Generaldirektor F. Leutwyler von der
Nationgdlbank hat im Januar 1973 anliss-
lich der Ausstellung iiber Eigentums-
wohnungen in Zirich unmissverstind-
lich den ablehnenden Standpunkt darge-
legt. Wir wehren uns gegen diesen
Ubergriff der technokratischen Macht
gegeniiber der politischen Macht. Wenn
das so weitergehen soll, so sind weitere
Kompetenzkonflikte am laufenden Band
zu erwarten - und dem miissen wir ent-
gegentreten.

Das Biiro des Zentralvorstandes des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen wurde durch diese Lage
alarmiert und hat mit vollem Recht im
Februar 1973 in einem Communiqué
zuerst einmal die Versprechen des Bun-
desrates vor der Eidg. Abstimmung vom
3./4. Médrz 1972 betr. den Wohnbauarti-
kel hingewiesen, um aber auch mit aller
Deutlichkeit zu betonen, dass die Zu-
sicherungen, die im Parlament anldsslich
der Diskussion der Konjunkturdamp-
fungs-Massnahmen formell gemacht
wurden, nicht eingehalten werden. Der
Verband verlangte in der Folge, dass der
Bundesrat die Finanzierung des preis-
glinstigen Wohnungsbaues sicherstelle.

In der Mirzsession der eidg. Rite sind
zahlreiche Parlamentarier in dieser
Sache interveniert.

Im Namen der Regierung hat Bundes-

rat Celio u.a. geantwortet:
«In letzter Zeit gab es Schwierigkeiten
in der Finanzierung von baubewilligten
Vorhaben des preisgiinstigen Woh-
nungsbaues, die in einigen Gegenden
wegen Mangels an Krediten nicht in
Angriff genommen werden konnten. Das
Eidg. Biiro fiir Wohnungsbau hat sich
der Fille, die ihm gemeldet wurden, an-
genommen und kam auf die Zahl von 35
mit insgesamt 2400 Wohnungen. Davon
waren 2/3 Sozial- d.h. subventionierte
Wohnungen, fiir die ca. 130 Mio Fr. Bau-
kredite fehlten. Die Banken verweigern
die Kredite mit dem Hinweis, dass ihre
Zuwachsrate erschopft sei»

Celio erinnerte daran, dass der Bun-
desrat zu verschiedenen Malen erklirt
habe, der Kampf gegen die Teuerung
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diirfe den preisgiinstigen Wohnungsbau
nicht behindern.

Er fuhr fort: «Um diesen Schwierig-
keiten in priifenswerten Féllen begegnen
zu konnen, hat der Bundesrat entschie-
den, dass die Nationalbank bis zu 200
Mio Franken aus der Kreditbegrenzung
herausnehmen koénne, um diesen Woh-
nungsbau zu finanzieren.»

Die Verordnung vom 12. Miérz 1973
betr. die Massnahmen zur Sicherstellung
des Baues von subventionierten Woh-
nungen war damit auf dem Papier gebo-
ren. Aber wir bedauern, dass sie einzig
und allein auf die subventionierten
Wohnungen beschrinkt ist.

In der Tat wire es wiinschenswert
gewesen, auch die Wohnungen einzube-
ziehen, die ohne jegliche Finanzhilfe der
offentlichen Hand erstellt werden, wohl
aber zum mindesten in den Genuss einer
Verbiirgung der 1. Hypothek gelangen.

Diese Liicke muss moglichst rasch ge-
schlossen werden.

Was die zusitzliche Quote von 200
Mio Franken anbelangt, so hat der Bun-
desrat sich rasch Rechenschaft geben
miissen, dass der Betrag ungeniigend
war. Wir begriissen daher seinen jiing-
sten Entscheid, weitere 500 Mio Franken
freizugeben fiir die Zeit vom 1. August
1973 bis zum 31. Juli 1974. Damit ist eine
gewisse Korrektur gesichert und wir
freuen uns dariiber.

Der Hypothekar-Zinsfuss

Die Lage ist unklar in bezug auf die
mogliche Entwicklung des Hypothekar-
zinsfusses. Der Nationalrat hat einen Zu-
satzantrag, der auf eine Blockierung ab-
zielte, abgelehnt. Mit dem Bundesrat
war er der Ansicht, dass es aus politi-
schen, wirtschaftlichen und technischen
Griinden nicht moglich sei, diesen Zins-
fuss den Geboten des Marktes zu entzie-
hen. Mit anderen Worten: Man wollte
den Hypothekarzinsfuss nicht loslosen
vom ganzen Komplex der Zinssitze,
weil die Wechselbeziehungen zwischen
den einzelnen Sektoren des Geld- und
Kapitalmarktes zu eng sind.

Unter diesen Umstdnden und ange-
sichts der Verknappung an Kapital -
eine Folge des Kreditbeschlusses - ist es
nicht ausgeschlossen, dass wir in einigen
Monaten ein Ansteigen der Zinssitze zu
verzeichnen haben werden. Es gibt dafiir
Anzeichen. Mehrere offentliche Anlei-
hen der jiingsten Zeit, von erstklassigen
Schuldnern zu 5% % ausgegeben, hatten
Schwierigkeiten, obwohl die Emissions-
kosten gesenkt worden waren. Was die
Zinse fiir die Kassenscheine anbelangt,
so kann niemand sagen, dass sie nicht
auch angepasst werden - nach oben.

So machen wir uns auf ein Ansteigen
des Hypothekarzinsfusses gefasst. Wir
wollen aber hoffen, dass Herr Schiir-
mann wachsam sein wird und dass unse-

re Befiirchtungen sich nicht bewahrhei-
ten werden. Wenn das Schlimme aber
trotzdem eintreten sollte, so kénnten
alle bisherigen Anstrengungen zur Be-
kéampfung der Teuerung leider zunichte-
gemacht werden, weil aus der Zinsfuss-
verteuerung unweigerlich ein Anstieg
der Mieten resultiert.

Schlussfolgerungen

Angesichts der Tatsache, dass die
Wohnungsproduktion in unserem Lande
ausserordentlich hoch ist, ist der Mo-
ment gekommen, eine viel strengere Se-
lektion der Investitionen im Immobilien-
sektor vorzunehmen. Was den Vorrang
haben muss ist klar: die Sozialwohnun-
gen und die preisgiinstigen Wohnungen,
nicht etwa Luxusappartements und teu-
re Zweitwohnungen, von denen Bundes-
rat Celio gesagt hat, dass sie eine Flucht
in die Sachwerte darstellen, aber in kei-
ner Weise den Wohnungsmarkt entla-
sten, weil diese Art von Wohnungsbau
nicht marktwirksam ist: sie bietet nie-
mandem eine Wohnung, der zuerst ein-
mal eine Wohnung haben muss.

Wenn die Konjunkturbeschliisse, ins-
besondere der Kredit- und Baubeschluss,
trotz ihrer Unzuldnglichkeiten die Wir-
kung haben kénnten, dass die Woh-
nungsproduktion in neue Bahnen ge-
lenkt werden-kénnte, d.h. in erster Linie
wieder auf die Befriedigung der prima-
ren Bediirfnisse ausgerichtet wiirde, so
haben wir allen Grund, zufrieden zu sein.
Hoffen wir es.

Fiir gutes Wohnen

Gute Siedlungen miissen der Natur
des Menschen entsprechen, indem sie
folgendes bieten:

- éine gesunde Umgebung mit geeigne-
ten und sicheren Wohnungen, saube-
rer Luft, Parks und Griinanlagen und
einem Minimum an Larm.

- wirtschaftliche Moglichkeiten mit ge-
sunden und sicheren Arbeits- und Le-
bensbedingungen.

- die Gelegenheit fiir jeden Einzelmen-
schen, seine Rolle als ein Mitglied der
Gemeinschaft wahrzunehmen.

- die Anerkennung und Befriedigung
menschlicher Bediirfnisse in jedem
Lebensalter.

- den Rahmen fiir soziale Beweglich-
keit, fiir Ausbildung, kulturelle Berei-
cherung sowie schopferische Gestal-
tung der Freizeit.

(Aus den Ergebnissen eines Symposiums
des IGB)
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