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Bau-Indikatoren

Der Bundesrat will dafiir sorgen, dass
fiir Wohnbauten genug Kredit gegeben
wird. Die Nationalbank dagegen ist der
Meinung, dass auch hier gebremst wer-
den muss. Wer von beiden wird sich
durchsetzen? Wahrscheinlich ein Drit-
ter, namlich der Markt, der dariiber ent-
scheidet, welche Bauvorhaben zum Zug
kommen. Trotz widriger Umstande ste-
hen die Aussichten fiir Wohnbaukredite
und Hypotheken nicht allzu schlecht, da
ja andere Bauarten kréftig durch die
Ausfithrungssperre gebremst werden.
Zwar ist die Gewinnmarge im Hypothe-
kargeschéft auf ein Minimum gesunken.
Dies nicht als Folge einer kleineren
Spanne zwischen Hypothekarzins und
Sparzins, sondern wegen der gestiege-
nen Verwaltungskosten, also besonders
der Lohne. Ein gewisser Zinsdruck von
der Kostenseite ist also nicht zu iiberse-
hen, ganz abgesehen vom Zinstrend, der
aus konjunkturellen Griinden im Anstieg
ist. - 70% aller Baukredite von Banken
gingen 1971 in den Wohnungsbau, sei es
in allgemeine oder soziale Wohnbauten
oder in Einfamilienhauser. Dabei sind al-
lerdings in den Zahlen des allgemeinen
Wohnungsbaus auch jene Wohnhéuser
enthalten, die noch Laden, kleingewerb-
liche Betriebe und Geschéftsraume um-
fassen. Grossgewerbliche und industriel-
le Baukredite beanspruchen 20% aller
Baukredite, landwirtschaftliche Projekte
1,2%. Der durchschnittliche Kreditbe-
trag ist am hochsten bei Industriekredi-
ten (1,3 Mio Fr.), wéahrend im gemeinniit-
zigen Wohnungsbau 800000 Fr. pro
Kredit eingesetzt wurden, im allgemei-
nen Wohnbau 600000 Fr. und bei Einfa-
milienhdusern 150000 Fr. fr.

Finanzierungs-
moglichkeiten fiir den
genossenschaftlichen
Wohnungsbau

An einer Tagung des Internationalen
genossenschaftlichen Wohnungsaus-
schusses in Berlin sprachen Direktor F.
Bassler von der Deutschen Bau- und Bo-
denbank und Direktor A. Kerspern von
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den Cités Coopératives, Frankreich,
iiber neue Finanzierungsmoglichkeiten
der Baugenossenschaften. Im Mittel-
punkt standen dabei die Aktivierung und
Konzentration einer Reihe von noch
wenig oder iiberhaupt nicht genutzten
Kapitalquellen. Hervorgehoben wurden
von den Referenten vor allem:

Die kriftige Erhohung der Anteile der
einzelnen Mitglieder.

Die Gewinnung von Mieterdarlehen
und Spareinlagen fiir die Aufgaben der
Genossenschaft.

Durchschnittsbetrag je Kredit, in Mio. Fr.
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Die Erweiterung der Mitgliederbasis
und der Bautitigkeit iiber den sozialen
Wohnungsbau hinaus.

Gewinnung von Kapitalanlagesu-
chenden ohne Wohnungsbedarf als Mit-
glieder.

Die zielbewusstere Nutzung der be-
triebsinternen und sonstigen Moglich-
keiten der Eigenkapitalschopfung, d.h.
etwa durch Uberschiisse, erzielt bei den
Riickstellungen fiir die Instandsetzung,
in der Wohnungsverwaltung, durch den
Bau und Verkauf von Einfamilienhdu-
sern und Eigentumswohnungen.
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