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Preisrekorde
auch in Miinchen

Die Entwicklung der Grundstiicks-
preise hat in Miinchen im vergangenen
Jahr alle Preissteigerungsraten der vor-
angegangenen zehn Jahre noch weit in
den Schatten gestellt. Bei der Auswer-
tung der 10047 notariell beglaubigten
Grundstiickstransaktionen des Jahres
1971 kam das stddtische Komunalreferat
auf einen Preisanstieg um 21,5 Prozent
gegeniiber dem Vorjahr. Noch beangsti-
gender ist ein Vergleich mit dem Jahre
1961: Der Kaufpreis fiir den Quadratme-
ter Bauland ist in diesem Jahrzehnt um
nicht weniger als 227 Prozent in die
Hohe geschnellt. Ein erster Uberblick
iber die Grundstiicksgeschafte dieses
Jahres deutet auf eine Fortsetzung der
hektischen Preisentwicklung hin. Man
rechnet fiir 1972 erneut mit einem An-
stieg in der Grossenordnung zwischen
15 und 20 Prozent.

Nach den Berechnungen der Statisti-
ker betrug die Gesamtfliche der 1971
umgesetzten Grundstiicke rund 341
Hektar. Davon entfielen 78 Prozent auf
unbebauten Grund und Boden. Rein fli-
chenmissig ist der Grundstiicksumsatz
gegeniiber dem Jahre 1969 um mehr als
die Hilfte zuriickgegangen. Finanziell
betrachtet, ergibt sich jedoch ein umge-
kehrtes Bild. Wihrend vor zwei Jahren
fir doppelt so viel Flache nur 1,65 Mil-
liarden Mark umgesetzt wurden, waren
es im vergangenen Jahr 1,96 Milliarden
Mark. Der Lowenanteil im Grund-
stiicksgeschift des letzten Jahres entfiel
auf den Verkauf von Eigentumswohnun-
gen. Es wurden 5069 Eigentumswoh-
nungen und 1860 Eigentumsapparte-
ments zu einem Gesamtkaufpreis von
rund 800 Millionen Mark umgesetzt. Der
Anteil am Gesamtumsatz auf dem
Grundstiicksmarkt betrug damit etwa 40
Prozent.

Literatur

Das Baurecht
nach dem Zivilgesetzbuch

Inhalt: Vorwort - Das Baurecht (und
verwandte Rechte) nach ZGB mit er-
lauternden Bemerkungen - Regelung
und Anwendung des Baurechtes in den
Kantonen (Stand August 1971) - Die
Baurechtsdauer - Der Baurechtszins -
Die Heimfallentschidigung.

Vor- und Nachteile des Baurechtes:
Allgemeine Bemerkungen - Vor-/Nach-
teile, Schlussfolgerungen.

Muster von Baurechtsvertragen (fiir

Industrie-/Gewerbebauten/Mehrfamilien-

héduser).

Uber die Ausscheidung zwischen Bo-
den- und Gebidudeertragsanteil (was
auch fiir die Erstellung von Bauten auf
eigenem Grund und Boden gilt). Aus-
fuhrliches  Literaturverzeichnis  und
Quellenangaben.

65 Seiten, Format A4, vervielfalt. mit
festem Einbanddeckel, gebunden, mit
zahlreichen Graphiken, Werttabellen
und Berechnungsbeispielen. Preis Fr.
42.- pro Ex. Studio-Verlag, 3063 Ittigen/
BE.

Der vorliegenden Arbeit lag der Ge-
danke zu Grunde, anhand der gesetzli-
chen Bestimmungen {iber das Baurecht
und dessen Anwendung und Regelung in
den Kantonen eine kritische wirtschaft-
liche Priifung und Wertung dieser an
und fiir sich wertvollen Institution vor-
zunehmen. Dies vor allem auch unter
dem Aspekt, dass mit der steigenden
Bodenverknappung in den Agglomera-
tionsgemeinden und Stddten alle Mog-
lichkeiten zu priifen sind, die fiir die Ver-
sorgung der wachsenden Bevolkerung
mit ausreichendem und qualitativ ver-
antwortbarem Wohnraum nétigen Vor-
kehrungen zu unterstiitzen. Die Unter-
suchung stellt keine juristische Abhand-
lung, sondern eine kritische Wertung der
wirtschaftlichen Faktoren und der mit
dem Baurecht verbundenen Impondera-
bilien dar. Durch die Skizze des Bau-
rechtes in den wichtigsten Ziigen soll
eine Anregung gegeben werden, die an
und fiir sich wertvolle Institution ver-
mehrt zu beniitzen und deren sozialpoli-
tische Wirkung aufzuzeigen.

Der Autor hat sich dabei die Miihe
genommen, die zwischen den wichtig-
sten Vertragsbestimmungen bestehen-
den und teils sich ergénzenden, teils ge-
genpolaren Wirkungen aufzuzeigen und
systemanalytisch die Wirkungen ge-
samthaft aufzudecken. Die Darlegung
der einzelnen und wichtigsten Vertrags-
bestimmungen hat der Verfasser in den
Rahmen zahlreicher und instruktiver
Berechnungsspiele gestellt. In der Lite-
ratur finden sich zahlreiche Abhandlun-
gen juristischer Natur tiber das Baurecht
und verwandte Institutionen. Was diese

Arbeit wertvoll macht, ist der Umstand,
dass hier versucht wird, die 6konomi-
schen Zusammenhédnge auszuleuchten
und den Wert der Institution unter den
heutigen Verhiltnissen kritisch zu wiir-
digen.

Leitblatt fiir die Berechnung
von Liegenschaftenwerten

Format A5, 8 Seiten in festem Um-
schlagdeckel, Offsetdruck, mit zahlrei-
chen Tabellen, Erfahrungssitzen und
Richtwerten. Erklarende Beispiele zu
den einzelnen Formeln. Studio-Verlag,
3063 Ittigen/BE. Preis pro Exemplar Fr.
10.-.

Aus dem Inhalt: Die wichtigsten For-
meln fiir die Berechnung von Liegen-
schaftenwerten/Berechnung des Gebéau-
de- und des Bodenertragsanteiles/Al-
tersentwertung und Kapitalisierung von
Liegenschaftenertragen/Berechnung der
Mietpreise  fiir ~ Geschéftslokale/Die
wichtigsten Liegenschaftenunkostensat-
ze.

Mit der vorliegenden Broschiire in
handlichem Format wird es auch dem
Nicht-Spezialisten ermoglicht, Liegen-
schaftenwerte zuverlassig zu errechnen.
Die konzentrierte Wiedergabe der wich-
tigsten Formeln und Sitze - ergénzt
durch praktische Beispiele - ermoglicht
es dem Beniitzer, wichtige Liegenschaf-
tenwerte ohne zeitraubendes Nach-
schlagen in Fachbiichern zu errechnen.
Das vorliegende Leitblatt darf in seiner
Art und Anlage als eine Novitdt gewer-
tet werden.

Perspective

Die Ziircher Ziegeleien haben unter
dem Namen «Perspective» eine Bro-
schiire geschaffen, die zukiinftig zweimal
jahrlich  Baufachleute der ganzen
Schweiz mit einem bescheidenen Quer-
schnitt iiber das Bauen mit Siporex
orientieren wird. Im April dieses Jahres
ist die erste Nummer erschienen und
zeigt in Bild und Text Ein- und Mehrfa-
milienhduser, 6ffentliche Bauten sowie
Industrie- und Verwaltungsbauten. In
der Oktoberausgabe stellt die Broschiire
Industriebauten, Mehrfamilienhduser
und Gebéude fiir die Landwirtschaft vor.
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