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Gottfried Keller unterschrieb
als Staatsschreiber die
Griindungs-Genehmigungsurkunde

Die «Gesellschaft zur Erstellung billi-
ger Wohnhduser» in Winterthur konnte
kiirzlich ihr 100jahriges Bestehen feiern.
Als gemeinniitzige Institution ist sie ge-
schatztes Mitglied des Schweizerischen
Verbandes fiir Wohnungswesen und -
Irrtum vorbehalten - auch das Ver-
bandsmitglied mit dem frithesten Griin-
dungsdatum.

Trotz hundertjahriger Tatigkeit ist die
Gesellschaft jung und dynamisch ge-
blieben. Mit klarer Zielsetzung hat sie in
Winterthur insgesamt rund 2300 Woh-
nungen und Heimstatten erstellt - ohne
Gewinnstreben, in der rechtlichen Form
einer Aktiengesellschaft mit einge-
schrinkter Dividendenberechtigung.

Griindung und Zielsetzung

Industrieller Aufschwung und bedeu-
tender Bevolkerungszuwachs fiithrten
nach 1860 in Winterthur zu einem star-
ken Mangel an Wohnungen, vor allem
an erschwinglichen Wohnungen. Dieser
steigerte sich zur eigentlichen Woh-
nungsnot. Eine nicht unbedeutende Zahl
preisgiinstiger Wohnungen war zwar
schon gebaut worden. Sie geniigten aber
auf die Dauer weder der Nachfrage noch
den hygienischen Anforderungen. In die-
ser Situation wurde auf Initiative der
«Hiilfsgesellschaft» in Winterthur eine
«Gesellschaft fiir Erstellung billiger
Wohnhéuser» gegriindet. [hr Zweck war
es, ohne Gewinnabsichten billige Woh-
nungen zu erstellen. Grindungsmitglie-
der waren vor allem Kreise der Winter-
thurer Industrie, welche auch heute noch
der Gesellschaft ihre Unterstiitzung lei-
hen. Von den in den Statuten veranker-
ten «Grundprinzipien» {iber die Art des
Bauens behielten die wichtigsten bis
heute ihre Giiltigkeit:

- Die Héuser sollen nicht in einem ein-
zigen Quartier erstellt, sondern grup-
penweise im gesamten Stadtgebiet
verteilt werden.

- Beim Bauen sollen moglichst niedrige
Kosten angestrebt werden, ohne dass
dadurch Soliditait und Wohnlichkeit
Schaden nehmen.

- Hiuser und Wohnungen sollen auch
zum Verkauf stehen, damit der Ar-
beiterschaft Gelegenheit zur Eigen-
tumsbildung geboten werden kann.

100 Jahre Gesellschaft zur Erstellung

billiger Wohnhauser

In den hundert Jahren seit der Griin-
dung der Gesellschaft anderte sich
nichts an ihrer Aufgabe: den Woh-
nungsmangel zu mildern durch den Bau
von Wohnungen, die zwar billig waren,
die aber dennoch ein angenehmes, zeit-
gemisses Wohnen ermoglichten, wobei
die Bauten sich einigermassen ins Stadt-
bild einzufiigen hatten.

Wohnungsmangel

Wohnungsmangel stellt sich ein, wenn
der Bedarf das Angebot iibersteigt. Der
Bedarf wiachst aber nicht nur infolge der
Bevolkerungsvermehrung, sondern auch
wegen des steigenden Wohlstandes und
der sich deswegen verdandernden Wohn-
sitten.

Die ersten Wohnbauten der Gesell-
schaft wurden 1872 im Deutweg/Gei-
selweid erstellt. Der Preis fir die ein-
fachsten Hauser mit nur einer Parterre-
wohnung betrug 4000.- bis 4200.- Fran-
ken. Diesen Wohnungen fehlte, wie dies
damals bei der entsprechenden Woh-
nungskategorie im allgemeinen tiblich
war, jeder Komfort: Das Wasser musste
am Quartierbrunnen geholt werden;
Abortspiilung, Bad und Waschkiiche gab
es nicht in jedem Haus...

Mit der Erfiillung steigender Anforde-
rungen an den Wohnkomfort stiegen

Hochhaus am Buck mit 52 Wohnungen
auf 13 Stockwerken, Baujahr 1967.

3- und 4-Zimmer-Wohnungen, Mietzinse
Fr. 315.- bis Fr. 475.-

auch die Preise. Billig und dennoch kom-
fortabel zu bauen wurde schwierig. Dies
nicht zuletzt auch wegen der steigenden
Baulandpreise. Auch manche, die Bau-
weise betreffende behoérdliche Auflage
war nicht dazu angetan, das Bauen zu
verbilligen. Die Trager der Gesellschaft
taten jedoch alles, um preisgiinstigen
Wohnraum zu schaffen. So wurde nie
eine Rendite angestrebt. Die Dividenden
hielten sich in der bescheidenen Hohe
entsprechender Obligationenzinsen. Die
Gesellschaft bewies, dass sozialer Woh-
nungsbau auf privatwirtschaftlicher Ba-
sis moglich war.

Beim Betrachten des Planes, in dem
die erstellten Wohnbauten eingetragen
sind, wird offensichtlich, dass sich die
Gesellschaft an ihre urspriingliche Ziel-
setzung gehalten hat, namlich Hauser
«gruppenweise im gesamten Stadtgebiet
verteilt» zu bauen. Dabei vergrosserten
sich allerdings die Gruppen entspre-
chend dem Wachstum der Stadt und aus
wirtschaftlichen Griinden.

Diese breite Streuung ergab sich in-
dessen auch zwangsldufig: Es wurde in
den letzten Jahren immer schwieriger,
Bauland innerhalb des Winterthurer
Gemeindegebietes zu finden. Der zu-
nehmende Mangel an erschlossenem
Bauland bietet heute weit grossere
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Schwierigkeiten als die Geldbeschaf-
fung. Dieser Umstand ist geeignet, die
Tatigkeit der Gesellschaft immer mehr
einzuengen.

«Billige» Wohnungen

Unter «billigen» Wohnungen sind zu
verstehen preisgiinstige Wohnungen,
deren Mietpreis keinen zu grossen Teil
des Einkommens verschlingt.

Wer heute billig zu wohnen wiinscht,
mochte dennoch immer auch komforta-
bel wohnen. Dabei werden Zentralhei-
zung, Waschautomat, TV-Antenne,
Kiihlschrank, Autoabstellplatz und Ga-
rage meist zum selbstverstandlichen
Komfort gezdhlt. Solcher Komfort ver-
teuert die Wohnungen. Verteuernd wirk-
ten sich auch die steigenden Bau- und
Landkosten aus, deren Kurve in den letz-
ten Jahren steiler angestiegen ist als jene
der allgemeinen Lebenskosten.

Dennoch gelang es der Gesellschaft
immer wieder, giinstig zu bauen, indem
sie sich in ihrer Tatigkeit auf gewisse
Grundsitze und Erfahrungen stiitzte:

- moglichst gute Ausniitzung der Bau-
grundstiicke,

- Schaffung klarer, einfacher Grundris-
se der Baukorper,

- tiberlegte Wahl der Geschosszahl von
Mehrfamilienhdusern,

- gute Ausniitzung und Einteilung der
Wohnungsflache,

- sorgfaltige Terminplanung des Bau-
vorganges und strikte Einhaltung des
Terminplanes,

- Verbilligung des Gebédudeunterhaltes,
indem so gebaut wird, dass alle Ge-
baudeteile etwa die gleiche Lebens-
dauer haben.

Kostensparend bauen...

Wer kostensparend bauen will, bevor-
zugt einfache Grundrisse. Aber nicht nur
die Horizontale ist sorgfaltig zu planen.
Bei mehrgeschossigen Wohnbauten ist
die Vertikale ebenso wichtig. Hohe kann
Geld kosten, aber auch sparen: Bis auf
etwa 4 Geschosse wird jedes zusétzliche
Geschoss billiger. Wird hoher gebaut,
fallen erhebliche zusitzliche Kosten an,
die vom 5. bis 8. Geschoss wieder in zu-
nehmend giinstigerer Weise absorbiert
werden konnen. Bei hoheren Bauten fal-
len die fiir Hochhéduser notigen Mass-
nahmen zusitzlich kostenerhéhend ins
Gewicht; eine wirtschaftliche Hohe wird
meist erst bei ca. 12 Geschossen wieder
erreicht.
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Dieser Wirtschaftlichkeits-Dreisprung
4-8-12 wird von der Gesellschaft sorg-
faltig beachtet.

...ist stets ein Kompromiss

Preisgiinstige Wohnungen zu erstel-
len ist stets ein Kompromiss: Oft liesse
sich noch billiger bauen, wenn nicht
auch dsthetische, insbesondere stadte-
bauliche Gesichtspunkte zu beriicksich-
tigen wéren.

So besteht zum Beispiel ein offensicht-

licher Widerspruch zwischen dem Be-
streben, einen gegebenen Baugrund
wirtschaftlich giinstig auszuniitzen, und
der stadtebaulichen Forderung, die Bau-
korper aufgelockert auf dem Grund-
stiick anzuordnen. Und oft wiirde eine
etwas originellere (aber teurere) Archi-
tektur vielleicht gefalliger wirken als die
etwas niichterneren, aber zweckmassi-
gen Gebdude des sozialen Wohnungs-
baus.

Es konnte indessen nicht Aufgabe
einer «Gesellschaft zur Erstellung billi-

4-Zimmer-Wohnung

Normalgeschoss-Grundriss aus der Uberbauung « Am Buck»

3-Zimmer-Wohnung
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Doppel-Einfamilienhduser mit Garagen,
Baujahr 1960

Dreier-Einfamilienhausgruppe,  Detail
aus der Uberbauung Bergblumenstrasse,
Baujahr 1967/68. 5% Zimmer mit separa-
ter Garage.

Gartenanlage, Uberbauung Wallriiti




Hans Ziltener
Gartenbau

Projektierung — Ausfiihrung —
Pflege — Baumschule

Unterwegli 1
8404 Winterthur
Tel. 062274021

Rohbau 32-Familien-Haus, Baujahr 1971

: Ziltener & Keller
ger Wohnhauser» sein, originell und ex- Trax-und Baggerbetrieb
perimentierend zu bauen, sondern sie
musste sich in ihrer Bautétigkeit auf das Abbruch-, Aushub- und Erdarbeiten

Solide, Bewihrte stiitzen. Dabei ist es ihr
immer wieder gelungen, zu dsthetisch
befriedigenden Losungen zu kommen.

Ausfihrung der
Baumeisterarbeiten flir die
Bauetappe "Wasserwiesen |”
HOCH-+TIEFBAU ZIMMEREI 8408 WINTERTHUR TEL.052 25192I Ausfiihrung der
Bauetappe "Wasserwiesen Il”
als Generalunternehmer

Zani AG
Bauunternehmung
Tosstalstrasse 234
8405 Winterthur
Telefon 052 29 29 21

Zani Generalunternehmung AG
Tosstalstrasse 234

8405 Winterthur

Telefon 052 29 29 29
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