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Die Wohnungsfrage -
ein weltweites Problem

Die bei der Europiischen Wirt-
schaftskommission der UNO in Genf
einlaufenden Berichte {iber die Entwick-
lung im Wohnungswesen der ange-
schlossenen Linder lassen erkennen,
dass in einer Anzahl Linder die Woh-
nungsproduktion im Jahre 1970 ein Re-
kordergebnis erreicht hat. Im Rahmen
der nationalen Wirtschaftspolitik hat das
Wohnungswesen mancherorts endlich
den ihm zustehenden héheren Wichtig-
keitsgrad erhalten.

In verschiedenen Lindern Westeuro-
pas sind die Baukosten schneller gestie-
gen als das allgemeine Preisniveau. So
ist es nicht nur den Familien mit niedri-
gen Einkommen, sondern auch solchen
mit mittleren oft unmdéglich, ohne Hilfe
von aussen eine neue Wohnung zu be-
schaffen. Zu diesen betroffenen Lindern
gehort bekanntlich auch die Schweiz.

Mehr und mehr geht die staatliche
Unterstiitzung auf die individuelle Hilfe
tiber; auch achten die Staaten in ver-
starktem Masse darauf, dass die Bauzu-
schiisse gemdéss den im Laufe der Jahre
steigenden Einkommen wieder zuriick-
bezahlt werden.

Die Bevolkerungsgruppen, die auf
Wohnbeihilfe rechnen kénnen, sobald
der Mietzins einen bestimmten Prozent-
satz des Einkommens {iberschreitet, er-
fahren eine wachsende Differenzierung.
So werden z. B. die Betagten, die jungen
Familien, die grossen Familien mit sol-
chen Beihilfen bedacht.

In vielen Liandern mehren sich die
Anstrengungen, dem Wohnungsbau
neue Kapitalien zuzufithren, so u. a.
durch Erh6hung der Eigenleistung beim
Erwerb einer eigenen Wohnung. Die fi-
nanzielle Leistung der zukiinftigen Be-
sitzer schwankt von Land zu Land.
Wenn sie in Osterreich zusitzlich zum
Land und seiner Erschliessung 10 % der
Erstellungskosten aufzubringen haben,
sind es in Finnland 35 bis 40 % fiir die
staatlich subventionierten Wohnungen,
die Ungarn leisten 10 bis 15 % und die
Rumaénen 20 bis 30 % an die Baukosten.

In vielen Léndern erfahrt das indivi-
duelle Eigentum eine steigende Bevor-
zugung. Die Wichtigkeit dieser individu-
ellen Eigentumsbildung wird - wie bei
uns - auch andernorts erkannt. Das Mit-
eigentum wird gefordert. Dagegen hat
sich der steigende Kapitalzins vielerorts
ungiinstig auf die Erstellung von nicht-
subventionierten Eigenheimen ausge-
wirkt.

Immer mehr wird die Notwendigkeit
erkannt, die Wohnungspolitik ganzheit-
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lich, d. h. unter Mitberiicksichtigung der
stddtebaulichen Aspekte, der Regional-
planung, der Industrialisierung, der
Umweltbedingungen zu sehen. Unser
Land befindet sich also auch in dieser
Beziehung in guter Gesellschaft.

Fast alle europidischen Lander rech-
nen mit einer Fortdauer der intensiven
Bautitigkeit.

Am Sitz der UNO in Genf bemiiht
sich das Komitee fiir Wohnen, Bauen
und Planen,dem im Rahmen der Europii-
schen Wirtschaftskommission (ECE)
Lander Europas und Amerikas angeho-
ren, um Klarung von Methoden fiir eine
gesunde, weitsichtige Wohnungspolitik.
Je mehr die Siedlungsfragen im standi-
gen Verantwortungsbereich der Instan-
zen der Offentlichkeit ihren festen Platz
erhalten, um so intensiver wird deren
Beschiftigung mit dem Wohnungs-
markt, aber auch mit den mit dem Bauen
zusammenhangenden technischen und
soziologischen Fragen und dem Stédte-
bau.

Das 6sterreichische Institut fiir Hohe-
re Studien hat vor einiger Zeit den Auf-
trag erhalten, die in verschiedenen Lan-
dern feststellbaren Wohnwiinsche zu-
sammenzustellen. Bei aller Wiirdigung
der sich solchen Forschungen entgegen-
stellenden Vergleichs- und Begriffs-
schwierigkeiten und der daraus sich er-
gebenden Einschriankungen fiir die ge-
nerelle Wertung der erhaltenen Aus-
kiinfte, kam das Institut zu einer Reihe
interessanter Ergebnisse.

In allen Untersuchungen zeigt sich
eine auffallende Préferenz fiir das frei-
stehende Einfamilienhaus mit Garten.
Der Anteil der Befragten, welche das
Einfamilienhaus als wiinschenswerteste
Wohnform bezeichneten, schwankt zwi-
schen 40-60 %, je nach Untersuchung.
Selbst in Paris wiinscht sich die Hélfte
der Bevolkerung ein Einfamilienhaus...

Empirische Erhebungen lassen ver-
muten, dass der Wohnwert der Bezirke
nach der Peripherie hin zunimmt und
man sich mit einer guten verkehrsmaéssi-
gen Erreichbarkeit innerstddtischer Zie-
le meist zufrieden gibt. Im allgemeinen
werden die Umgebungsvorteile hoher
bewertet als die Vorteile eines nahen
Arbeitsplatzes.

Bei Familien, die lange genug im sel-
ben Bezirk gewohnt haben, entwickelt
sich ein sogenanntes «Quartierbewusst-
sein». Diese emotionelle Bindung an den
eigenen Wohnbezirk wirkt sich dahin-
gehend aus, dass allgemein wenig Nei-

gung besteht, aus dem eigenen Wohnbe-
zirk fortzuziehen. Auch bei Wohnungs-
wechsel trachtet man, im eigenen Bezirk
zu bleiben. Bei alten Menschen tritt diese
Neigung bekanntlich verstarkt auf.

Im Gegensatz zu diesen vorstehenden
Erhebungsresultaten steht allerdings das
Resultat einer ganz neuen Umfrage in
der BRD. Dort sollen gegenwirtig rund
50% (! aller Bundesbiirger mit ihrem
Wohnsitz unzufrieden sein. Die meisten
davon mochten in kleinere Gemeinden
umsiedeln.

Doch weiter zu den «internationalen
Wohnwiinscheny:

Auch der Grossstidter mochte auf
einen minimalen Naturkontakt nicht
verzichten. Von der Wohnung aus wird
vor allem eine Aussicht auf Griinanlagen
gewiinscht. Fiir die Kinder werden Be-
wegungsfreiheit und Gestaltungsmog-
lichkeiten in Freizeitanlagen gefordert.

Unter den wichtigsten Wohnungskri-
terien wird immer wieder die Woh-
nungsgrosse hervorgehoben. Soziolo-
gisch relevanter als die Wohnungsgros-
se selbst ist allerdings die Belegung der
Wohnung (m? pro Person) bzw. die Zahl
der Wohnraume pro Person.

Der Wohnungsgrundriss sollte soweit
flexibel sein, dass je nach Familienzyklus
dem Gemeinschaftsbereich (bei kleinen
Kindern) oder dem Individualbereich
mehr Raum gewidmet werden kann. Fiir
den Wohnungsgrundriss lassen sich aus
vielen Untersuchungen vor allem fol-
gende konkrete Wiinsche ableiten: ein
Essplatz in der Kiiche, geniigend Vor-
rats- bzw. Abstellrdume sowie grossere
Badezimmer. B.
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