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Dr. W. Ruf, Basel

Als der Schweizerische Verband fiir
Wohnungswesen zu Jahresbeginn die
Arbeitstagung im Genossenschaftlichen
Seminar in Muttenz durchfiihrte, gehor-
te der Vortrag von P. Schmid, Architekt,
Schaffhausen, {iber den Bau von Eigen-
tumswohnungen durch Wohngenossen-
schaften zu den besonderen Attraktio-
nen. Die stark interessierten Teilnehmer
erhielten vom Referenten eine sorgfaltig
gestaltete Dokumentation, die die Mog-
lichkeit der praktischen Realisierung der
fir die Schweiz noch wenig entwickel-
ten Idee auseinandersetzt. Der Hinweis
auf schon verwirklichte, erstaunlich
preiswiirdige Projekte half entscheidend
mit, die Uberzeugung zu wecken, dass
eine Wohngenossenschaft mit der Er-
stellung von Eigentumswohnungen eine
soziale Aufgabe erfiillen kann.

Im allgemeinen haben es die bestimm-
ten Traditionen folgenden, an die bishe-
rigen Formen der Errichtung und Ver-
mietung von Wohnungen gewohnten
Genossenschaften etwas schwer, sich in
die neu gestellte Aufgabe hineinzuden-
ken. Sie schrecken vor allem zuriick vor
den hohen Baukosten und den oft nur fiir
einen ganz kleinen Kreis von Interessen-
ten in Betracht kommenden uner-
schwinglichen Preisen fiir eine Eigen-
tumswohnung. Doch zeigen die mannig-
fachen Erfahrungen im Ausland, welche
stets wachsende Bedeutung heute dem
Bau von Eigentumswohnungen gerade
in  Arbeitnehmerkreisen =~ zukommt.
Wenn gemeinniitzige Wohnungsorgani-
sationen mit den ihnen gegebenen Mog-
lichkeiten der Baurationalisierung, der
sparsamen Administration und ihrem
Willen zu einer sozialen Leistung sich
auf neue Gebiete wagen, diirfen sie ge-
wiss mit Recht erwarten, dass sie

bessere Losungen

anzubieten haben.

Die beim Sekretariat des Verbandes
einlaufenden Anfragen zeigen eindeutig,
dass in den Kreisen der Wohngenossen-
schaften ein Interesse fiir die Frage der
Eigentumswohnungen besteht. Natiir-
lich wird viele die Sorge beschiftigen:
Wie gelingt es, zu verhiiten, dass sich
auch jetztwieder

die Spekulation

einmischt? Aber auch hier kénnen mit
den bestehenden gesetzlichen Handha-
ben fiir eine gewisse Zeit wirksame Ver-
hinderungsmassnahmen eingebaut wer-
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den. Und zudem steht es der Genossen-
schaft frei, aus eigenem Antrieb weitere
Klauseln einzufiigen, die ihr wesentli-
ches Anliegen u. U. fiir immer befriedigt.
Nachdem nun einmal ein waches Inter-
esse in sehr weiten Kreisen vorhanden
ist, ist nicht einzusehen, dass fiir dieses
Bediirfnis nicht auch nach

genossenschaftlichen Losungen

gesucht wird. Es wire falsch, diese nur
fir eine ganz bestimmte Bevolkerungs-
schicht und einseitige Anschauungen
reservieren zu wollen.

Die Aufgabe wird in Zukunft voraus-
sichtlich noch wesentlich erleichtert und
gefordert werden durch die im neuen
Wohnbauférderungsartikel vorgesehene
Hilfeleistung seitens des Bundes.

Was Wohngenossenschaften noch zu-
sdtzlich zu dem fiir viele so neuen Schritt
ermuntern sollte, ist die damit ermog-
lichte Erweiterung ihrer Baukapazitét. Je
grosser das Bauvolumen, um so grosser
die betriebswirtschaftliche Rationalitat.
Bei unseren riickstandigen Verhaltnissen
ist auch zu erwarten, dass nicht wenige
Gemeinden ermuntert werden, die Aus-
fiihrung von Wohnungsprojekten zu ak-
zeptieren, wenn sie einen wesentlichen
Prozentsatz von Eigentumswohnungen
enthalten.

Es tut in diesem Zusammenhang gut,
schnell auch einen

Blick ins Ausland

zu werfen. So wird in Deutschland z. Zt.

direkt von einer «Eigentumswelle» ge-

sprochen. Bei der Deutschen Bau- und
Bodenbank dienten im Jahre 1970 drei
Fiinftel der Kredite an Unternehmen der
organisierten Wohnungswirtschaft der
Finanzierung von Eigentumsmassnah-
men. Direkt sensationell sind die Be-
schliisse der «Neuen Heimat», die dem
Deutschen Gewerkschaftsbund nahe-
steht. Der gemeinniitzige Bereich der
Unternehmungsgruppe «Neue Heimat»
umfasst eine Gesamtbilanzsumme von
9,3 Mrd. DM und représentiert einen Be-
stand von 235000 Wohnungen. Die neu
formulierten Ziele erstreben eine

moglichst breite Vermogensbildung
fiir Arbeitnehmer durch neue Eigen-
tumsformen.

Ein wesentlicher Beweggrund fiir die-
se Neuausrichtung des national und in-
ternational sehr erfolgreichen Woh-

nungsunternehmens ist die gesell-
schaftspolitische =~ Uberzeugung vom
Wert des Privateigentums. Albert Vic-
tor, der Vorstandsvorsitzende der Un-
ternehmungsgruppe «Neue Heimat» hat
iber die moglichen neuen Eigentums-
formen, die es in enger Anpassung an die
heute sich aufdringende Siedlungsform
zu verwirklichen gilt, u. a. ausgefiihrt:

«Nach unseren Erfahrungen sind stad-
tebaufreundliche Eigentumsformen u.a.,
Fondseigentum, Teileigentum, Blockei-
gentum, Stockwerkseigentum, Eigen-
tumswohnungen, Erbbaurechte, Dauer-
wohnrecht usw.

Ein Aspekt unserer Untersuchungen
ist die sehr interessante Frage, ob hierbei
die Bildung von sogenanntem «Blockei-
gentumy» vorgenommen werden kann.
Diese Bildung von Blockeigentum be-
deutet, dass eine Anzahl von Kleinwoh-
nungen innerhalb von Grossbaumass-
nahmen oder auch von verstreut liegen-
dem Grundbesitz wirtschaftlich und
rechtlich zusammengefasst wird, um
durch Ubertragung von mittelbarem
und unmittelbarem Eigentum auf eine
Vielzahl von Arbeitnehmern, die also in
einer Rechtsgemeinschaft zusammenge-
fasst wiren, deren Vermogensbildung zu
dienen.

Hier miissten die Moglichkeiten ge-
schaffen werden, dass den Einzeleigen-
tiimern - dhnlich wie beim Wohnungsei-
gentum - die Tilgung der Hypotheken-
schuld als Vermogen zuwéchst. Als
Rechtsformen sind sowohl geschlossene
wie offene Immobilienfonds, Komman-
ditgesellschaften mit Treuhdnderfunk-
tion (Hiuserbesitzbrief) oder andere
Formen méglich. Was davon im jeweili-
gen Fall das beste fiir die Arbeitnehmer
ist, werden wir feststellen.»

Der Zeitpunkt ist gewiss gekommen,
dass sich auch die Schweizer Wohnge-
nossenschaften ernsthaft mit den neuen
Tendenzen im gemeinniitzigen Woh-
nungsbau befassen. Sie geben damit kei-
ne ihrer Prinzipien preis, sondern brin-
gen damit nicht zuletzt etwas mehr Far-
be und Bewegung auf Pfade, die sie bis
anhin gegangen sind und auf denen sie
allzuleicht stehen zu bleiben drohen.
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