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dusserst modern bezeichnet werden, so
dass in der Tat wohnliche Wohnungen
entstehen.

Sodann plant die VHTL-Wohnbau-
genossenschaft in Thayngen einen Wohn-
block mit 36 Wohnt.agen, wihrend in
Beringen eine Uberbauung mit 60 Woh-
nungen entstehen soll.

Dadurch wiirde die VHTL-Wohnbau-
genossenschaft liber 486 Wohnungen ver-
fligen.

Die Finanzierung der Wohnbauten

erfolgte zum Teil iiber die eigene Dar-
lehenskasse. Gemiss dem Motto «Dar-
lehen wird Baugeld» kam die VHTL-
Wohnbaugenossenschaft zu diesen Spar-
geldern, welche zu 5, 5% und 6 Prozent,
je nach Einlage, verzinst werden.

Punkt 1 des Reglementes der Dar-
lehenskasse lautet: «Die Darlehenskasse
der VHTL-Wohnbaugenossenschaft be-
zweckt die Beschaffung von Mitteln fiir
die Finanzierung von Wohnbauten.» Die-
ser Bestimmung wird nachgelebt, und der
Erfolg zeitigt sich in den erstellten Wohn-
bauten, die mancher Arbeiter- und An-
gestelltenfamilie ein lang ertrdumtes
Heim bieten . . .

Zu den Bildern:

Links eine Gesamtansicht der Uberbau-
ung «Briiel» in Schaffhausen-Herblingen,
nach deren Fertigstellung 222 neue Woh-
nungen zur Verfiigung gestellt werden
konnen.

Unten: Normalgeschoss-Grundriss aus

der Uberbauung «Briiel».

Ein Beitrag zum Umweltschutz

VHTL-Wohnbaugenossenschaft heizt mit Erdgas

Als einer der ersten Bauherren der
Schweiz hat der VHTL fiir seine neue,
im Endausbau 222 Wohnungen umfas-
sende Uberbauung Briiel in Schaffhau-
sen-Herblingen fiir die Beheizung und
Warmwasserversorgung der Wohnungen
die Energie Erdgas gewihlt. Sie ist damit
in guter Gesellschaft, ist doch zum Bei-
spiel auch fiir die zurzeit in Bau befind-
liche genossenschaftliche Uberbauung
der Wogesa in Herblingen Erdgas als
Heizungsbrennstoff vorgesehen.

Die Erdgasversorgung des VHTL wur-
de moglich, weil die Gasverbund Ost-
schweiz AG im Stadtteil Schaffhausen-
Herblingen, der bisher noch nicht mit
Gas erschlossen war, ein Erdgasversor-
gungsnetz errichtete. Dieses wird von der
gleichen Leitung gespiesen wie die be-
kannte neue Giesserei der Georg Fischer
Aktiengesellschaft in Herblingen. Diese
Leitung zweigt beim Fallentor in Thayn-
gen von der Erdgastransportpipeline ab,
die ihrerseits die stiddeutschen Erdgas-
felder in Pfullendorf mit der Produk-
tions- und Beschaffungszentrale der
GVO in Ziirich-Schlieren verbindet.

Vor kurzem wurde die Heizzentrale
des 36 Wohnungen umfassenden Blocks
A der Uberbauungen in Betrieb genom-
men. Die Planung der Heizung oblag der
Firma Haelg & Co. in St. Gallen. Die
Heizzentrale besteht aus einem Kombi-
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kessel, der mit einem Gasgebldsebrenner
ausgeriistet ist. Der Kombikessel verfiigt
iiber einen 800 Liter fassenden Boiler,
aus dem sdmtliche Wohnungen mit
Warmwasser versorgt werden. Die Gas-
geblasebrennerflamme wird hier durch
eine  Ionisationssicherung iiberwacht.
Diese macht sich die Tatsache zunutze,
dass kalte Gase elektrisch isolierend wir-
ken, wihrend die Oberfliche einer
Flamme elektrisch leitend ist und zudem
einen durch die Flamme fliessenden
Strom gleichrichtet. Zwischen dem Ziind-
brenner und einer isolierten Elektrode
wird nun ein Wechselstrom hergestellt.
Die durch die Flamme beriihrte Elektro-
denfldche ist wesentlich kleiner als die
des Ziindbrenners. Dadurch besteht nur
in einer Richtung ein grosser Stromfluss.
In die Flamme des Brenners werden zwei
wechselstromdurchflossene  Elektroden
eingefiihrt. Der so entstehende gleichge-
richtete Strom bewirkt iiber ein Relais
das Offnen eines Magnetventils. Bei
Unterbruch der Gaszufuhr erloscht der
Ziindbrenner. Dadurch wird der Ionisa-
tionsstrom unterbrochen und der Bren-
ner ausser Betrieb gesetzt. Ausser dieser
Sicherheit verfiigt der Brenner auch {iiber
einen Luftdruckwéchter, der den Bren-
ner bei Luftmangel ebenfalls ausser Be-
trieb setzt.

Das Gebiude ist mit einer Deckenhei-
zung versehen. In den obern Stockwer-
ken wird die gesamte Wirmelast durch
Deckenstrahlung getragen. In den unter-
sten Wohnungen liefert die Decke zwei
Drittel der Warme, wéahrend eine Boden-
heizung den restlichen Drittel erbringt,
um eine allzu grosse Wirmeabstrahlung
in die ungeheizten Keller zu vermeiden.
Die Vorlauftemperatur des Heizkessels
betrdgt bei maximaler Belastung (Mittel
15 °C Aussentemperatur) 50 °C, wahrend
das Wasser im Riicklauf mit etwa 35°C
zuriickkommt. Im Durchschnitt wird die
Vorlauftemperatur sich um etwa 40°C
bewegen.

Die Heizzentrale des Blocks A wird
nach Fertigstellung der gesamten VHTL-
Uberbauung nur einen kleinen Teil des
gesamten Gasverbrauchs ausmachen: Fiir
die Beheizung der weiteren Wohnungen
ist eine Grosszentrale mit einer Leistung
von rund 900 000 kcal/h vorgesehen, die
ebenfalls mit Erdgas beheizt wird.
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Einladung zur ordentlichen Generalver-
sammlung vom 16. April 1971, 20 Uhr,
Konzertsaal «Zur Kaufleuten», Ziirich.
Traktanden laut separater Einladung.

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt

Die schon in den beiden Vorjahren
festgestellte starke Zunahme der Woh-
nungsproduktion ist 1970 hinter den Er-
wartungen geblieben. Der Hauptgrund
dieser Entwicklung liegt in der restrikti-
ven Kreditpolitik gegeniiber den Bau-
vorhaben, die vor allem die auf Fremd-
finanzierung angewiesenen gemeinniitzi-
gen Wohnungstriger treffen. Die deshalb
von verschiedenen Volksvertretern unter-
nommenen Vorstosse in Parlamenten
sind daher sehr zu begriissen.

Die Erhebungen der statistischen Am-
ter von Kanton und Stadt Ziirich bestati-
gen die geschilderte Erscheinung und
stellen gleichzeitig fest, dass die Woh-
nungsproduktion immer mehr aus den
Stidten Ziirich und Winterthur in die
Agglomerationen abgedringt wird. Der
Anteil der im ganzen Kanton erstellten
11 281 Wohnungen betrdgt fiir Ziirich
nur noch rund 15 Prozent und fiir Win-
terthur 8 Prozent, wihrend die iibrigen
Gemeinden eine Rekordzahl von 8756
Wohnungen, rund 77 Prozent, aufweisen.

Neuerstellte Wohnungen: ibrige
Gemein-

Jahre Ziirich Winterthur den
1961 2268 982 8070
1962 2046 765 7145
1963 1785 748 6038
1964 2079 867 5593
1965 2042 864 5909
1966 2361 1178 6562
1967 1839 1061 6832
1968 2307 860 7053
1969 2563 905 8116
1970 1648 877 8756

Wie sehr die Wohnungsproduktion im-
mer weiter von den Ballungszentren Zii-
rich und Winterthur entfernt erfolgen
muss, zeigt die nachfolgende Aufstellung
der Gemeinden mit mehr als 200 neu-
erstellten Wohnungen:

Illnau 612 Regensdorf 303
Volketswil 310 Schlieren 278
Widenswil 387 Thalwil 269
Diibendorf 354 Horgen 263
Greifensee 330 Kloten 243

Die von Gebiet zu Gebiet voneinander
abweichenden Wohnungstypen haben

sich immerhin wahrend der letzten zwan-
zig Jahre wesentlich zugunsten der klei-
neren Wohnungen veriandert. Ein Viertel
der erstellten Wohnungen entfillt auf 1-
und 2-Zimmer-Wohnungen, wogegen die
3-Zimmer-Wohnungen eher etwas zu-
riickgegangen sind und anderseits die
Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern
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Jahresbericht und Jahresrechnung 1970

angestiegen sind. Bei den Erstellern do-
minieren immer noch die privaten Eigen-
timer, doch darf der Anteil der Bau-
genossenschaften mit 14 Prozent hervor-
gehoben werden. Dazu darf auch er-
wihnt werden, dass die Baugenossen-
schaften nicht nur subventionierte Woh-
nungen erstellen, sondern auch solche im
freitragenden Wohnungsbau, um die Ro-
tationen zu erleichtern.

Die kiinftige Entwicklung der Wohn-
bautitigkeit wird vom statistischen Amt
gestiitzt auf die Bestdnde der im Bau be-
findlichen und der baubewilligten Woh-
nungen giinstig beurteilt. Ob die Erwar-
tungen tatsdchlich in Erfiillung gehen,
héngt jedoch von vielen Faktoren ab.

In der Stadt Ziirich waren die Bau-
genossenschaften mit 436 Wohnungen an
den total 1648 Neuwohnungen beteiligt.
An der Spitze stehen 1- und 2-Zimmer-
Wohnungen (639), gefolgt von 529 3-
Zimmer-Wohnungen und 372 4-Zimmer-
Wohnungen. Unerfreulich bleibt fiir die
Stadt Ziirich die Tatsache, dass den Neu-
bauwohnungen viele Abbriiche, Umbau-
ten und Zweckverdanderungen gegeniiber-
stehen. So ist 1970 praktisch nur ein Zu-
wachs von 946 Wohnungen festzustellen.
In den letzten zehn Jahren sind in der
Stadt Ziirich total 4888 Altwohnungen
verloren gegangen, davon allein 702 im
Jahre 1970. Es wird daher immer schwie-
riger werden, die Wiinsche nach mehr
und vor allem nach besserem Wohnraum
zu erfiillen. Der soziologische Wandel in
der Familienstruktur bewegt immer mehr
junge Leute, die frither bei den Eltern
wohnten, eigene Wohngelegenheiten zu
fordern. Selbst wenn sich alle Bautrdger
bemiihen, mehr Wohnraum zu schaffen,
darf nicht iibersehen werden, dass als
Folge der anhaltend steigenden Bau-
kosten sehr hohe Mieten entstehen.

Generalversammlung 1970

An der Generalversammlung vom 17.
April 1970 im Konzertsaal «Zur Kauf-
leuten» haben sich 31 Baugenossenschaf-
ten vertreten lassen; zusammen mit den
Einzelmitgliedern und Gisten waren 116
Teilnehmer anwesend. Das Protokoll
wurde gemiss Antrag zweier Priifer ab-
genommen. Der Jahresbericht und die
mit einem Vorschlag von Fr. 3160.70
vorgelegte Rechnung wurden unter De-
chargeerteilung an Vorstand und Quaéstor
stillschweigend genehmigt. Fiir den frei-
gewordenen Sitz im Vorstand wurde fiir
den Rest der Amtsdauer Peter Sibler,
Prasident der Siedlungsgenossenschaft
Eigengrund, gewihlt.

Vorangegangene Diskussionen im Vor-
stand hatten Anlass gegeben, das Thema
«Eigentumswohnungen der gemeinniitzi-
gen Baugenossenschaft» behandeln zu
lassen. Zwei berufene Referenten dusser-
ten sich dariiber. Dipl. Ing. Paul Knob-
lauch vertrat die gemeinniitzige Woh-
nungs- und Siedlungsgesellschaft «Neue
Heimat», Baden-Wiirttemberg, die jedes
Jahr mehrere hundert Eigentumswohnun-
gen erstellt. Er betrachtete die Eigen-
tumswohnung im Zusammenhang mit
wohnungs- und sozialpolitischen Fragen;
sie bietet dem Sparer mit geringem Ein-
kommen die Moglichkeit, sich ebenfalls
ein Vermodgen im Grundeigentum anzu-
legen. Die in Deutschland gemachten Er-
fahrungen seien sehr zufriedenstellend.
Wesentlich sei vor allem die Tatsache,
dass durch gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmen erstellte Eigentumswohnun-
gen der Spekulation entzogen werden.
Architekt Peter Schmid aus Schaffhausen
stellte sich dann als energischer Befiir-
worter von Eigentumswohnungen vor
und berichtete in der Folge iiber seine
praktischen Erfahrungen, die er zusam-
men mit der Wohnbaugenossenschaft
«Wogesa» in Schaffhausen machen konn-
te. Der Referent betonte die Notwendig-
keit der Baugenossenschaften, sich auch
dem Bau von Eigentumswohnungen zu-
zuwenden, womit indirekt ebenfalls so-
zialer Wohnungsbau betrieben werden
konne. Ausserdem wiirden die Eigen-
tumswohnungen der Baugenossenschaf-
ten preisregulierend wirken. Er belegte
seine Ausfithrungen mit der Bemerkung,
die Tatsache, dass genossenschaftlich er-
stellte Eigentumswohnungen weit billiger
abgegeben werden konnten, miissten Spe-
Kulanten beeindrucken, die ihre Eigen-
tumswohnungen im  schweizerischen
Durchschnitt von Fr. 200 000.— handeln
und dabei Riesengewinne einstecken.
Seine Aufforderung, die Baugenossen-
schaften sollten das Problem der Eigen-
tumswohnungen ernsthaft priifen, scheint
ein gutes Echo gefunden zu haben. Je-
denfalls sind seither viele entsprechende
Anfragen erfolgt.

Aus der Titigkeit des Vorstandes

Der Stadtrat von Ziirich hatte vor dem
Gemeindeparlament bei der Beantwor-
tung einer Interpellation erneut bekraf-
tigt, fiir den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau stdadtische Grundstiicke zu verkaufen
oder im Baurecht abzutreten. Diese Zu-
sicherung hatte den Vorstand veranlasst,
den Stadtrat zu ersuchen, wenigstens
einen Teil des in einer Motion angefiihr-
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