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Baugenossenschaft Hochwacht Ziirich

Gemeindezentrum Geroldswil

Die Baugenossenschaft Hochwacht Ziirich wurde 1959 ge-
griindet. Die Initianten stammten aus den Reihen der christ-
lichen Gewerkschaften des Kantons Ziirich und waren sich
bewusst, dass der Start ihrer neuen Baugenossenschaft zehn
oder fiinfzehn Jahre frither erheblich leichter und damit
effektiver ausgefallen wire, da die Landpreise — nicht nur in
Zirich, sondern in der ganzen Agglomeration — im Griin-
dungsjahr bereits auf Hohen geklettert waren, die auf den
gemeinniitzigen Wohnungsbau nicht gerade befruchtend wirk-
ten.

Ueberbauungen und Projekte der Genossenschaft

Die erste Ueberbauung der Genossenschaft in Dietikon
umfasste 48 Wohnungen. Diese Realisation stand noch ganz
im Zeichen der baulichen Ueberkonjunktur, in der eine Bau-
genossenschaft froh sein musste, fiir gewisse Vergebungen
iiberhaupt Offerten zu erhalten. Dennoch gelang bereits mit
diesem Projekt eine Ueberbauung, die nicht nur architekto-
nisch befriedigte, sondern sich auch als familienfreundlich
und preislich vorteilhaft erwies.

Nach dreijahrigen Anstrengungen konnte 1967 in Wald
(ZH) eine weitere Ueberbauung den Mietern iibergeben wer-
den. An landschaftlich reizvoller Lage wurden hier 23 Fami-
lienwohnungen und 18 Wohnungen fiir Betagte erstellt.

Gleichzeitig bereiteten die Genossenschaftsbehorden an
verschiedenen Orten neue Projekte von tesiweise betriacht-
lichen Ausmassen vor. So planten sie eine Siedlung in Sprei-
tenbach. Unvorhergesehene Schwierigkeiten haben es bis
heute verhindert, dass es zur Realisation kam.

In Oberglatt ist eine weitere Ueberbauung von 43 Woh-
nungen geplant. Auch hier bieten sich Schwierigkeiten, die
jedoch iiberwunden werden konnen.

Das interessanteste Projekt der Baugenossenschaft Hoch-
wacht jedoch wird in allerndchster Zukunft in Angriff ge-
nommen. Es handelt sich um eine Gemeinschaftsiiberbauung
in Geroldswil. Die Genossenschaft beteiligt sich zusammen
mit der Gemeinde, der Kirchgemeinde und der PTT an der
Erstellung eines dusserst attraktiven Gemeindezentrums, das
auch eine Anzahl reizvoller Wohnungen enthalten wird.

Geroldswil war bis vor kurzem eines der Dorfer im ziir-
cherischen Limmattal, deren Charakter fast ausschliesslich
von der Landwirtschaft und vom Rebbau bestimmt war. Im
Jahre 1950 zdhlte man dort 441 Einwohner; heute beherbergt
es rund 3000. Seine ausgezeichnete Wohnlage am Sonnenhang
des Tales verhalf mit zum Aufschwung des Dorfes und ldsst
erwarten, dass der Vollausbau mit rund 10 000 Einwohnern
relativ rasch erreicht werden wird. Die Gemeinde Gerolds-
wil hat sich durch kluge Landpolitik grosse, landschaftlich
ausserordentlich schone Freihaltezonen sichern koénnen.

Das rasche Wachstum einer Gemeinde bringt vielfiltige
Probleme. Um so wichtiger ist es, dass sie friihzeitig ange-
packt werden. Wenn die Behorden — wie hier im Falle des
Gemeindezentrums Geroldswil — von anderer Seite Unter-
stiitzung erhalten, bietet sich die Situation um so erfreulicher
dar.

Die Gemeinde Geroldswil hat — um der Fehlentwick-
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lung zu einem langweiligen Strassendorf entgegentreten zu
konnen — in der neuen Zonenordnung eine spezielle Kern-
zone geschaffen. Diese Zone ist in der Bauordnung folgender-
massen umschrieben:

«In der Zone K werden an die architektonische Gestal-
tung besondere Anforderungen gestellt. Neubauten sollen zur
Gestaltung eines neuzeitlichen Dorfzentrums beitragen.»

Das Projekt des Gemeindezentrums Geroldswil

Das Projekt, an welchem, wie erwihnt, die Baugenossen-
schaft Hochwacht massgeblich beteiligt ist, kann folgender-
massen beschrieben werden:

Alle Gebidude sind um den zentralen Dorfplatz angeord-
net und haben ihre Einginge von hier aus. Das Areal des
Dorfplatzes mit gegen 1000 m2 Fliche wurde durch die an
den Dorfplatz anschliessenden Landeigentiimer gestellt und
steht im gemeinsamen Eigentum aller Platzanstosser. Diese
konnen die Landanteile in ihre Ausniitzungsberechnung ein-
beziehen. Der Platz ist gegeniiber der westlichen Zufahrts-
strasse um ein Geschoss gehoben und bildet im ansteigen-
den Geldnde eine Zwischenstufe zum wiederum ein Geschoss
hoher gelegenen Schulhausplatz auf der Ostseite des Zen-
trums. Auf ihm kreuzen sich die von allen Seiten herange-
fithrten Fussgidngerwege, welche im engeren Bereich 2000, im
weiteren Bereich von 10 Minuten Gehdistanz 6000 Einwoh-
ner erschliessen. Eine breite Fussgingertreppe bildet den
Hauptzugang von Westen. Es besteht die Mdoglichkeit, den
Platz mittels einer demontierbaren Zeltkonstruktion zeitweise
in einen grossen Ausstellungsraum oder Festsaal, deren Aus-
senwinde durch die den Platz umschliessenden Gebiude ge-
bildet werden, umzuwandeln. Die Kosten dafiir von etwa
100 000 Fr. konnten durch die verschiedenartigsten Moglich-
keiten, welche ein solcher Mehrzweckraum bieten wiirde,
leicht amortisiert werden und wiirden dem Zentrum natiir-
lich gewaltige Attraktivitit geben. Begiinstigt wird diese Mog-
lichkeit noch durch die grosse Zahl der geplanten offent-
lichen Parkplitze. Es stehen dem Zentrum permanent ca. 200
Parkplitze, davon 54 in einer Einstellhalle unter dem Dorf-
platz, zur Verfiigung, und es kénnen bei besonderen Anlis-
sen weitere 100 in unmittelbarer N#he bereitgestellt werden.

Um den Platz sind auf gemeindeeigenem Gebiet im Uhr-
zeigersinn angeordnet: das Gemeindehaus, ein Hotel mit
Restaurant, ein Kleinhallenbad und ein Saal mit Foyer, daran
anschliessend die Bauten der protestantischen Kirche, der
Turm mit Freizeitriumen und die Bauten der katholischen
Kirche, das zentrale Postbiiro und schliesslich ein Einkaufs-
zentrum mit einem Selbstbedienungsladen und 6 bis 8 Detail-
und Spezialliden, wie Drogerie, Coiffeur usw.

Die Lidden sind einerseits von der von 2 Seiten des Dorf-
platzes abschliessenden Arkade aus zuginglich und gruppie-
ren sich andererseits um eine gedeckte Ladenstrasse, welche
den Dorfplatz mit einem grossen Teil der offenen, vor dem
Zentrum liegenden Parkplitze verbindet und sich in der Mitte
zu einem kleinen Raum offnet. Im Winter kann diese Laden-
strasse durch Glastiiren vor Kilte und Zugluft geschiitzt wer-
den. Die zwei oder drei im Gemeindehaus befindlichen Li-
den schliessen an das Einkaufszentrum direkt an.

Auf dem Dach des Einkaufszentrums sind etwa 20 ein-
familienhausihnliche ein- bis zweigeschossige Wohnungen
verschiedener Grosse angeordnet. Sie sind alle von einem
einer Dorfgasse dhnlichen Weg, welcher sich auf einen klei-
nen Platz 6ffnet, zuginglich und haben grosse Terrassen und
Atriumhofe. Die Anordnung erlaubt jedem Haus eine vollig
private Sphire mit freiem Blick in die Landschaft und zu-
gleich engsten Kontakt mit den Einrichtungen des Zentrums.
Das Wohnen in diesen Hdusern erinnert stark an das Woh-
nen in der Altstadt: auf der einen Seite der enge Kontakt mit
der Gasse und seinen Liden, auf der andern Seite die vollige
Ruhe mit Blick in die Girten. Gewiss werden diese Woh-
nungen sehr begehrt sein. Die kleineren Wohnungen sind

hauptsichlich fiir dltere Leute gedacht, welche somit in an-
genechmer Nachbarschaft zu den Dienstleistungsbetrieben und
sozialen Einrichtungen des Zentrums leben konnen.

Das Gemeindezentrum Geroldswil wird ein Gemein-
schaftswerk werden, bei dem jeder Bautriger seinen eigenen
Bau als Teil des Ganzen betrachtet. Er nimmt darauf schon
bei der Programmierung Bezug, indem er etwa eine spezielle,
ihm zugedachte Leistung iibernimmt, ohne welche das Zen-
trum nicht voll aktionsfihig ist. Jedenfalls wird jede gebaute
Einrichtung allen anderen wieder zugute kommen. Das Pro-
jekt stammt von den Architekten Walter Moser und Jakob
Schilling, dipl. Arch. STA, Ziirich. Bas-

Unsere Illustrationen:

Zentrum Geroldswil (Seite 8). Von der Busstation fiihrt der
Hauptzugang auf den um ein Geschoss erhohten Dorfplatz,
auf dem sich die verschiedenen Fussgidngerwege kreuzen. Der
Dorfplatz ist autofrei, kann aber fiir Anlieferungen und bei
besonderen Anlidssen von rechts oben her befahren werden.
Jeder einzelne Bau kann unabhidngig vom nichsten in einer
eigenen Etappe, teilweise sogar selber in Etappen realisiert
werden, jedoch sind fiir das Zusammenbauen bestimmte Re-
geln einzuhalten. Der Komplex unten rechts (exkl. Gemeinde-
haus) wird von der Baugenossenschaft Hochwacht erstellt.
Er enthilt im Erdgeschoss Ladenlokalititen, in den Ober-
geschossen Wohnungen.

Unten:

Isometrische Ansicht und Schnitt der Wohnungen auf dem
Ladenzentrum. Jede einfamilienhausihnliche Wohnung hat
trotz konzentrierter Bauweise ihre individuelle Terrasse mit
Aussicht, aber ohne Einsicht vom Nachbar.
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