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Probleme einer Baugenossenschaft

Motorisierung, Altbau-Modernisierung, Alterswohnungen

In Ziirich-Albisrieden besitzt die GBL, Gemeinniitzige Bau-
genossenschaft Limmattal, iiber 620 Wohnungen, die zwi-
schen 1929 und 1961 erstellt wurden. War anfianglich das
Velo das vorherrschende Fortbewegungsmittel der Mieter,
wurde es spater mehr und mehr durch das Moped und den
Roller ersetzt. In den letzten Jahren nahm die Motorisierung
in beschleunigtem Tempo zu: iiber 50 Prozent der Mieter der
GBL besitzen heute ein Auto. Die GBL, die fiir ihre neuen
Wohnkolonien selbstverstindlich entsprechende Garagie-
rungsmoglichkeiten schuf, hatte anfidnglich fiir diese 620
Wohnungen lediglich neun Autogaragen zur Verfiigung. Die
relativ engen Strassen des Quartiers, der zunehmende Ver-
kehr und die vielen im Freien parkierten Autos fiihrten dazu,
dass der Wunsch nach Autoabstellpldtzen und Garagen sich
stetig vergrosserte. Wohl konnten da und dort Abstellplidtze
im Freien erstellt werden; diese deckten jedoch den Bedarf
keineswegs.

Vor vier Jahren priifte der Vorstand die Frage der Erstellung
einer unterirdischen Garage im Areal der 1. und 2. Bauetappe.
Auf eine Umfrage bei den Mietern meldeten sich gegen 100
Interessenten. Der Vorstand beauftragte darauf das Architek-
turbiiro Gautschi und Rotach, Ziirich, ein Projekt auszuarbei-
ten fiir eine Unterflurgarage mit 110 Abstellpldtzen. Das
Projekt wurde ergidnzt durch ein Wurstereilokal mit Kiihl-
raumen, einen Raum mit 112 Tiefgefrierfachern sowie einen

Betonkeller fiir einen 100 000-Liter-Heizoltank und ein Gart-
nereilokal. Diese zusédtzlichen Rdume kamen als Anbauten
an die Garage dazu. Der Baupolizei wurde im Februar 1968
das Projekt eingereicht; die Baubewilligung traf nach vier
Monaten ein. Die Generalversammlung stimmte dem Antrag
des Vorstandes fiir eine Bausumme von 1,3 Millionen Fran-
ken mit grosser Mehrheit zu.

Schon drei Wochen nach der Generalversammlung, anfangs
Juli 1968, wurde mit dem Bau begonnen. Der Unternehmer
erstellte den ganzen iiberdeckten Garagetrakt von 3000 m?
innert fiinf Monaten. Die Abstellpldtze konnten auf den
1. Mirz 1969 vermietet werden.

Die U-Garage ist grossziigig ausgefiihrt: zu jedem Abstell-
platz gehort ein Metallmaterialkasten in der Grosse 120 X
83 X 45 cm. Zwei Waschboxen stehen den Mietern zur Ver-
fiigung; ferner ist ein WC vorhanden, ebenso warmes Was-
ser. Die Ein- und Ausfahrtsrampen sind beheizt. 111 Autos
und 6 Roller finden in dieser Garage Platz. Die monatlichen
Mieten betragen 65 Franken fiir Autos und 7 Franken fiir
die Roller.

Die Tiefgefrierfacher (100 bis 240 Liter) sind innert kurzer
Zeit vermietet worden; die Nachfrage iibertraf die Anzahl
der vorhandenen Fécher betridchtlich. Die monatlichen Miet-
zinse belaufen sich auf 4 bis 7 Franken, je nach Grosse des
Faches.
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Auf der Betondecke der Garage und den anschliessenden
Fliachen entstand eine schone Anlage mit Planschbecken,
Sandgrube, Schaukel und einem grossen Spielplatz. Die Be-
pflanzung mit Bdumen und Strauchern wird dieses Areal in
ein paar Jahren in einen schonen Park von iiber 5000 m2
verwandeln.

Diese Anlage ist von Liegenschaften umgeben, die von der
GBL vor 40 Jahren erstellt wurden. Damals, bereits mit Zen-
tralheizung und Warmwasser ausgestattet, galten die Woh-
nungen als fortschrittlich. Inzwischen haben sich jedoch die
Anspriiche an den Komfort einer Wohnung gewaltig erhoht.
Dazu kam, dass die alten Installationen erneuerungsbediirftig
wurden. Die Architekten erhielten deshalb vom Vorstand den
Auftrag, Vorschlige fiir die Renovation von 80 Wohnungen
zu unterbreiten. Nach langeren Beratungen und Studien wur-
den folgende Renovationen beschlossen:

— Ausbruch der Schlackenstein-Trennwiande zwischen Bad/
WC und Kiichen, bei den Eckwohnungen (drei Zimmer)
vollstandiger Ausbruch der Badzimmer, dadurch Vergros-
serung des dritten Zimmers. Verschiebung und Aufstellen
von Trockengipsplatten als neue Trennwinde. Zentrale
Schichte fiir Leitungsfithrungen.

— Errichtung moderner Kiichenkombinationen mit Chrom-
stahlabdeckung und 150-Liter-Kiihlschrank.

— Neue Badzimmer mit Einbaubiddern, neuen Toiletten, Klo-
setts, Toilettenkasten.

— In samtlichen Zimmern inklusive Kiichen Versetzen der
Heizkorper und Steigleitungen an die Fensterbriistungen.

— Ersetzen der permanenten Fenster und einhdngbaren Vor-
fenster in allen Rdumen durch Doppelverglasungsfenster.

— Neue Boden (Parkett in den Wohnzimmern, PVC-Boden
in den Schlaf-, Kinderzimmern und Korridoren, Flexplat-
ten in den Kiichen, Kleinmosaik in den WC).

Diese umfangreichen Renovationsarbeiten, die in Etappen
durchgefiihrt werden, fiihren dazu, dass fast alle Riume neu
gestrichen und tapeziert werden miissen. Zusatzlich ist eine
Renovation der 40 Jahre alten Fassaden erforderlich. Alle
ausseren Malerarbeiten und auch die Spenglerarbeiten sind
bereits im Verlaufe des Sommers 1969 durch die eigenen
Regiebetriebe ausgefiihrt worden; dazu kam noch das Uber-
holen und Umdecken der Dicher.

Gemiss Kostenvoranschlag belaufen sich diese umfangrei-
chen Renovationsarbeiten fiir 80 Wohnungen auf iiber 2 Mil-
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lionen Franken. Es war unumgénglich, einen entsprechenden
Baukredit aufzunehmen.

Ein grosserer Teil der Aufwendungen kann iiber den Erneue-
rungsfonds verbucht werden. Die Mieter haben jedoch fiir
die Wertvermehrung mit Mietzinsaufschligen zu rechnen, die
sich fiir eine Dreizimmerwohnung monatlich auf etwa 110
Franken belaufen. Die neuen Mietzinse inklusive Heizung,
Warmwasser, Kiihlschrank, Waschautomat und TV-Gemein-
schaftsantenne werden nach der Renovation rund 300 Fran-
ken pro Monat betragen.

Ein weiteres Problem beschiaftigt zurzeit den Vorstand: Die
neue Bauordnung der Stadt Ziirich, die auf den 1. Dezember
1969 in Kraft tritt, fiihrt im Gebiet der erwidhnten unterirdi-
schen Garage zu einer Aufzonung. Da hier die GBL grosse
Landparzellen besitzt, driangt sich die Frage auf, ob einer der
Wohnblocke (vier Hauser mit total 21 Wohnungen) durch
einen Neubau ersetzt werden soll. Abklarungen bei den Be-
horden ergaben, dass ein zehngeschossiges Gebdude mit etwa
70 bis 80 Wohnungen errichtet werden konnte. Die notwen-
digen Vorarbeiten sind an die Hand genommen worden, und
die Architekten erhielten einen Projektierungsauftrag. Da das
«Altersproblem» auch bei der GBL eine Rolle spielt, soll der
Neubau auch Kleinwohnungen fiir dltere Mieter einschlies-
sen. Dass die Umsiedlung von 21 langjahrigen Mietern auch
menschliche Probleme aufwirft, ist zu beriicksichtigen. Nach
Moglichkeit wird den gedusserten Wiinschen Rechnung ge-
tragen. Erfreulicherweise bringen die Genossenschafter der
neuen Situation viel Verstindnis entgegen, denn in der Tat
wird durch das projektierte Hochhaus zusatzlicher Wohn-
raum geschaffen, vor allem eine grossere Zahl der so drin-
gend benotigten Kleinwohnungen fiir Betagte. H. Meister

Unsere Fotos zeigen die riesige Baugrube, die zur Erstellung
der Tiefgarage ausgehoben werden musste, sowie — auf den
kleineren Bildern — die gleiche Anlage, wie sie sich heute,
ein Jahr spiter, préasentiert. Bei den umliegenden Héusern
handelt es sich um die im Text beschriebenen Renovations-
objekte. Das hellere Gebaude unten ganz links ist zum Zeit-
punkt der Aufnahme bereits renoviert.
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