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Bauen in der Region asseispier:

An einem leicht geneigten siidwestlichen Hang in Ober-
urdorf, einer Vorortsgemeinde von Ziirich, erstellte die Ge-
werkschaftliche Wohn- und Baugenossenschaft Gewobag in
den Jahren 1966—1968 116 Wohnungen. Der Beschluss im
Jahre 1963, das Land zu kaufen, griindete auf der Uberlegung,
dass der Wohnungsbedarf durch das Angebot in der Stadt
nicht mehr erfiillt werden konnte und demzufolge der Trend
nach den Vororten frither oder spiter eintreten und sich
verstairken musste. Vor allem aber: Wenn die Genossen-
schaften nicht bauen, bauen Private; vermietet werden die
Wohnungen auf alle Fille, und zwar um so eher, je ndaher
sie bei den Ballungszentren liegen. Der entscheidende Unter-
schied liegt jedoch darin, dass genossenschaftliche Uberbau-
ungen der Spekulation entzogen sind.

Die Kolonie besteht aus zwei Projekten, die zu verschie-
denen Zeiten angefallen sind, heute aber als Einheit be-
trachtet werden. Die erste Uberbauung, Urdorf I, beruhte
auf einem Wettbewerb, iiber welchen in Nr.2/1964 «das
wohnen» berichtet worden ist (Architekt Niehus, Ziirich).
Das andere Projekt, Urdorf II, wurde von einem vorgan-
gigen Bauherrn baureif iibernommen (Architekt Beeler,
Ziirich).
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Gewobag-Uberbauung in Urdorf

Wohnungen

Zimmer: 1 1% 2 2% 3 3% 4% 5% Total

Urdorf II 1966

allg. Wohnungsbau 8 16 8

Alt o0
erswohnungen 5 '3 J
unterirdische Garage, Abstellpldtze

Urdorf I 1967/68

allg. Wohnungsbau 8 2011

freier Wohnungsbau 6 10 1. 7. 3 I_E
unterirdische Garage, Abstellpldtze, Kindergarten 116

Die Wohnungen mit halben Zimmern weisen durchwegs
geraumige Wohndielen auf, welche fiir die Einnahme von
Mabhlzeiten, die Erledigung von Hausarbeiten, Aufgaben
usw. sowie als Tagesraum sich gut eignen. Die Projekt-
verfasser achteten auf die bestmogliche Trennung von
Wohn- und Schlafteil.



Unsere Bilder:

Die Aufnahme links zeigt deutlich, wie harmonisch sich die
Siedlung in Urdorf in die Landschaft einfiigt.

Unser Bild unten zeigt einen Ausschnitt aus der Uber-
bauung Urdorf II.

Kosten und Finanzierung

Urdorf II ist abgerechnet mit einem Kubikmeterpreis von
Fr.175.— und Gesamtkosten von Fr. 3 235 753.25. Gegen-
liber dem Kostenvoranschlag resultierte eine teuerungs-
bedingte Uberschreitung von etwa zwei Prozent; teilweise
trugen zu den Mehrkosten auch die Arbeitsvergebungen
an Firmen bei, welche Offerten iiber dem Durchschnitt
einreichten. Zur Erméssigung der Mietzinse wurde aus dem
eigenen Baufonds eine allgemeine Subvention von Franken
100 000.— und zusitzlich fiir die Alterswohnungen aus dem
genossenschaftseigenen Solidaritiatsfonds der Gewobag Fran-
ken 13 000.— auf das Baukonto iibertragen.

Demgegeniiber ist die Abrechnung fiir Urdorf I noch nicht
erstellt. Wir rechnen mit einer Kosteniiberschreitung von
etwa sechs bis sieben Prozent; der Anlagewert wird somit
etwa Fr. 9 000 000.— erreichen.

Urdorf I1
I. Rang Banken 1 800 000.—
I1. Rang Stadt/Kanton 581 600.— allg. Wohnungsbau
Stadt/Kanton 149 200.— Alterswohnungen
I1I. Rang Stadt Ziirich 220 000.—
Anteilscheinkapital 82 100.—
Luftschutzbeitrag 35 740.—
Zusitzliche eigene Mittel 254 113.25
3122753.25

Urdorf I (provisorisch vorgesehen)

I. Rang Banken 4 500 000.—
II. Rang Banken 500 000.—
Gewobag 1 000 000.—

III. Rang Stadt/Kanton 972 000.— allg. Wohnungsbau
IV. Rang Stadt Ziirich 743 000.—

Darlehen Gemeinde Urdorf 300 000.— Kindergarten

Zusitzliche eigene Mittel 924 000.—
Luftschutzbeitrag 111 000.—
9 050 000.—
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Mietzinse (durchschnittlich im Monat)
Urdorf I Zimmer: 1 1% 24 3 3%
Alterswohnungen  145.— 160.—

allg. Wohnungsbau 315.— 345— 385—

ohne Nebenkosten

Urdorf I Zimmer: 1 24 34 414 5%
allg. Wohnungsbau — 280.— 350— 440— —
freier Wohnungsbau 250.— 320.— 400.— 490.— 580.—

ohne Nebenkosten, aber inkl. Waschstrom

Die Unterschiede in den Mietzinsen gleicher Wohnungsgrosse
und -kategorie kommen daher, weil bei Urdorf II wegen Ka-
pitalzinserhohung ein Aufschlag von rund 5 Prozent vorge-
nommen worden ist, wahrend Urdorf I bis jetzt davon ver-
schont blieb. Zudem erfahrt diese Kolonie zur allgemeinen
Verbilligung einen jahrlichen Beitrag aus dem Solidaritits-
fonds Gewobag von Fr. 30 000.—.

Konstruktion
Im allgemeinen wurden die H#user in konventioneller Bau-

weise erstellt, allerdings mit Verwendung von vorfabrizier-
ten Bauteilen, soweit dies tunlich und kostenmissig vorteil-

OSRAM AG Ziirich, Limmatquai 3, Tel. 051 3272 80
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haft war, wie z.B. bei Balkonbriistungen, Fassadenteilen,
Normkiichen usw. Wie eine Gegeniiberstellung von Offer-
ten zeigte, hitte eine umfassende Vorfabrikation wie ander-
seits auch die Vergebung im Werkvertrag keine Verbilligung,
sondern teilweise eher eine Verteuerung ergeben.

Um eine moglichst gute Schallisolierung zu erreichen, wur-
den die meisten Zwischenwidnde mit Backstein gemauert
und die Trennwidnde zu den Treppenhdusern, Liftschichten
und Nachbarwohnungen in Doppelmauerwerk (2x 12 cm)
mit Glasfasereinlagen ausgefiihrt. Die Wohnungsabschluss-
tiren erhielten Tribloc-Verschluss (dreifache Schliessung,
Tiire mit Gummilitze).

Vermietung

Diese geschah reibungslos. Fiir alle 116 Wohnungen musste
kein einziges Inserat aufgegeben werden; die Interessenten
meldeten sich auf Grund der Bautafeln, auf Berichte iiber
die Aufrichtefeier oder auf personliche Empfehlung. Die
Entscheidung, ausserhalb der Stadt zu bauen, und zwar mit
hohen Anlagekosten und entsprechenden Mietzinsen (Land-
preis Urdorf I: Fr. 150.— je Quadratmeter inkl. Wett-
bewerb und Landzinsen bis zum Baubeginn; Urdorf II:
Fr. 125.— je Quadratmeter), bestétigte sich auch hier als
richtig. Ernst Miiller
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