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Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund beurkundete im
Friihjahr 1963 die Kaufvertrdge mit verschiedenen Grund-
eigentiimern iiber einige Landparzellen im Limmattal im
Halte von etwa 13 500 m2. Das Baugeldnde, das ziemlich ge-
nau in der Mitte zwischen Schlieren und Dietikon im Gebiet
Schonenwerd liegt, wird im Norden durch die SBB-Linie, im
Siiden durch die Bern- und Ziircherstrasse begrenzt. Nach
dem Bauzonenplan befindet sich etwa ein Viertel des Areals
in der dreigeschossigen Wohnzone, Ausniitzung 0,75, Kauf-
preis Fr. 110.—/m2, und das iibrige Land in der viergeschos-
sigen Bauzone mit einer Ausniitzung von 1,0 und einem
Kaufpreis von Fr. 120.—/m? fiir das unerschlossene Land.
Eine erste Kontaktnahme mit den iibrigen beteiligten Grund-
eigentiimern erwies die Moglichkeit, die Erschliessung des
Werdhogers im Rahmen eines privaten Grenzbereinigungs-
verfahrens durchzufiihren. Dieses wurde durch die Architek-
ten Andres 4+ Moeri in Zusammenarbeit mit dem Bauamt
Dietikon an die Hand genommen. Schwierigkeiten und Ver-
zogerungen ergaben sich in der Projektierung der Strassen-
bauten, so dass erst Anfang 1966 die definitiven Projekte der
Schonenwerd- und Glanzenbergstrasse vorlagen. Folglich
konnte auch das Grenzbereinigungsverfahren erst im Ver-
laufe des Jahres 1966 abgeschlossen werden.

Die Hochbauplanung setzte sofort nach der Abkldarung der

Eine neue Uberbauung
der Siedlungsgenossenschaft
Eigengrund, Ziirich

Werdhoger Dietikon

geologischen Verhiltnisse und der provisorischen Neuzutei-
lung der Grundstiicke ein. Eine bauordnungsgemisse Uber-
bauung kam aus Griinden der Topographie des Gelidndes,
aber auch zufolge der Beeintrachtigung durch den Verkehrs-
larm nicht in Frage. So wurde denn am 24. September 1964
das Baugesuch fiir zwei 13stockige Punkthduser und ein Lau-
benganghaus mit sieben Geschossen, insgesamt 113 Wohnun-
gen, dem Gemeinderat Dietikon eingereicht. Daneben muss-
ten in zwei Unterflurgaragen 58 Autoabstellpldtze, nebst
57 oberirdischen, eingeplant werden. Die Baubewilligung
wurde am 5. April 1965 erteilt. In den Besitz der kantonalen
Ausnahmebewilligung gelangte die Bauherrschaft am 28. Juni
im gleichen Jahr. Damit war der Weg frei fiir die Detail-
projektierung und die weitere Bauvorbereitung.

Die Grosse des Bauvorhabens, an die 10 Millionen Franken
Gesamtanlagekosten, rechtfertigte eine recht griindliche Ab-
klarung der wirtschaftlichsten Baumethode. Da die Bauherr-
schaft nachdriicklich Wert auf geringe Geb#udeunterhalts-
kosten, im speziellen in bezug auf Fassadenteile, legte, wurde
nach zahlreichen Vergleichsrechnungen folgende Konstruk-
tionsart fiir die Hochhduser gewahlt: Ganzes Kellergeschoss
in armiertem Beton, Sockel in Sichtschalung, Sicht-Fassaden-
mauerwerk 18 c¢cm stark mit braunen Rohbausteinen (Hoch-
haussteine), Zwischenwédnde 15 cm stark aus Hochhausstei-
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nen, Massivdecken konventionell an Ort und Stelle erstellt,
Treppenldaufe, Stiirze, Fenster- und Balkonbriistungen vor-
fabriziert und versetzt. Auf das Umfassungsmauerwerk wird
innen eine 3 cm starke Sagexplatte aufgezogen und eine
4 cm starke tapezierfertige Seccopanplatte vorgemauert. Die
Fenster werden in einer Holz-Metall-Konstruktion ausgefiihrt
und mit gerduscharmen Leichtmetallrolladen versehen.

Die Hduser erhalten eine Deckenstrahlungsheizung; in den
zeitgemiss und grossziigig ausgestalteten Kiichen steht Gas
zur Verfiigung. Die Zimmergrossen entsprechen den iiblichen
Abmessungen des genossenschaftlichen Wohnungsbaues:
Wohnzimmer 19—21 m2, Elternzimmer 14,5—16 m2, Kinder-
zimmer 10—12 m?2. Alle Wohnungen verfiigen iiber ausrei-
chende Wandschrianke und Abstellraume. Als Bodenbeldge
sind vorgesehen: in den Wohnzimmern Parkett, in den {ibri-
gen Zimmern Linol, in den Gingen und Vorplidtzen Vinyl-
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platten. Es werden Metallzargen mit naturbehandeltem Tiir-
blatt verwendet. Der pro Haus (39 Wohnungen) vorgesehene
10-Personen-Lift ist mit automatischen Kabinentiiren und
einer Kollektiv-Abwirtssteuerung ausgeriistet.

Das siebengeschossige Mehrfamilienhaus A tritt im Gegen-
satz zu den Hochhdusern nicht als Sichtmauerwerk in Er-
scheinung, sondern die Fassaden werden verputzt. Der Aus-
baustandard ist aber fiir alle drei Hauser gleich.

Anlidsslich der offentlichen Submission wurden auch Offer-
ten verschiedener Firmen fiir Vorfabrikation eingeholt. Es
zeigte sich, dass die vorgesehene Baumethode um einiges
glinstiger als die vorteilhafteste Systembauofferte war.
Parallel mit den technischen Vorarbeiten gingen die Bemii-
hungen um die Belange der Subventionierung und Finanzie-
rung einher. Die Offentliche Hand beteiligt sich folgender-
massen mit Beitrigen an der Uberbauung:

Block A = 35 Wohnungen im sozialen Wohnungsbau. Sie
werden subventiqniert durch Bund, Stadt und Kanton Ziirich.

Hochhduser B und C = total 78 Wohnungen: 60 Wohnun-
gen im allgemeinen Wohnungsbau. Sie werden subventioniert
durch Stadt und Kanton Ziirich. 18 Wohnungen im freitra-
genden Wohnungsbau.

Es sind folgende durchschnittliche Monatsmietzinse veran-

~schlagt:

Wohnungstyp
Wohnungsgrosse sozial allgemein freitragend
2 -Zimmer-Wohnung 250.—
2% -Zimmer-Wohnung 270.—
3 -Zimmer-Wohnung 300.— 320.— 395.—
31%-Zimmer-Wohnung 370.— 445, —
414 -Zimmer-Wohnung 350.— 440.— 535.—
5% -Zimmer-Wohnung 390.—

Einstellgarage Fr. 60.—/Monat, Abstellplatz Fr. 15.—/Monat.

Die Gesamtanlagekosten betragen:

Landerwerb Fr. 1665 000.—
Gebiudekosten Fr. 7032 900.—
Umgebung und Erschliessung Fr. 657 900.—
Bauzinsen und Gebiihren Fr. 344200.—
Total Fr. 9700 000.—

Der umbaute Raum nach SIA inklusive Garagen betragt rund
44 000 m3. Auf Grund des detaillierten Kostenvoranschlages,
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Stichtag 1. Oktober 1967, belaufen sich die Gebdudekosten
auf:

Block A Fr. 169.50/m3
Hochhéduser B und C Fr. 178.—/m3
Unterflurgaragen Fr. 107.—/m3

Die Spezialfundationen, Lift- und Liiftungsanlagen sind im
Preise eingeschlossen.

Das Jahr 1966 stand ganz im Zeichen der Finanzierungs-
schwierigkeiten, wie es wohl auch andere private oder ge-
meinniitzige Bauherrschaften zu spiiren bekamen. Bis im
Friihjahr 1967 war von den erhofften und erforderlichen 6,2
Millionen Franken erster Hypotheken lediglich ein Betrag
von 2,6 Millionen Franken zugesichert. Fiir die Beschaffung
der Restfinanzierung war man daher auf die Mitbeteiligung
einer Generalunternehmung angewiesen, die die fehlenden
Mittel beibrachte und anderseits sich verpflichtete, die Uber-

bauung zu einem Pauschalwerkpreis schliisselfertig zu er-
stellen.

Nachdem Ende September 1967 die Bewilligung zum vorzei-
tigen Baubeginn durch die kantonale Subventionsbehdrde er-
teilt wurde, kamen anschliessend die Strassenbauarbeiten zur
Ausfiihrung. Ab Friihjahr 1968 konnten nach Beendigung
der Pfihlungsarbeiten die Rohbauten hochgefiihrt werden.
Ohne Zwischenfille und Unterbriiche gehen die Bauten pro-
grammgemaiss ihrer Fertigstellung entgegen und konnen ab
Juni dieses Jahres vermietet werden.

Angesichts der guten Verkehrslage hofft die Siedlungsgenos-
senschaft Eigengrund, auch mit diesem Projekt einen Beitrag
an die immer noch driickende Wohnungsnot zu leisten. Bund,
Stadt und Kanton haben in angenehmer Zusammenarbeit in
vorbildlicher Weise die baugenossenschaftliche Initiative un-
terstiitzt. A.

Unsere Photos zeigen, wie die Wohnungen sich nach dem
Bezug présentieren werden: Das sonnige, gerdumige Wohn-
zimmer bietet gute Stellmdglichkeiten fiir die Mdobel. Die
Wohndiele lidsst sich als vollwertiges Esszimmer einrichten.
In der vollstindig und zweckmissig ausgebauten L-Kiiche
ldsst sich sicherlich gut arbeiten.

Unsere Titelillustration zeigt die Gesamtiiberbauung von
Osten. Links angeschnitten das Hochhaus C, in der Bildmitte
der gleich gestaltete Block B und im Hintergrund Block A.

Die Grundrisse der Hochhauswohnungen (Blocke B und C)
sind auf der gegeniiberliegenden Seite oben wiedergegeben,
diejenigen des Blocks A am Fuss nebenstehend. Am Kopf die-
ser Seite ist die Situation der ganzen Uberbauung dargestellt.

Architekten dieser Uberbauung: Andres 4 Moeri, Ziirich.
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