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Vom Wohnungsbau in der Schweiz

Der Basler Wohnungsmarkt

In Bern diskutieren zurzeit national- und stdnderétliche
Kommissionen dariiber, wie eventuell ein gewisser Schutz
fiir die Mieter auch nach Ende 1969 weitergefithrt werden
kann, da auf dieses Datum hin der eigentliche Mieterschutz
wegfallen soll.

Dass dies unbedingt notwendig ist, zeigt eine kiirzlich ver-
offentlichte Publikation des Statistischen Amtes Baselstadt.
Vor dem Krieg galt ein Leerwohnungsstand von 2 Prozent
als normal. Bei diesem Stand konnte ein Mieter, der aus
diesem oder jenem Grund seine Wohnung wechseln wollte,
noch eine leere Wohnung finden. Das ist heute unmoglich.
Sogar teure Wohnungen sind selten geworden, abgesehen da-
von, dass es noch immer — und trotz den angeblich hohen
Lohnen — weiten Schichten von Arbeitnehmern sehr schwer
fallt, die Mietkosten in Neubauwohnungen aufzubringen.
Zahlen sprechen eine harte Sprache: Per 1. Dezember 1968
waren in Basel 42 Wohnungen leer, davon 13 Fiinfzimmer-
wohnungen, wovon 5 Eigentumswohnungen und 7 in Ein-
familienhdusern. Die Quote an leeren Wohnungen betrug
effektiv 0,05 Prozent, iibrigens wie 1967!

Die Bautitigkeit verzeichnete mit 1498 Neubauwohnungen
gegeniiber 1143 im Jahre 1967 eine Zunahme, erreichte aber
nicht annahernd das Bauvolumen von 1962 mit 3319 neu er-
stellten Wohnungen.

Der Bericht des Statistischen Amtes bemerkt deshalb etwas
elegisch, dass ein bedeutender Teil des Wohnungsbedarfes
der Agglomeration Basel nach wie vor in den Aussengemein-
den gedeckt werden muss. Der Mangel an verfiigbaren Woh-
nungen riihrt nicht zuletzt auch daher, dass wiederum viele
Althduser abgebrochen worden sind. Dieses Abbrechen von
Altwohnungen ist nunmehr im Kanton Baselstadt gesetzlich
verboten, das heisst dahingehende Gesuche konnen abge-
lehnt werden. Ob dieses Verbot a la longue der Weisheit
letzter Schluss ist, muss erst abgewartet werden. Nicht zu
iibersehen ist die Tatsache, dass zwischen den Mieten fiir
Alt- und Neubauten krasse Differenzen bestehen.

Einige Beispiele: Fiir eine Zweizimmerwohnung wurde im
Herbst 1968 eine Jahresmiete von durchschnittlich 2243
Franken bezahlt; die im Jahre 1968 abgebrochenen Wohnun-
gen dieser Grosse kosteten dagegen im Mittel 970 Franken,
also etwas mehr als zwei Fiinftel. Ahnlich ist die Diskrepanz
bei den Drei- und Vierzimmerwohnungen. Einer Jahresmiete
von 1497 beziehungsweise 2141 Franken fiir die abgebro-
chenen Wohnungen stehen unverhéltnismassig hohere neue
durchschnittliche Mietpreise gegeniiber.

Natiirlich hatten die abgebrochenen Wohnungen weniger
Komfort, aber (und wir zitieren das Statistische Amt): «Wenn
der bisherige Mieter einer abgebrochenen Dreizimmerwoh-
nung gezwungen wurde, eine im ersten Halbjahr 1968 er-
stellte Neubauwohnung zu beziehen, so kam er zwar in den
Genuss eines unvergleichlich hoheren Komforts, hatte aber
auch eine Erhohung seiner Jahresmiete von durchschnittlich
1497 auf 5184 Franken in Kauf zu nehmen.» Eine Vervier-
fachung der Miete!

Die Aussichten fiir 1969 sind auf Grund der vorliegenden
beziehungsweise hangigen Baubewilligungsgesuche nicht
schlecht. Auf Ende 1968 wurden fiir das folgende Jahr 2880
Gesuche eingereicht, und es steht zu hoffen, dass im Jahre
1969 der prozentuale Anteil des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaues, vorab des sozialen Wohnungsbaues, wie er auf
dem grossen Bauareal Wittlingerstrasse geplant ist, am ge-
samten Bauvolumen grosser sein wird, nicht zuletzt im Inter-
esse jener Familien mit Kindern, fiir welche gewisse Neu-
bauwohnungen einfach unerschwinglich sind. Kg.

Anstieg der Wohnungsproduktion im Kanton Ziirich

Im Jahre 1968 sind im Kanton Ziirich 10220 Wohnungen
gebaut worden. Das sind rund 500 Wohnungen oder 5 Pro-
zent mehr als im Vorjahr. Bisher war nur zweimal, in den
Jahren 1960 und 1961, eine noch hohere Wohnungsproduk-
tion zu verzeichnen.

Von allen im Kanton erstellten Wohnungen entfallen 22,6
Prozent auf die Stadt Ziirich, 8,4 Prozent auf die Stadt Win-
terthur, und 69 Prozent steuerten die iibrigen Gemeinden bei.
Wihrend in der Stadt Ziirich eine Zunahme gegeniiber dem
Vorjahr um 25 Prozent festzustellen ist, ergibt sich fiir Win-
terthur ein Riickgang um 19 Prozent, wihrend im iibrigen
Kantonsgebiet das Vorjahresergebnis um 3 Prozent iibertrof-
fen wurde.

In bezug auf die Ersteller waren mit einem Anteil von
81 Prozent die Privaten die Haupttriger der Wohnungspro-
duktion. Die Gemeinden und andern o6ffentlich-rechtlichen
Korperschaften traten bei 5 Prozent der Wohnungen als
Bauherr auf, und die Baugenossenschaften trugen wie im
Vorjahr /14 Prozent zum Gesamtergebnis bei. Sie bauten
1968 also auf dem Gebiet des Kantons rund 1500 Woh-
nungen.

Anhaltspunkte iiber die kiinftige Entwicklung der Wohnbau-
titigkeit liefern die Bestinde der im Bau befindlichen und
der baubewilligten Wohnungen. Die Zahl der am Jahresende
1968 im Bau stehenden Wohnungen betrug 11 088. Sie iiber-
trifft nicht nur das Vorjahresergebnis um 9,3 Prozent, son-
dern stellt iiberhaupt das hochste jemals erzielte Resultat
dar. Eine besonders rege Bautitigkeit herrscht zurzeit in den
Gemeinden Adliswil, Volketswil, Dietikon, Wadenswil, IlI-
nau und Horgen, wo teilweise auch die Baugenossenschaf-
ten sehr aktiv sind.

In Ziirich leben weniger Leute in mehr Wohnungen

Die Wohnbevdilkerung der Stadt Ziirich ist seit 1962, als sie
ihren Hochststand erreicht hatte, bis 1968 um rund 8400
Personen zuriickgegangen und damit nahezu auf den Stand
von 1958 abgesunken. Anderseits nahm die Zahl der Woh-
nungen von 1962 bis 1968 um anndhernd 10 000 zu. Trotz-
dem standen am 1. Dezember 1968 nur 24 Wohnungen (0,015
Prozent des Gesamtbestandes) leer. Die Wohnungsmarktlage
hat sich mit anderen Worten trotz verminderter Bevolke-
rungszahl (— 1,9 Prozent) und erhohtem Wohnungsbestand
(+ 6,7 Prozent) nicht entspannt. Dies erkldrt sich aus den
gesteigerten Wohnraumanspriichen beziehungsweise der ge-
sunkenen Wohndichte: «Weniger Leute wohnen in mehr
Wohnungen.» Es darf jedoch nicht iibersehen werden, dass
gerade auf Stadtgebiet immer mehr Kleinstwohnungen ge-
baut werden, beziehungsweise dass aus einer ehemaligen
Grosswohnung vielfach durch Umbau einige Einzimmer-
wohnungen entstehen.

Wohntiirme in Yverdon

Dem Gemeinderat von Yverdon wurde eine Vorlage zur
Neuiiberbauung eines Quartiers unterbreitet. Vorgesehen ist
der Bau von 22 Hiusern mit etwa 1400 Wohnungen, dar-
unter drei 19stockige «Wohntiirme» von 59 Metern Hohe
sowie ein 12stockiges und ein 8stockiges Hochhaus.

Neuer Wohnturm in Chur

Das grosste Wohnhochhaus der Ostschweiz entsteht in Chur.
Es ist ein weiterer, 21stockiger Wohnturm fiir rund 250 Per-
sonen im ultramodernen neuen Quartier des Lacuna-Parks,
in welchem bisher bereits rund 500 Familien ein Heim ge-
funden haben. )
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