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Als Diskussionsbeitrag und Vorschlag zur Losung des Woh-
nungsproblems, aber auch als Mittel zur Eindimmung der
Verstidterung hat die Biotechnische Gesellschaft Wetzikon
das Projekt einer Anti-Stadt ausgearbeitet.

Der Mut dieses Gremiums von Baufachleuten, Physikern,
Biologen, Forstern und Unternehmern verdient Beachtung
und seine Vorschlige sind es wert, diskutiert zu werden.
Ohne die Bedeutung dieser Arbeit herabmindern zu wollen,
mdochten wir allerdings auf einige Schwierigkeiten und
Schwiichen des Projekts hinweisen. Eine Schwierigkeit sehen
wir vor allem in der Beschaffung der notwendigen Grund-
stiicke in der Grdssenordnung von 200 000 m2. Auch die
Vermietung von 600 Wohnungen auf einen bestimmten Ter-
~ min diirfte selbst bei giinstigen Mietzinsen in Anbetracht der
angestrebten «lindlichen» Lage der Anti-Stadt ausserordent-
liche Schwierigkeiten bereiten.

Schliesslich — und das ist der gravierendste Einwand —
zeigen sich heute schon bei Uberbauungen mit iibermdissig
dimensionierten Gebduden, in vorliegendem Falle 400 m
lang, 50 m hoch, dass Kinder den Zusammenhang mit der
Wohnung und damit mit der Familie verlieren. Entspre-
chende Feststellungen liegen sogar seitens der Lehrerschaft
aus der Uberbauung Tscharnergut in Bern vor. Die Zu-
sammenballung von 3000 Menschen in einer einzigen Woh-

Die Anti-Stadt

nungsburg kann den notwendigen Kontakt zwischen den
Miittern und den im Freien sich aufhaltenden Kindern ver-
unméglichen. Ahnliche Beobachtungen wurden auch in an-
deren Liindern, zum Beispiel in Frankreich, gemacht, wobei
allerdings gewisse Schwdchen, die den auslindischen Bei-
spielen anhaften, im vorliegenden Fall bereits eliminiert sind.
Wie dem auch sei — auf jeden Fall stossen die Vorschlige,
wie wir sie nachfolgend publizieren, auch bei der kantonalen
Baudirektion Ziirich auf Interesse. Es handelt sich also nicht
um eine Utopie, sondern um ein Projekt, das friiher oder
spdter verwirklicht werden wird. Red.

Nicht Griinflichen im Hausermeer —
sondern Hauser im griinen Meer

Der weitaus grossere Teil der schweizerischen Bevdlkerung
geniesst als Aussicht von der Wohnung aus die mehr oder
minder schone Riickseite eines gegeniiberliegenden Gebdu-
des. Erholung im Griinen gibt es vielfach nur nach ldngerer
Fahrt, und die Kolonnen, die sich an Wochenenden aus den
Stddten wilzen, sind uns allen bekannt.

Die Bevolkerung nimmt sprunghaft zu, mit ihr der moto-
risierte Verkehr, mit ihr die Industrie, mit ihr das Bediirfnis
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nach Wohnungen. Darauf antworteten die Architekten in
jiingérer Zeit mit der «Stadt im Griinen»; sie planten die
moderne Fussgidnger-Autostadt. Pro Wohnung wurde min-
destens ein Autoplatz vorgesehen. Die Ziergédrten rund um
die Ein- oder Mehrfamilienhduser, diese wenigen Quadrat-
meter teuren Gartens geniigen ldngst nicht mehr, denn die
Bewohner dieser Stddte wohnen immer noch mitten im
Lirm, umgeben von Abgasen. Ihre Kinder miissen immer
noch hinter parkenden Autos spielen, die Verkehrssituation
ist fiir den Zubringerdienst unpraktisch — und was der vie-
len Nachteile mehr sind.

Bisher sind unsere Stidte und Dorfer von innen nach aussen
gewachsen. Sie haben sich vom Kern aus entwickelt, und
Aussenquartier um Aussenquartier musste mit dem Wachs-
tum der Bevilkerung angegliedert werden. Die «Anti-Stadt»
eilt dieser Entwicklung voraus, sie wagt den Sprung dorthin,
wo der Mensch seit Urzeiten gerne wohnen mdochte: in und
umgeben von Wiesen und Wildern. Ein ganzes Quartier,
3000 Menschen, werden nicht mehr am Stadtrand angesie-
delt, sondern in einem Haus mitten im Griinen in verniinf-
tiger Entfernung bestehender Dorfer oder Stadte.

Von Horizont zu Horizont - anstatt von Mauer zu Mauer

Der Kern der Anti-Stadt, auf einem etwa 200 000 m2? gros-
sen Geldnde, ist ein in seinen Konturen der Landschaft
angepasstes Gebdude mit rund 600 Wohnungen, die man
auch als Eigenheime bezeichnen kann. Eine rund 400 Meter
lange, bis zu 50 Meter hohe und 16,5 m tiefe Struktur ent-
hilt sogenannte Duplex-Wohnungen.

Gegeniiber dem konventionellen Einfamilienhausbau bieten
solche Wohnungen freie Sicht auf weite Entfernung und,
dank grossen geschiitzten Terrassen, ungestorten Erholungs-
raum; sie sind, wie die Attika-Logements, zweigeschossig.
Jeder Wohnung sind 110 m2? Nutzraum und etwa 20 m?
Balkonflache zugeteilt. Wichtig ist aber, dass das sonst zu
jedem Einfamilienhaus gehorende winzige Landstiick zu-
sammengelegt eine Griinfliche ergibt, die 95 Prozent des
gesamten Areals, auf dem die Antistadt gebaut wird, aus-
macht. Bei den grossziigigsten Losungen im konventionellen
Stil betrégt die Griinflaiche 58 Prozent.

Technische Details

Besonderer Wert wird auf Wéarme- und Schallisolation ge-
legt. Die Decken — in denen die Strahlungsheizung unter-
gebracht ist, so dass keine Radiatoren Nutzraum wegneh-
men — bestehen zum Beispiel aus einer Platte von 18 cm

Dicke mit 3 cm Zementiiberzug, auf dem eine 3 mm dicke
Spezialdeckschicht den Trittschall isoliert. In Abstinden von
50 Metern sind Liftkerne angeordnet, auf Treppenhiduser
wird bewusst verzichtet. Laubenginge fiihren als horizontale
Fluchtwege viel sicherer zum ungefihrdeten Geb#udeteil. Sie
iibernehmen die Rolle von Quartierwegen mit direktem An-
schluss an die Wohnungen. Die bewachsene Dachfliche lddt
zum Spaziergang ein und enthélt auch die begehrten Dach-
girten. Die Abfille werden in besonderen Kehrichtschichten
gesammelt, im Untergeschoss automatisch zu Paketen kom-
primiert oder zur Entlastung der offentlichen Dienste in
eigener Verbrennungsanlage vernichtet. Der ganze Fahrzeug-
verkehr wickelt sich im Untergeschoss ab, vollstindig ge-
trennt von der Wohn- und Begegnungszone. Mit je drei-
spuriger Fahrstrasse, Einbahnverkehr mit Wendeschleifen
und Signalanlagen ist ein reibungsloser Spitzenverkehr der
etwa 500 Pendler gewihrleistet. Geradezu ideale Verhilt-
nisse aber bieten die vollkommen lirm- und abgasfreien
Fusswege fiir Hausfrau und Kinder zum nahen Einkaufs-
zentrum, der Quartierschule, zur Spiel- und Sportanlage,
zum Schwimmbad und zur Kirche.

Und trotzdem billiger - vor allem fiir die Gemeinde

Die historische Stadt war fiir den Fussginger, hochstens
noch fiir Pferd und Wagen gebaut worden. Heute bestehende
Dorfer und Stddte sind — man denke nur an die Verdop-
pelung des heutigen motorisierten Verkehrs in 30 Jahren —
langfristig nichts anderes als Abbruch-, Umbau- und Neu-
bauprojekte mit Ausnahme einzelner Baudenkmiler.

Wenn bisher einer Gemeinde ein neues Quartier angeschlos-
sen werden sollte, so hatten die bereits in der Gemeinde
niedergelassenen Bewohner die Erschliessung dieses Quar-
tiers — Kanalisation, Strassen, Abwasser, Kldranlagen, Be-
leuchtung usw. — aus ihren Steuergeldern zu berappen. Am
bis ins Detail durchgerechneten Versuchsprojekt der Anti-
stadt ist zu ersehen, dass die Gemeinde 3,1 Millionen Fran-
ken einspart — dass aber trotzdem die Wohnung den Eigen-
tiimer oder Mieter immer noch billiger zu stehen kommt,
als wenn er eine konventionelle Wohnung oder ein Eigen-
heim kaufen oder mieten wiirde.

Strategischer Landerwerb

Damit dies moglich ist, miissen verschiedene Voraussetzun-
gen erfiillt sein. Das Land wird nicht dort erworben, wo es
bereits zum Spekulationsobjekt geworden ist, also nicht
innerhalb der Zonenpldne, sondern dort, wo es noch im
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freien Wettbewerb von Angebot und Nachfrage zu haben
ist, sogenannter strategischer Landerwerb. Das zweckmis-
sigste Objekt kann, aus vielen Moglichkeiten, von Gemein-
den und Einwohnern ausgelesen werden. Das Bauland-
angebot wird damit schlagartig dermassen erhoht, dass die
Konkurrenz die Preise von selbst reguliert; denn jetzt ist
die Nachfrage nicht mehr bedeutend grosser als das An-
gebot, wie dies zurzeit der Fall und Ursache der hohen
Baulandpreise ist. Die Grossiiberbauung mit einfacher Struk-
tur erlaubt eine koordinierte Planung, die alle Nahtstellen
iiberblickt und dadurch weit wirtschaftlicher projektieren
kann. Der Innenausbau ist komfortabel, aber nicht am fal-
schen Ort luxurios — also: optimale Schall- und Wérme-
isolation, kein Marmor in der Eingangshalle, dafiir zusitz-
lich zu jedem Badezimmer eine separate Dusche in jeder
Wohnung. Der Richtwert fiir die gesamten Baukosten ldsst
sich auf 120 bis 138 Franken pro Kubikmeter/SIA — je
nach Komfort — senken. Die gesamten Kosten fiir das be-
rechnete Projekt eines 600-Familien-Hauses belaufen sich
— Preisbasis 1966 — auf 58,5 bis 61 Millionen Franken,
alles inbegriffen, sogar die eigene Klidranlage. Im Vergleich
zu konventionellen Bauten betrdgt die Reduktion der Richt-
preise etwa 25 Prozent pro Kubikmeter umbauten Raumes
und etwa 30 Prozent pro Quadratmeter Wohnflédche.

Eine Stiftung

Die Vorschldge zur Verbesserung der Wohnverhiltnisse wi-
ren unvollstindig ohne Beitrag zum aktuellsten Einzelthema
dieser Problemkomplexe: dem Mietzinsniveau. Verglichen
mit allen Nachbarlindern sind die schweizerischen Miet-
preise am hochsten, und wir haben bisher noch kein Rezept
fiir eine billigere Losung gefunden. Fiir die Antistadt wird
vorgeschlagen:

1. Bevor der Eigentiimer (Kapital-Gesellschaft oder Genos-
senschaft) sein Projekt auf dem erworbenen Grundstiick
errichtet, tritt er einer Stiftung bei.

2. Die Mietzinse basieren auf einer Bruttorendite der effek-
tiven Anlagekosten. Der Stiftungsrat entscheidet alle 5 bis
10 Jahre iiber RenditenerhGhungen von ¥ Prozent bis zu
einem Maximalansatz von 7 bis 8 Prozent, nach Mass-
gabe der geltenden Zinssdtze und unter Beriicksichtigung
der Unterhaltskosten.

3. Spédter Zugezogene bezahlen fiir eine frei gewordene
Wohnung nicht denselben Zins, sondern den Mittelwert
zwischen Altzins und Vergleichszins fiir Neuwohnungen.
Vom Differenzbetrag erhilt der Hauseigentiimer zum Bei-
spiel 20 Prozent, die Stiftung 80 Prozent.

4. Die Stiftungsgelder dienen dem Erwerb oder der Unter-
stiitzung neuer Bauten mit gleichen Regelungen. Diese
Gelder vermehren sich rasch. Sie verwandeln heute iib-
liche Ubergewinne in zweckbestimmte Investitionen.
Eigentiimer und Mieter werden echte Sozialpartner.

Damit darf zusammenfassend mit Recht behauptet werden:
Verglichen mit einer konventionellen Quartiersiedlung und
bei Beriicksichtigung der neuzeitlichen Anforderungen an
den Wohnungsbau wird mit der Antistadt den Bestrebungen
der Behorden, den Postulaten von Biologen und Soziologen,
vor allem aber den Anspriichen der Einwohner besser Rech-
nung getragen, denn in der Antistadt wird man gesiinder,
billiger und besser leben.

Es gibt dort reinere Luft, mehr Licht, weniger Lirm (aussen
und innen), mehr Griin- und Spielpldtze, sicherere Verkehrs-
verhiltnisse; die Gemeinde bezahlt keine Erschliessungs-
anteile, erhilt trotzdem Steuern, baut die Schule ohne Land-
kosten auf erschlossenem Terrain, bendtigt nur geringe
Dienstleistungen im Verhiltnis zur Einwohnerzahl, und dem
Bewohner stehen echte Familienheime mit grossziigiger
Grundfldche, einwandfreien Wohnverhiltnissen und giinsti-
gen Preisen zur Verfiigung.

Unsere Bilder zeigen

Am Kopf des Artikels: Der Landschaft angepasst liegt die
Anti-Stadt im Griinen. Ihre Bewohner geniessen eine Aus-
sicht von Horizont zu Horizont, nicht wie bisher von Mauer
zu Mauer.

Links unten: Die Duplex-Wohnung entspricht einer normalen
Fiinfzimmerwohnung mit Wohn- und Essrdumen im unteren
und den Schlafriumen im oberen Geschoss.

Auf dieser Seite: Das Beispiel einer konventionellen Uber-

bauung (oben) und das einer Anti-Stadt (unten) auf dem-
selben Terrain.
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