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Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal
Uberbauung «Im unteren Keimler» in Urdorf-Ziirich

Die neueste Wohnkolonie der Gemeinniitzigen Baugenossen-
schaft Limmattal (GBL) liegt vor den Toren Ziirichs — am
Westhang der Gemeinde Urdorf. Diese landschaftlich reiz-
volle Lage mit priachtiger Aussicht iiber das Limmattal wird
noch aufgewertet durch die Tatsache, dass Post, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe liegen; der
Bahnhof kann in 10 Gehminuten bequem erreicht werden.
In ungefihr gleicher Entfernung befindet sich das Sport-
zentrum mit Schwimmbad und Kunsteishbahn.

Das Projekt

Die Siedlung bildet die 15. Bauetappe der GBL und umfasst
funf Blocke mit insgesamt 62 Wohnungen in 11 Hiusern.
Damit hat die GBL total 1062 Wohnungen erstellt.

. Die Uberbauung mit ihren abgestuften Baukdrpern fiigt sich,
wie auch aus unseren Photos ersichtlich ist, ausgesprochen
harmonisch in die Umgebung. Die Wohnungen gliedern sich
in folgende Kategorien:

1362

6 Zweizimmerwohnungen im allgemeinen Wohnungsbau
31 Dreieinhalbzimmerwohnungen im allgemeinen
Wohnungsbau
13 Viereinhalbzimmerwohnungen im allgemeinen
Wohnungsbau
6 Dreieinhalbzimmerwohnungen im freien Wohnungsbau
6 Viereinhalbzimmerwohnungen im freien Wohnungsbhau

62 Wohnungen

Entsprechend den Vorschriften der Gemeinde mussten eben-
falls 62 Garagen- und Abstellpldtze geschaffen werden.

Die Wohnungen

Kiichen, Bader, Wohn- und Schlafzimmer sind in allen Woh-
nungen gleich gross. Im Sinne einer Baurationalisierung
wurde damit versucht, giinstigen Einfluss auf die Baukosten
zu erwirken.

Die Wohnzimmer weisen eine Grésse von 19 m? auf, die



Elternschlafzimmer messen 14,4 m2. Aussergewohnlich gross-
ziigig sind die Kiichen — mit unterteiltem Essplatz — be-
messen: 11,2 m2.

Die Wohnungsausstattung weist unter anderem auf: 150-Liter-
Kiihlschrank, Einbaubad, XKunststoff-Rolladen, gerdumige
Wandschranke, Gemeinschaftsantennenanlage, zentrale Warm-
wasserversorgung. Die Waschkiichen sind mit Vollautomaten
und separat zuginglichen Ausschwingmaschinen ausgestattet.

Die Kosten

Die vorldufig festgelegten Mietzinse betragen im Mittel fiir

2  Zimmer = Fr. 230.— im allgemeinen Wohnungsbau

3% Zimmer = Fr. 350.— im allgemeinen Wohnungsbau
Fr. 405.— im freien Wohnungsbau

4% Zimmer = Fr. 450.— im allgemeinen Wohnungsbau
Fr. 510.— im freien Wohnungsbau

Dazu kommen noch pro Wohnung Fr. 35.— fiir Heizung und

zentrale Warmwasserversorgung.

Die Aufteilung der Anlagekosten ergibt folgendes Bild:

Landerwerb Fr. 1782 320.—
Gebdudekosten inklusive U-Garage Fr. 3970 000.—
Umgebungs- und Erschliessungsarbeiten Fr. 515400.—
Bauzinsen und Gebiihren Fr. 175600.—
Total Anlagekosten Fr. 6 443 320.—
Preis pro Kubikmeter fiir Wohnbauten Fr. 160.—

Wiinsche und Gratulationen

Anlisslich einer beschwingten Aufrichtefeier konnte der
Président der Baugenossenschaft Limmattal, Heinrich Ram-
bousek, neben den Architekten, den am Bau beteiligten Un-
ternehmern und der Presse auch die Spitzen der Exekutiven
von Urdorf und Ziirich begriissen.

Der Genossenschaftsprasident verband den Dank der GBL
mit einem kleinen Exkurs in die Baugeschichte, wobei aller-
hand Erwahnenswertes zur Sprache kam:

Bei Baubeginn stiess man in einer Tiefe von stellenweise nur
50 cm unter der Oberfliche auf die Uberreste einer romi-
schen Siedlung mit Badeanlage. Ein Kellergewdlbe, von dem
wahrscheinlich die heutige Bezeichnung «Im Heidenkellers
fur diese Gegend abgeleitet werden kann, wurde bis zu einer
Tiefe von 3,50 m freigelegt. Nach Beendigung der notwendi-
gen Aufnahmen, die eine Verzdgerung von zwei Monaten
mit sich brachten, wurde die Fortsetzung der Bauarbeiten
aufgenommen. Die ganze Uberbauung wurde innert be-
merkenswert kurzer Frist realisiert. Nachdem Mitte Juli 1966
der erste Kontakt mit den Landbesitzern zustande kam,

Architekten dieser Uberbauung:
Walter Gautschi und Otto Rotach, Ziirich
Photos: Willy Wullschleger

erfolgte Ende September 1966 die Eigentumsiibertragung von
11 448 m? Land zum Durchschnittspreis von Fr. 136.— per
Quadratmeter. Am 24. Oktober 1966 wurde die Baueingabe
an die Gemeinde Urdorf abgesandt; anfangs Dezember war
die Genossenschaft im Besitze der Baubewilligung.

Der Grundstein der Wohnkolonie wurde im April 1967 ge-
legt. Schon im Februar 1968 konnten die ersten Wohnungen
bezogen werden. Ab Verhandlungsbeginn betreffend den
Landkauf bis zum Bezug der ersten Wohnungen dauerte es
also nur eineinhalb Jahre. :

Gewisse Sorgen bereitet der Genossenschaft die Tiefgarage
mit 36 Autoeinstellpldtzen. Die Auflage zum Bau dieser Tief-
garage war ein Bestandteil der Baubewilligung. Wihrend die
26 Abstellpldatze im Freien voll vermietet sind, stehen zurzeit
noch 21 Plitze in der Tiefgarage leer. Dies bedeutet fiir die
Genossenschaft natiirlich eine schwerwiegende finanzielle
Belastung.

Der Ziircher Finanzvorstand, Stadtrat Dr. Ernst Bieri, der
neben dem Vorstand des Bauamtes, Stadtrat Frech, die
Griisse der Ziircher Behorden iiberbrachte, hatte zu diesem
Problem innert Sekunden eine Patentlosung bereit: er ver-
wies auf seine Pline zur Einfithrung von Gebithren fiir
Nachtparkierer in Ziirich. Uneigenniitzig empfahl er der Ge-
meinde Urdorf, ein gleiches zu tun.

Schliesslich {iberbrachte noch der Gemeindeprisident von
Urdorf die Griisse seines Gemeinwesens und gab der Hoff-
nung Ausdruck, dass die Bewohner der neuen GBL-Siedlung
ihren Wohnort nicht nur als Schlafgemeinde betrachten,
sondern aktiv am politischen und kulturellen Leben teil-
nehmen werden.

Auch der Prisident der Sektion Ziirich des Schweizerischen
Verbandes fiir Wohnungswesen dankte der GBL, ihrem Vor-
stand und ihrem Verwalter fiir das geleistete Werk. Er
rithmte — mit Recht — den Mut zum Bauen in der Region
und hob im besonderen hervor, dass die Gemeinniitzige Bau-
genossenschaft Limmattal — trotz enormer finanzieller Be-
lastung infolge ihrer umfassenden Aktivitit — den Solidari-
tatsfonds des Verbandes immer wieder dufnen helfe. Bas-
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