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Modernisierung der Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlagen in einer
Einfamilienhaussiedlung

Gegen Ende des Zweiten Weltkrieges erstellte die Siedlungs-
genossenschaft «Sunnige Hof» in Ziirich-Schwamendingen
ihre erste Uberbauung. Sie umfasst 51 Einfamilienhduser,
zum Teil freistehend, zum Teil in Reihen zusammengefasst.
Die &dusserlich schmucke Siedlung weist einen fiir heutige
Anspriiche sehr bescheidenen Ausbaustandard auf, zum Bei-
spiel diirftige Kiicheneinrichtungen, freistehende Badewan-
nen, wobei das Badezimmer in gewissen Hidusern mit der
Waschkiiche kombiniert ist, sowie vor allem ein unbefriedi-
gendes Heizsystem.

Die zwei- bis dreigeschossigen Einfamilienhduser werden
durch Einzeléfen beheizt. Da auf jedes Geschoss ein bis zwei
Ofen entfallen, ist es ganz offensichtlich, dass die Heizver-
héltnisse sowohl in komfortmissiger wie auch in finanzieller
Hinsicht unbefriedigend sind, obwohl die seinerzeitigen
Holz-/Kohlensfen im Laufe der Jahre durch Oléfen ersetzt
wurden. Die Heizkosten pro Jahr betragen je nach Art und
Lage der Einfamilienhduser zwischen 400 und 700 Franken
pro Jahr.

Nachdem die Genossenschaft seit Jahren immer wieder durch
Kaminreparaturen belastet wurde, sah sie sich vor ungefahr
zwei Jahren zudem vor die Entscheidung gestellt, entweder
Reparaturarbeiten im grossen Stil durchzufithren oder aber
eine generelle Modernisierung ins Auge zu fassen.

Der Prisident der Genossenschaft, E. Meier, beantragte an-
lasslich einer ausserordentlichen Generalversammlung im
April 1968 eine durchgreifende Modernisierung der Sied-
lung. Neben der Erstellung einer Fernheizung mit zentraler
Warmwasserversorgung umfasst dieses Modernisierungspro-
gramm auch den zeitgemissen Ausbau der Kiichen und
Badezimmer mit allen damit zusammenhingenden Appara-
ten und Installationen.

Die heutigen sehr bescheidenen Mietzinse von 130 bis 165
Franken werden eine kriftige Erhohung erfahren. Sie sind
jedoch auch nach einem Aufschlag von 80 bis 100 Franken
in Anbetracht des ausserordentlich gesteigerten Wohnwer-
tes noch als sehr giinstig zu betrachten. Immerhin handelt
es sich nach dem Ausbau um komfortable Einfamilienhduser
in bevorzugtem Wohngebiet an ruhiger Lage. Die Genossen-
schafterversammlung stimmte denn auch dem Antrag mit
iberwiltigendem Mehr zu.

Das Projekt

Die bendtigte Heizzentrale mit Warmwasseraufbereitungs-
anlage erforderte einen geeigneten Raum. In einer Reihen-
einfamilienhaus-Siedlung ist er nicht bereits vorhanden.
Anderseits sind die Kosten einer Unterflur-Heizzentrale rela-
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Unsere Bilder: Die Photo am Kopf unseres Beitrages zeigt
eine Teilansicht des Renovationsobjektes vor Baubeginn. Im
linken Bildteil erkennt man noch das Baugespann von Block
A. In der Zwischenzeit wurde dieser Block erstellt.

Oben: Situationsplan des Neu- und Umbauprojektes.

Unten auf der Zeichnung (Block A und Block B) die neuen
Allterswohnungen. Die Heizzentrale befindet sich in Block A.
Davon ausgehend die Fernheizkanile, dargestellt durch die
doppelten Linien. Das gesamte Fernheizprojekt ist so konzi-
piert, dass zu einem spateren Zeitpunkt weitere Etappen von
Einfamilienhdusern der Siedlungsgenossenschaft an die Heiz-
zentrale angeschlossen werden konnen.

Links: Die Einfamilienhduschen - erstellt in den Kriegs-
jahren 1943/44 — erscheinen &dusserlich sehr schmuck. Der
Innenausbau und der gebotene Komfort kénnen jedoch den
heutigen Anspriichen nicht mehr voll geniigen — und den
Anforderungen der Zukunft schon gar nicht. Sie werden des-
halb Objekt einer durchgreifenden Modernisierung. Kern-
stick der Renovation: Die moderne Zentralheizung und
Warmwasserversorgung.



tiv hoch. Der Architekt schlug deshalb vor, die Zentrale in
einem zu erstellenden Wohnhaus unterzubringen. Damit war
die gliickliche Idee einer weiteren genossenschaftseigenen
Alterssiedlung geboren.

Diese Alterssiedlung wird auf einem angrenzenden Grund-
stiick in zwei Blocken insgesamt 27 Wohnungen zu zwei und
drei Zimmern aufweisen und der Genossenschaft gestatten,
bei Unterbelegung der Einfamilienhduser altere Ehepaare
umzusiedeln, ohne sie der vertrauten Umgebung zu entreis-
sen. Die Heizzentrale wird gegenwirtig in einem dieser
Wohnhiuser eingerichtet. Die Situation ist aus dem Plan auf
der gegeniiberliegenden Seite ersichtlich.

Die Zentrale wird mit zwei Hochleistungskesseln vom Typ
TKD RA ausgeriistet. Die Leistung bei Olfeuerung betrigt
etwa je 600000 bis 700 000 WE/h, also total 1300 000
WE/h. Diese Leistung ermdglicht einen spiteren Einbezug
einer weiteren Einfamilienhaussiedlung der gleichen Genos-
senschaft. Dabei handelt es sich um eine benachbarte Etappe
von 22 Wohnungseinheiten.

Das Fassungsvermogen der Boiler ermdoglicht die Speisung
der Leitungen mit total 12000 1/h bei 60 Grad Wasser-
temperatur. Diese Leistung ist selbstverstindlich ebenfalls auf
eine spitere Ausbauphase abgestimmt.

Das Netz der Fernleitungen wurde so gezogen, dass mit
einem minimalen Aufwand an Grabarbeiten alle Hauskom-
plexe angeschlossen werden kénnen. In den Reihenhaus-
gruppen wird jeweils eine Unterstation mit entsprechender
Steuerung die wiinschenswerte Vorlauftemperatur regulieren.
Die freistehenden Einfamilienhdauser verfiigen iiber eigene
Unterstationen und Steuerungen, da sie naturgemiss bei
gleichen Raumtemperaturen andere, héhere Heizleistungen
erfordern.

Die Leitungen aller Hauser kdnnen mittels Absperrventilen
einzeln entleert werden. Dies ist schon deshalb unbedingt
erforderlich, weil sich die Modernisierungsarbeiten noch bis
in die Wintermonate erstrecken werden.

Uber die gleichzeitig vorgenommene Modernisierung von

Oben: Diese Heizkessel werden in wenigen Wochen Wirme
und heisses Wasser fiir ein ganzes Quartier liefern.

Unten links: In diesen Wochen sozusagen der grosse «Hity
im Quartier: Einzug der Radiatoren.

Unten rechts: Alt und neu steht noch friedlich nebenein-
ander. Abgesehen von den Bequemlichkeiten, die der neue
Heizkorper bald vermitteln wird, ist hier sehr augenfillig,
dass mit der Modernisierung auch ein erheblicher Raum-
gewinn im Wohnzimmer durch Wegfall des Olofens erreicht
wird. Photos: Erwin Liechti

265



Kiichen und Biadern werden wir nach Abschluss der Arbeiten
in einer kleinen Bildreportage berichten.

Finanzielles

Auf Grund der Berechnungen, die diesem gegenwirtig in
Realisation befindlichen Projekt zugrunde liegen, kann fest-
gehalten werden, dass sich eine umfassende Modernisierung
von Altliegenschaften aufdriangt, wenn grossere Reparatur-
kosten zu erwarten sind, die mit einem nicht mehr zeit-
gemiassen Wohnkomfort im Zusammenhang stehen. Dabei
miissen auch Reparaturen, die in fiinf oder zehn Jahren
fillig werden, berticksichtigt werden.

Auf diese Weise konnen logischerweise auch Mittel aus dem
Erneuerungsfonds — wie ihn die meisten Genossenschaften
kennen — herangezogen werden.

Zieht der einzelne Mieter in Betracht, dass er — wie im vor-
liegenden Fall — durch die zentrale Beheizung um etwa 200
bis 300 Franken pro Heizperiode entlastet wird und zudem

geringere Stromkosten durch den Wegfall der alten Elektro- .

boiler bezahlt, so reduziert sich effektiv der zu erwartende
Mietzins ganz erheblich. Er bewohnt anderseits in Zukunft
ein Haus, das bei relativ immer noch bescheidenem Mietzins
komfortmissig mit heute neuerstellten Wohnungen durchaus
verglichen werden kann.

Basel: Fernheizung als
genossenschaftliches Gemeinschaftswerk

Der Kampf gegen die Gewisserverschmutzung ist zu einem
wichtigen nationalen Problem geworden. Aber nicht weniger
bedeutsam sind die Bemiithungen, vor allem in den Stddten,
der Luftverpestung Einhalt zu gebieten. Wer da entschlossen
eingreift, macht sich um unsere Heimat verdient. Besonders
erfreulich ist es, wenn man sich auch in Kreisen unserer Bau-
und Wohngenossenschaften mit all diesen Fragen zu beschaf-
tigen beginnt.

Vier Basler Wohngenossenschaften haben sich auf eine ge-
meinsame Fernheizung geeinigt. Sie haben damit zwei Fliegen
auf einen Schlag getroffen. Sie konnten rationell bauen und
haben gleichzeitig einen nicht unwichtigen Beitrag zur Ver-
besserung der Luft geliefert: Es verschwanden 200 Kamine,
und diese wurden durch ein einziges, das erst noch hoher ge-
baut ist, ersetzt.

Es darf als bekannt vorausgesetzt werden, dass heute auch
Genossenschafter in Altwohnungen mehr Komfort verlangen
und in ihrer grossen Mehrheit bereit sind, dafiir auch einen
héheren Mietzins zu entrichten.

So kam es, dass die vier Basler Nachbargenossenschaften Im
Langen Lohn, Griinmatt, Gartenland und Lindengarten sich
zusammentaten, um das grosste Fernheizwerk auf genossen-
schaftlicher Basis in der Nordwestschweiz zu erstellen. Von
dieser Anlage werden 131 Liegenschaften an fiinf Strassen
mit total 263 Familien bedient.

600 ausgediente Zimmerdfen fanden den Weg zum Altstoff-
hindler, an ihre Stelle traten zwei Hochleistungskessel von je
1 600 000 We/h, genihrt aus vier Riesentanks zu je 100 000
Liter. Diese 400 000 Liter Heiz6l entsprechen einem einein-
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Fiir die gesamten beschriebenen Erneuerungs- und Moderni-
sierungsarbeiten sind Aufwendungen im Betrag von rund
1 300 000 Franken nétig, pro einzelnes Haus durchschnitt-
lich 22 500 Franken. Mit Ausnahme der eigenen Gelder aus
dem erwidhnten Erneuerungsfonds — anteilmissig etwa 25
Prozent — werden die Mittel auf dem normalen Weg iiber
ein Kreditinstitut beschafft.

Zweifellos hat die Siedlungsgenossenschaft «Sunnige Hof»
mit diesem grossen Sanierungs- und Modernisierungsprojekt
den richtigen Weg beschritten. Die Verpflichtung jedes Ge-
nossenschaftsvorstandes, Geschaffenes nicht nur zu verwal-
ten, sondern auch zeitgemiss zu erhalten, wird hier auf
schonste Weise verwirklicht. Bereits in wenigen Jahren wird
es zweifellos schwierig sein, junge Familien fiir Wohnungen
zu gewinnen, die sich durch schlechte Kiicheneinrichtungen,
mangelhafte Bader und — dies vor allem — veraltete Einzel-
ofenfeuerung auszeichnen. Bas-

Architekt dieses Neubau-, Modernisierungs- und Umbau-
projektes: B. Cristini.

Projekt und Ausfithrung der Fernheizungsanlage: Ingenieur
J. Bosshard.
Projekt der
Ing. SIA,

Warmwasserversorgungsanlage: H. Kriemler,

halbfachen Jahresbedarf. Die Erstellungskosten waren mit
1750 000 Franken budgetiert. Die Finanzierung geschah
durch Erhéhung der Anteilscheine und der Hypotheken. Die
Mietzinsaufschldge betragen 25 bis 53 Franken pro Monat je
nach Wohnungsgrosse, von der Zwei- bis zur Fiinfzimmer-
wohnung.

Die Baufithrung lag in den Handen von Ingenieur H. Fivaz
und L. Marti, die Statik bei R. Rohrer.

Die Steuerung der einzelnen Gruppen erfolgt vollautomatisch
durch Aussenthermostaten; eine Wasserveredlungsanlage ver-
hindert die Verkalkung und schiitzt die Anlage vor inneren
Zerstorungen. )
Nach einjdhriger Bauzeit konnte die Anlage in Betrieb ge-
nommen werden, und vor einiger Zeit fand eine Eréffnungs-
feier statt. In der Heizungsanlage am Morgartenring be-
griisste der Prisident der Wohngenossenschaft Im Langen
Lohn, welche am ganzen Unternehmen am stirksten beteiligt
ist, W. Itin, die Anwesenden und erlduterte die schone, mo-
derne Anlage, wobei er betonte, dass die Umgebungsarbeiten
in eigener Regie durch Genossenschafter ausgefithrt worden
seien, was betrichtliche Einsparungen erméglichte. Der Refe-
rent gab seiner Freude iiber das grosse Werk genossenschaft-
licher Zusammenarbeit Ausdruck. Besonders erfreulich sei,
dass die Kosten 10 000 Franken unter dem Voranschlag seien.
Sein Dank galt auch den Behdrden und Bankinstituten, wel-
che die nicht leichten finanziellen Probleme losen halfen.
Uns bleibt zu hoffen, dass dieses bedeutende Gemeinschafts-
werk Beispiel und Ansporn auch fiir weitere Wohn- und Bau-
genossenschaften sein werde, F. K.
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