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Die Uberbauung «Alpenblick»,
ein Meilenstein in der Entwicklung der Immobiliengenossenschaft Schaffhausen

Die Immobiliengenossenschaft Schaffhausen (IGS) gehort zur
Coop-Familie. Sie wurde von der ehemaligen Allgemeinen
Konsumgenossenschaft Schaffhausen (AKS), der heutigen
Coop Schaffhausen, am 7. Mirz 1961 als Tochtergenossen-
schaft gegriindet. Die Statuten sehen folgende Zweckbestim-
mung vor:

Sicherung von Baulandreserven, Erstellung von Wohnbauten,
Ankauf und Erstellung von Geschiftsbauten, die die Coop be-
notigt.

Das junge Tochterchen hat sich kriftig entwickelt. Es besitzt
Landreserven von rund 36 000 m2 und ist Eigentiimerin von
etwa 200 Wohnungen, sieben Ladenlokalen und fiinf Restau-
rants. Die letzteren mussten beim Ankauf von grésseren Land-
parzellen miterworben werden. Zum Teil werden sie in den
nachsten Jahren abgebrochen, zum Teil wurden sie renoviert
und den heutigen Verhiltnissen angepasst.

Das bisher grésste Bauvorhaben, das realisiert wurde, bildet
die Uberbauung «Alpenblicky. Es handelt sich hier um ein
eigentliches
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Quartierzentrum

bestehend aus Wohnhochhaus und Ladengebiude. Das Wohn-
hochhaus weist 13 Geschosse auf, pro Geschoss je drei Vier-
und eine Dreizimmerwohnung = total 52 Wohnungen.
Untergeschoss: Im Untergeschoss sind die Heizzentrale fiir
die Gesamtanlage mit zwei Heizkesseln mit je 400 000 kcal/h
sowie die Luftschutzriume mit Gasschleusen, Entgiftungsrau-
men und Fluchtgang, darin angeordnet die Kellerabteilungen
fiir die Wohnungen, eingerichtet.

Erdgeschoss: Hier befindet sich eine gedeckte Eingangspartie
mit Windfang, Vorplatz mit Anlage fiir Brief- und Milch-
kasten, fiinf Waschkiichen, separate Zentrifuge in Vorrdumen
fur Kleinwische, fiinf Trockenrdaume mit Warmluftaggrega-
ten, Abstellriume fiir Kinderwagen, Veloabstellraum, Raum
fir Kehrichtcontainer, Raum fiir Abwart.

1. bis 13. Stock = Wohngeschosse: Es handelt sich um grosse,
gerdumige Wohnungen mit folgenden Ausmassen: Wohnzim-
mer 21,2 m2, Elternschlafzimmer 15 m?2, zwei beziehungsweise



ein Kinderzimmer mit rund 11 m2, Einbaubad mit kiinstlicher
Liiftung, Kiiche mit moderner fiinfteiliger Kombination, 130-
Liter-Kiihlschrank und gerdumiger Essplatz, Abstellraum, ein-
gebauter und einsichtfreier Balkon.

Zur Uberbauung gehort ferner das Coop-Center mit einer
Verkaufsfliche von 660 m2, Coop-Metzgerei mit riickwarti-
gem Arbeitsraum und grossem Kithlraum. Im Center ist eine
eigene Hauskonditorei untergebracht. Uber dem Center auf
der Dachterrasse befindet sich das Restaurant mit 45 Sitz-
plitzen und einem Sili mit 32 Sitzpldtzen. Zum Teil verfiigt
es uber eine tiberdeckte Terrasse.

Den Verbindungsbau zwischen Coop-Center und dem Mehr-
familienhaus der Baugesellschaft «Alpenblick» bildet ein Post-
gebiude lings der Artilleriestrasse mit Schliessfachanlage,
Schalterraum, Biiroraum und Speditionsraum.

An der Stimmerstrasse sind noch Kleinldden im Bau fiir ein
Chemisch-Reinigungsgeschift sowie einen Coiffeursalon. An-
schliessend sind noch im Bau: Bastlerzentrum fiir die Coop
Schaffhausen, Autoeinstellhalle und Benzintankstelle mit auto-
matischer Autowaschanlage.

Mit dieser Uberbauung erhilt das Niklausenquartier ein
eigentliches Zentrum. In fiinf Gehminuten ist das Industrie-
quartier Ebnat erreichbar. Vom Lirm der Maschinen ist das
Niklausenquartier durch den Reinhardwald getrennt. Der
stidtische Autobus hilt direkt vor der Uberbauung. Das
Stadtzentrum ist in verhdltnismassig kurzer Zeit erreichbar.
Das Speiserestaurant eignet sich mit seinem diskreten Sali
sehr gut fiir Familienanldsse usw. Auch werden Besucher des
nahen Waldfriedhofes sehr gerne einen Abstecher ins gut-
gefithrte Restaurant machen. Rund um die ganze Uberbauung
sind geniigend Parkplédtze vorhanden. Dies ist heute, sowohl
fur die Verkaufsgeschafte als auch fiir das Restaurant, eine
unbedingte Notwendigkeit.

Noch einige kurze Angaben zur Baugeschichte:

Am 20. November 1964 beschloss eine ausserordentliche Ge-
neralversammlung der IGS den Ankauf des Baulandareals.
Bereits am 23. Dezember 1964 konnte ein entsprechender
Kaufvertrag beurkundet werden. Die Verkduferschaft besass
bereits Studien und Plidne fiir die Uberbauung. Es galt, die-
selben auf die besonderen Verhiltnisse abzustimmen. Dabei
ergab sich eine angenehme und erspriessliche Zusammenarbeit
mit dem Architekten B. Waldvogel. Nachdem Stadtrat und
Regierungsrat die entsprechenden Baubewilligungen erteilt
hatten, konnte anfangs Juli 1966 der Trax mit dem Aushub
fiir das Hochhaus beginnen. Innert zw6lf Monaten wurde der
Rohbau des 13stockigen Hochhauses erstellt. Anfangs August
1967 wehte auf der weithin sichtbaren Baudominante das
Aufrichtbaumchen. Das schlechte Winterwetter verhinderte
weitgehend, dass schon anfangs April 1968 auch das Post-
gebaude und die Kleinldden erdffnet werden konnten. Von
den Wohnungen geniesst man eine prachtige Rundsicht auf
die Stadt und die angrenzenden Reiat-, Randen- und Kohl-
firstgebiete.

Die Mietzinse konnten wie folgt angesetzt werden:

3-Zimmer- 4-Zimmer-
Wohnungen Wohnungen
Fr. Fr.
Mietzins Wohnungen 1. Stock 250.— 300.—
Zuschlag
fur jedes weitere Stockwerk je 10.— 10.—
a conto Heizkosten und Warmwasser-
versorgung 30.—* 35.—*
Strom fiir allgemeine Beleuchtung
und Waschautomat 5— 6.—
Zuschlag fiir Hauswart 5— 6.—

* Es erfolgt am Ende der Heizperiode eine Abrechnung nach
Verbrauch; bei den heutigen Heizdlpreisen sollten diese a-
conto-Betrage gentigen.
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Die totalen Anlagekosten fiir das Hochhaus betragen Franken
3 700 000.—. Es ergeben sich Kosten pro Kubikmeter umbau-
ten Raumes von Fr. 171.80. Auf Grund der bisherigen Aus-
messungen usw. kann damit gerechnet werden, dass dieser
Kostenvoranschlag eingehalten werden kann.

Die ersten Mieter haben Mitte Februar ihre Logis bezogen.
Fiir die Miete einer Wohnung haben die Mieter fiir Franken
2000.— Obligationen der Genossenschaft zu iibernehmen, wo-
bei bis zum Einzug in die Wohnungen mindestens Fr. 500.—
einbezahlt sein miissen.

Das Niklausenquartier darf fiiglich als Genossenschaftsquar-
tier bezeichnet werden. Ostlich der Uberbauung «Alpenblicky
befindet sich die Siedlung «Niklausen» der Gemeinniitzigen
Wohnbaugenossenschaft Schaffhausen mit 133 Wohnungen.
Stidostlich besitzt die Baugenossenschaft «Sonnenrainy, die
sich aus Beamten des Bundes zusammensetzt, eine Siedlung
an der Artilleriestrasse, westlich verfiigt die Eisenbahner-Bau-
genossenschaft iiber 54 Einfamilienhzuser, wihrend nordwest-
lich die Baugenossenschaft «Allmend» ebenso viele Eigenheime
schon vor rund 25 Jahren erstellte. In der Nihe befindet sich
aber auch die Uberbauung «Eschenguty der Georg Fischer
AG mit rund 140 Wohnungen. Direkt hinter dem Hochhaus
liegt das Schulhaus «Alpenblick», das erst vor einigen Jahren
seine Tore 6ffnete. Kinder des Hochhauses kénnen bequem,
ohne eine Verkehrsstrasse iiberqueren zu miissen, dieses Schul-
haus erreichen. Die Schulanlage wird erginzt durch eine mo-
derne Turnhalle sowie einen Singsaal, so dass das gesamte
Quartier hier auf dem «Alpenblick» nun ein eigentliches Zen-
trum besitzt. E.S.

Unsere Abbildungen zeigen links Hochhaus und Laden-
zentrum am Tage der Er6ffnung des Coop-Centers, unten den
Normalgeschossgrundriss des Wohnhochhauses.
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