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GBL

Gemeinniitzige

Baugenossenschaft

Limmattal

Die GBL, Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal (frii-
her Gemeinniitzige Baugenossenschaft Albisrieden), wurde am
9. Oktober 1929 gegriindet. Bereits ein Jahr darauf begann
die Erstellung der 1. Bauetappe in Ziirich-Albisrieden. In den
Jahren 1930 bis 1961 wurden in 11 Etappen 622 Wohnungen
gebaut.

Da in Albisrieden preigilinstiges Land knapp wurde, war die
GBL gezwungen, sich um Bauland in angrenzenden Gemein-
den umzusehen. Es entstanden 1961 in Birmensdorf und
1962 /63 in Schlieren (unser Farbbild oben) weitere Etappen.
In den Jahren 1964 und 1965 war es mdglich, die bis dahin
grosste Bauetappe mit 176 Wohnungen in Zirich-Altstetten
zu verwirklichen, womit der gesamte Wohnungsbestand der
GBL auf 1000 anstieg.

Die 14. Bauetappe «Im Thalbéchli», Ziirich-Altstetten

- Die mit der Uberbauung Altstetten beauftragten Architekten

A. H. Furrer und Gautschi & Rotach projektierten die 176
Wohnungen, ndmlich 6 Wohnungen zu 1% Zimmern, 6 zu
2% Zimmern, 125 zu 3 Zimmern, 3 zu 3% Zimmern und
36 zu 4 Zimmern.

Die Uberbauung Thalbichli umfasst ferner: 2 Kindergarten-
lokale, 1 Lokal fiir stille Berufe, 1 Sitzungszimmer, 1 Werk-
statt fir den Hauswart, 18 Doppel- und Einzelgaragen, eine
unterirdische Garage fiir 42 Autos und 15 Roller, sowie 55
Autoabstellplatze.

Mit einem zwdlfgeschossigen Hochaus, 3 Mehrfamilienhau-
sern zu 4 Geschossen und 18 Mehrfamilienhdusern zu 3 Ge-
schossen entstand eine aufgelockerte Uberbauung auf einem
Geldande von 30 000 Quadratmetern.

Baubeschrieb

Die Bauten sind in solider Konstruktion in Massivbauweise
erstellt. Alle Wohnblocke, zum Teil abgestuft, sind mit Flach-
dichern versehen. Von einer Heizzentrale aus werden simt-
liche 176 Wohnungen mit Warmwasser beliefert. Alle Woh-
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nungen sind mit modernen Einbaukiichen und Kiihlschrank
ausgertiistet. Die Badezimmer enthalten die iiblichen neuzeit-
lichen Apparate. Die Wohnzimmer sind mit Kleinparkett
(Eichen, 1. Qualitit) versehen; die Béden der andern Zim-
mer und der Korridore sind mit Inlaid, die Kiichenbdden
mit Colovinyl belegt. Kleine Mosaikplatten schmiicken die
Badezimmer. Alle Wohnungen sind einer TV-Gemeinschafts-
antenne angeschlossen und empfangen UKW, Radio und drei
Fernsehprogramme. Die Kiichen sind mit Gasherden aus-
geriistet, jene im Hochhaus mit Elektroherden. Samtliche
Wohnungen haben Balkone sowie Kellerabteil. In den Wasch-
kiichen stehen vollautomatische Waschmaschinen, im Hoch-
haus zusitzlich pro Waschkiiche noch ein Tumbler.

Das Hochhaus und 4 Hauser wurden im Freien Wohnungs-
bau, die iibrigen Hiuser im Allgemeinen Wohnungsbau mit
Unterstiitzung von Stadt und Kanton Ziirich erstellt.

Die Mietzinse betragen ohne Nebenkosten:

Zimmer Allg. Wohnungsbau Freier Wohnungsbau
1% 230.—
2% 320.—
3 365.—
3 (Hochhaus) 360.— bis 430.—
3% 360.—
4 465.—
3 310.—
4 390.—
Finanzielles

Die gesamten Baukosten belaufen sich auf 11,5 Millionen
Franken. Die Finanzierung wurde durch die Ziircher Kan-
tonalbank, die SUVA und die Offentliche Hand zu 90 Pro-

62

zent gewihrleistet; rund 1 Million Franken waren an eigenen
Mitteln aufzubringen.

Fiir die verschiedenen Wohnungsgréssen sind die Anteil-
scheine wie folgt festgelegt:

1% Zimmer Fr. 2500.—
2% Zimmer Fr. 3200.—
3 Zimmer ‘Fr. 3800.—
3% Zimmer Fr. 4200.—
4 Zimmer Fr. 4500.—

Viele Mieter mussten den gezeichneten Anteilscheinbetrag in
Raten bezahlen. Die Wohnungen konnten durchwegs an jiin-
gere Leute vermietet werden. Den Kindern stehen an vier
Stellen der Griinfliche besondere Spielplitze mit Sandgru-
ben und Rutschbahnen zur Verfiigung. Ein von Bildhauer
Heinrich Neugebauer kiinstlerisch gestalteter Brunnen mit
Planschbecken verschonert die Anlagen.

Die «Leidensgeschichte» der Uberbauung Thalbachli

Die Landkdufe im Betrage von 1,5 Millionen Franken wik-
kelten sich in den Jahren 1956 bis 1958 ab. Vor der Einrei-
chung des Baugesuches wurden siamtliche Liegenschaftenbe-
sitzer in der Ndhe der erworbenen Parzellen durch die GBL
zu einer Orientierungsversammlung eingeladen. An dieser
Zusammenkunft erhob niemand Einsprache gegen die vor-
gesehene Uberbauung. Ende Februar 1959 reichte die GBL
den stadtischen Behorden das Baugesuch ein. Die Baubewil-
ligung erfolgte im Oktober 1959. Ende Oktober 1959 erho-
ben 14 Anstosser und Bewohner von Liegenschaften der na-
heren und weiteren Umgebung des Bauareals Einsprache.
Eine der grossten Liegenschaftenverwaltungen Ziirichs, die
in der betreffenden Gegend keine Immobilien hatte, stellte
als Initiant der Einsprache ihren Rechtsanwalt zur Verfi-
gung. Ende Juli 1960 trat dieser Rechtsanwalt an den die
GBL vertretenden Juristen heran und unterbreitete folgende
Vorschlige fiir den Riickzug der Einsprache: Entrichung
einer Barentschidigung von 32 000 Franken; ferner verlang-
ten die Einsprecher die Vergebung oder Lieferung von
Chromstahlabdeckungen, Kochherden, Kiihlschranken,
Waschautomaten, Kiichenkombinationen und Umgebungs-
arbeiten. Damit noch nicht genug! Der bereits erwidhnten
Liegenschaftenverwaltung hidtten gewisse Arbeitsvergebun-
gen ebenfalls vorbehalten bleiben sollen. Als Lieferanten
wurden Unternehmer bezeichnet, die unter den Einsprechern
zu finden waren. Der Vorstand konnte auf solche Ansinnen
selbstverstandlich nicht eingehen.

Der Stadtrat von Zirich lehnte mit Datum vom 21. Okto-
ber 1960 die Einsprache ab. Vier Einsprecher erhoben dar-
auf beim Bezirksrat Rekurs. Dieser Rekurs wurde teilweise,
gemiss Entscheid vom 2. Juni 1961, gutgeheissen. Bemer-
kenswert war, dass es sich um den ersten Fall in Ziirich han-
delte, wo eine Hochhausbewilligung des Stadtrates von Zii-
rich durch den Bezirksrat nicht genehmigt wurde. Da die
Einsprachen teilweise anerkannt wurden, musste nun die
GBL ihrerseits dagegen Rekurs beim Regierungsrat des Kan-
tons Ziirich erheben. Der Rekurs erfolgte am 29. Juni 1961.
Mit Entscheid vom 14. Dezember 1961 wurde derselbe
geschiitzt.

Glaubte man nun, endlich «griines Licht» fiir die Uberbau-
ung Ziirich-Altstetten zu haben, wurde man bitter enttduscht.
Eine Einsprecherin beauftragte ihren Rechtsanwalt, ihre In-
teressen weiter zu vertreten. Der betreffende Jurist hatte
festgestellt, dass dem Regierungsrat ein Formfehler unter-
laufen war, und gelangte deshalb am 6. Februar 1962 mit
einer Beschwerde an das Verwaltungsgericht des Kantons



Ziirich. Gleichzeitig reichte er beim Bundesgericht gegen den
Regierungsratsentscheid staatsrechtliche Beschwerde ein. Das
Verwaltungsgericht hiess die Beschwerde gut, und der Regie-
rungsrat musste sich erneut mit unserer Uberbauung «Thal-
bachli» befassen. Durch Entscheid vom 8. November 1962
wurde endgiiltig der Errichtung unserer Bau-Etappe Altstet-
ten zugestimmt. Das Bundesgericht hatte bereits am 14. Mai
1962 entschieden, die staatsrechtliche Beschwerde sei durch
das Urteil des Verwaltungsgerichts gegenstandslos geworden.
Durch diese Einsprachen ergaben sich Bauverzégerungen von
4 Jahren. Das 1956 bis 1958 erworbene Areal umfasste 30 000
Quadratmeter. Die GBL erwarb damals weitere Bauparzel-
len von 30 000 Quadratmetern in Schlieren. Die Belastung
durch die Baulandzinsen wurde derart gross, dass sich die
GBL gezwungen sah, die in Ziirich-Altstetten gekauften
Grundstiicke der Stadt Ziirich zum erworbenen Preis anzu-
bieten mit der Bedingung, das Land sei der GBL im Bau-
recht wieder zur Verfligung zu stellen.

Leider mussten weitere negative Auswirkungen in Kauf ge-
nommen werden. Als endlich anfangs April 1963 mit der
Uberbauung Altstetten begonnen werden konnte, war im
Bausektor inzwischen eine derart starke Verteuerung einge-
treten, dass samtliche im Jahre 1959 ausgearbeiteten Finanz-
pline nicht mehr stimmten. Die Baukosten erhohten sich
gegeniiber dem seinerzeitigen Projekt um 1,6 Millionen
Franken. Die jahrelangen Einsprachen bewirkten, dass jeder
Mieter der 176 Wohnungen monatlich iber 80 Franken mehr
an Miete zu bezahlen hat, und die GBL nicht mehr auf
eigenem Lande bauen konnte.

Trotzdem freuen wir uns heute an der schonen 14. Etappe.
Die unerfreulichen Begleiterscheinungen haben uns nicht ent-
mutigt. Bereits hat sich die GBL an eine weitere Uberbau-
ung in Urdorf/ZH gewagt; sie ist gegenwirtig im Bau, und
die 62 Wohnungen werden im Verlaufe dieses Jahres be-
zogen. H. M.

Unsere Bilder:

Die farbige Aufnahme zu Beginn unseres Artikels zeigt die
GBL-Uberbauung «Im Kamps in Schlieren. Die Clichés
wurden uns freundlicherweise von der Werkzeitschrift
«Eternity der Eternit AG zur Verfiigung gestellt.

Die Photo auf der gegeniiberliegenden Seite zeigt den Kin-
derspielplatz und das Hochhaus der hier besprochenen 14.
Bauetappe «Im Thalbdachlis Ziirich-Altstetten. Auch die bei-
den Aufnahmen auf dieser Seite zeigen diese Uberbauung
aus verschiedenen Perspektiven. Auf der Flugaufnahme unten
erkennt man links neben den Wohnh&dusern das Kindergarten-
gebiaude, am unteren Rand der Kolonie die Tiefgarage. Das
unbebaute Grundstiick am linken Bildrand wurde von der
Genossenschaft gepachtet und steht den Kindern zur Ver-
figung.
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