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Bau- und Wohngenos'senschaft (BAWO) St. Gallen
Riickblick auf Griindung und Entwicklung

Es scheint paradox zu sein: die Griindung der BAWO er-
folgte nicht in einer Zeit des Wohnungsmangels, ganz im
Gegenteil, vielmehr in einer solchen des ausgesprochenen
Wohnungsiiberflusses. Dieser bewirkte, daB viele Haus-
besitzer ihre Liegenschaften wegen mangelnder Rendite zu
verkaufen suchten und auch Kiufer fanden. Dieser rege
Liegenschaftshandel hatte Kiindigungen und Mietzinssteige-
rungen zur Folge. Die davon Betroffenen suchten Hilfe beim
Mieterverein. Diesem standen aber keine Mittel zur Ver-
fugung, weder um die Handédnderungen noch die damit ver-
bundenen Mietzinssteigerungen zu verhindern. Er mufite
andere Wege suchen.

Das Naheliegendste war, zu versuchen, die kduflichen Wohn-
hduser mit Hilfe der betreffenden Mieter selbst zu erwerben.
Zu diesem Zwecke wurde im Jahre 1929 die «Mietergenos-
senschaft St. Galleny gegriindet. Ihre Bemiithungen, kiufliche
Liegenschaften unter finanzieller Mithilfe der Mieter in ihren
Besitz zu bringen, waren aber erfolglos, da diese nicht willens
waren, ein in ihrem Interesse liegendes Risiko zu tibernehmen.
Fiir eine groBangelegte Publizitit fehlten die Mittel, und es
mag auch sein, daB der Name «Mietergenossenschafty zu-
wenig aussagend war. Das bewog den damaligen Vorstand, im
Jahre 1935 den Namen in «Bau- und Wohngenossenschafty
umzuindern, in dem schon ihr Zweck deutlich zum Aus-
druck kommt. Nach den jahrelangen erfolglosen Bemiihun-
gen, die aber den Vorstand in seinem Glauben nicht beirren
konnten, daB auf genossenschaftlicher Basis auch im Woh-
nungswesen ein Erfolg erreicht werden kann, ergab sich nun
schon im folgenden Jahr, 1936, die Moglichkeit, eine Liegen-
schaft mit zwei aneinandergebauten H#usern, eines mit vier
Wohnungen, das andere fiir gewerbliche Zwecke, aber zum
Umbau in ein Wohnhaus geeignet, und einigen tausend
Quadratmetern Bauland zu erwerben. Dieser Kauf bildete
den Grundstein fiir die weitere Entwicklung der BAWO,
brachte ihr aber eine Menge Sorgen. Der Umbau kostete
ganz erheblich mehr als vom Architekten berechnet. Die
dadurch entstandenen finanziellen Schwierigkeiten konnten
nur mit groBter Vorsicht und eiserner Sparsamkeit (die
Miénner am Ruder arbeiteten absolut ehrenamtlich) iiber-
wunden werden. Die BAWO mulite auch selbst erfahren, was
es bedeutet, Mietzinsausfille wegen leerstehender Wohnungen
zu haben. Alle Widerwirtigkeiten wurden aber mit dem
Glauben an eine gute Sache durchgestanden.

Schon im Jahre 1942 hat es die BAWO gewagt, sich wieder
mit einem Bauvorhaben zu beschiftigen. Auf Grund des
Bundesratsbeschlusses vom 30. Juni 1942 betreffend MaB-
nahmen zur Milderung der Wohnungsnot durch Férderung
der . Wohnbautitigkeit (die Wohnungsmarktlage hatte sich
in der Zwischenzeit grundlegend veridndert) entschloB sich
die Bauverwaltung der Stadt St. Gallen unter der damaligen
Leitung von Stadtrat Ernst Hauser, langjdhrigem Prisi-
denten der Sektion St. Gallen des Schweizerischen Verbandes
fiir Wohnungswesen, den genossenschaftlichen Wohnungsban
auch in St. Gallen zu beleben. Nach langwierigen Verhand-
lungen — es wiirde den Rahmen dieser kurzen Darstellung
der Entwicklungsgeschichte der BAWO sprengen, wollten
wir uns dariiber weiter auslassen — wurde auf dem von der

Stadt St.Gallen zu giinstigen Bedingungen kiduflich iiber-

lassenen Grundstiick «Sémmerli» im Frithling 1945 mit dem

Bau einer Wohnsiedlung, bestehend aus Ein- und Zwei-

familienhdusern, begonnen. Die ersten Wohnungen konnten

bereits im Oktober des gleichen Jahres bezogen werden. Von
nun an entwickelte sich die BAWO sprunghaft, nicht nur
dank der Initiative des Vorstandes, sondern auch dank dem

Vertrauen, das sie bei den Banken genof. Wir lassen hier

eine chronologische Aufstellung tber die Entwicklung der

BAWO folgen:

1929 Griindung unter dem Namen «Mietergenossenschafty;

1935 Anderung dieses Namens in «Bau- und Wohngenossen-
schaft (BAWO)», St. Gallen;

1936 Erwerb einer Liegenschaft an der BruggwaldstraBe und
nach Umbau Schaffung der ersten 13 Wohnungen,
Anlagewert 177 500 Franken;

1945 Bau der Siedlung Sémmerli mit 27 Wohnungen,
Anlagewert 736 000 Franken;

1947 Bau der Siedlung Birnbdumen mit 30 Wohnungen,
Anlagewert 611 300 Franken;

Uberbauung Lukas-/KesselhaldenstraBe mit 26 Woh-
nungen, Anlagewert 672 600 Franken;

Lindenstrafle 153 vier Wohnungen, Metzgerei und
zwei Ladenlokale, Anlagewert 338 800 Franken;

1950 Doménenstrafle 5/7 28 Wohnungen,

Anlagewert 672 300 Franken;

1955 BruggwaldstraBe 11, Uberbauung des 1936 erworbenen
Grundstiickes, 27 Wohnungen,

Anlagewert 847 600 Franken;
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1960 Fuchsenhalde:

sozialer Wohnungsbau 22 Wohnungen,

Anlagewert 860 000 Franken;

allgemeiner Wohnungsbau 18 Wohnungen,

Anlagewert 830 000 Franken;
1961 Hinterberg 48 Wohnungen,

Anlagewert 1 976 000 Franken;
1965 Rappensteinstrae 30 Wohnungen,

Anlagewert 2 080 000 Franken.
Nach einem Anfangsbestand von vier Wohnungen im Jahre
1936 hat die BAWO bis heute 269 Wohnungen und aufler-
dem 57 Garagen und 5 Ladenlokale erstellt. Die 273 Woh-
nungen setzen sich wie folgt zusammen:

2 Zimmer: 11 Wohnungen
3  Zimmer: 42 Wohnungen
3% Zimmer: 12 Wohnungen

4 Zimmer: 117 Wohnungen
4% Zimmer: 27 Wohnungen
5  Zimmer: 49 Wohnungen
5% Zimmer: 15 Wohnungen
Gerade weil der Anfang so schwer war, darf sich die BAWO
heute mit grofler Befriedigung der erzielten Erfolge erfreuen.
Die Nachfrage nach Wohnungen hilt unvermindert an,
anderseits nimmt das Angebot an Bauland stetig ab, der
Baulandpreis aber sprunghaft zu. Das stellt die bauwilligen
Genossenschaften vor schwierige Probleme in ihrer weiteren
Entwicklung, da sie Mietzinse, wie sie sich bei den heutigen
Bauland- und Baukostenpreisen ergeben, kaum mehr ver-
antworten konnen. Ob die vom Bundesrat vorgesehene neue
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Wohnsiedlung Hinterberg, an welcher auch unsere beiden Mitgliedgenossenschaften BAWO und Graphia beteiligt sind

Hilfe fiir die Erstellung preisgtinstiger Wohnungen das Pro-
blem zu l6sen vermag, bleibt abzuwarten. HZ

Apropos:

Angesichts der erfreulichen Tatsache, daB die diesjdhrige
Generalversammlung des Schweizerischen Verbandes fir
Wohnungswesen in St. Gallen stattfindet, ist es angebracht,
eines Mannes zu gedenken, welcher sich ein ganzes Menschen-
alter der Genossenschaftsbewegung zur Verfiigung stellte.
Hugo Zollinger, einer der Griinder unserer Bau- und Wohn-
genossenschaft, hat sich volle 24 Jahre als Président der
Genossenschaft zur Verfligung gestellt. Thm gebiihrt ein ehr-
liches Wort des Dankes, und sein Name wird in der Genos-
senschaftschronik einen Ehrenplatz einnehmen. Immer und
immer hat Hugo Zollinger seine Krifte und vor allem sein
Kénnen in den Dienst der Genossenschaft gestellt. Heute
diirfen wir mit Stolz feststellen, daB sich all die Arbeit ge-
lohnt hat.

Hugo Zollinger war auch lange Jahre Mitglied des Zentral-
vorstandes des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungs-
wesen. Nicht genug, Hugo Zollinger betreute viele Jahre als
Priasident auch die Sektion St. Gallen des schweizerischen
Verbandes. In Anbetracht dieser unermiidlichen Arbeit
fiir die Idee der Baugenossenschaft im allgemeinen und die
BAWO im besonderen ernannte die Generalversammlung un-
serer Genossenschaft den nimmermiiden und einsatzbereiten
Genossenschaftspionier zum Ehrenprisidenten. Wir wiinschen
Hugo Zollinger einen schonen und langen Lebensabend. We.
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