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SCHWEIZERISCHER VERBAND FUR WOHNUNGSWESEN -

Einladung zur
ordentlichen
Generalversammlung

Freitag, den 25. Marz 1966, 20 Uhr,
im Konzertsaal «Zur Kaufleuten»,
Pelikanplatz, Ziirich 1

SEKTION ZURICH

Traktanden:

1. Wahl der Stimmenzéahler und Protokollpriifer

2. Protokoll der Generalversammlung vom 26. Mirz 1965

3. Jahresbericht

4. Jahresrechnung

5. Referat von Herrn Hans Marti, Delegierter des Stadtrates

fur die Stadtplanung, iber:

«Fragen des Wohnungsbaues im regionalen Rahmen
beurteilt»

1. Votant: Herr A. J. Gerster, Leiter des Biiros fiir
Wohnbauférderung

Der Vorstand

Jahresbericht und Jahresrechnung 1965

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt

Das Statistische Amt des Kantons Ziirich hat fiir das Jahr
1965 mit total 8815 gebauten Wohnungen eine leichte Mehr-
produktion gegeniiber dem Vorjahr errechnet, die aber immer
noch 22 Prozent unter dem Rekordjahr 1961 liegt. Die
WohnungsgroBen sind praktisch unveriandert; wiederum ent-
fallen rund ein Drittel auf Dreizimmerwohnungen, wiahrend
je ein Viertel Klein- und Vierzimmerwohnungen sind.

Neuerstellte Wohnungen Ubrige Ganzer
Jahre Zirich  Winterthur Gemeinden Kanton
1946/50 2589 359 1470 4418
1951/55 3 846 417 3141 7 404
1960 3159 1243 6 506 10908
1961 2269 982 8070 11 321
1962 2 046 765 7 145 9 956
1963 1785 748 6 038 8571
1964 2079 867 5593 8539
1965 2 042 864 5909 8815

Nach einem Abgang von zusammen 307 Wohnungen, die
durch Abbruch, Umbau oder Zweckidnderung verlorengegan-
gen sind, verzeichnet die Stadt Ziirich einen Reinzuwachs
von 1735 (1,2 Prozent) Wohnungen, womit auf Jahresende
1965 ein Bestand von 152 568 ausgewiesen wird. Der leichte
Riickgang in der Stadt Ziirich und in der Agglomeration wird
durch die Bautdtigkeit in den AuBengemeinden mehr als aus-
geglichen.

Die zunehmende Verlagerung der Bautatigkeit auf die Land-
schaft wird unter anderem durch die folgenden 16 Gemein-
den bewiesen, die mehr als 100 Wohnungen erstellt haben:

Kloten 444 Dielsdorf 136
Dietikon 321 Bassersdorf 112
Horgen 256 Zollikon 112
Adliswil 202 Opfikon 111
Illnau 200 Otwil a. S. 105
Wetzikon 189 Richterswil 104
Uster 184 Biilach 102
Diibendorf 155 Minnedorf 101
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Fir das laufende Jahr 1966 ist nach den von den Gemeinden
gelieferten Angaben iiber die im Bau befindlichen und die
baubewilligten Wohnungen bei gegen 10 500 Wohnungen mit
einer neuen Steigerung der Produktion zu rechnen.

Einen interessanten Uberblick verschafft die Gliederung nach
Erstellergruppen. Fiir den ganzen Kanton hat sich der Anteil
der subventionierten Wohnungen von 6,7 auf 12,6 Prozent
erhoht. An dieser Erhohung ist vor allem die Stadt Ziirich
beteiligt, in der im Vergleich zum Vorjahr der Anteil der
Privatpersonen und Firmen an der Wohnungsproduktion von
76 auf 62 Prozent zuriickgegangen, jener der Baugenossen-
schaften dagegen von 15 auf 27 Prozent gestiegen ist; auBer-
dem ist die Produktion der Stadt und der beiden stddtischen
Stiftungen von 8 auf 11 Prozent gestiegen. Dies bedeutet fir
das Jahr 1965 auch eine merkliche Verschiebung in der Fi-
nanzierung, ist doch der Anteil der mit 6ffentlicher Beihilfe
erstellten Wohnungen von 11 auf 30 Prozent angewachsen.

Tatigkeit des Vorstandes

An der von 153 Vertretern der Baugenossenschaften und Ein-
zelmitgliedern besuchten ordentlichen Generalversammlung
vom 26. Marz 1965 im Theatersaal «Zur Kaufleuteny in
Zirich sind Jahresbericht und Jahresrechnung diskussionslos
unter Dechargeerteilung an den Vorstand abgenommen wor-
den. Nachdem sich der ganze Vorstand fiir eine neue Amts-
dauer von zwei Jahren zur Verfiigung stellte, sind alle bis-
herigen Mitglieder mit Emil Stutz als Prdsident im Amt be-
statigt worden. Auch die Kontrollstelle hat mit den bisherigen
Vertretern das Vertrauen der Versammlung gefunden.

Die Sektion Ziirich kann in den Zentralvorstand fiinf Ver-
treter abordnen. Leider hatte das Ehrenmitglied, alt Stadtrat
Jakob Peter, dessen reiche Erfahrung und stets aufbauende
Tatigkeit auch im Zentralvorstand groBe Wertschitzung ge-
funden hatte, seinen Riicktritt erklart. An seiner Stelle hat
die Generalversammlung neben den bisherigen Vertretern Ge-
nossenschafter Otto Nauer der Delegiertenversammlung zur
Wahl vorgeschlagen. Nachtriglich hatte der Prisident des
Zentralvorstandes, Genossenschafter Paul Steinmann, dessen
Verdienste an der Delegiertenversammlung in Genf gewiirdigt
wurden, sich entschlossen, sein Priasidialamt niederzulegen und
aus dem Zentralvorstand auszuscheiden. In der Folge hat der
Sektionsvorstand als neues Mitglied Genossenschafter Dr.
Hans Borschberg in Vorschlag gebracht.



Der Referent des Abends, Genossenschafter Otto Nauer, hat
auf Grund seiner eigenen reichen Erfahrungen und Erlebnisse
sowie des Studiums der einschldagigen Literatur «Die Auf-
gaben der Baugenossenschaften in der nichsten Zukunfty be-
leuchtet. Nach einem ausfiihrlichen Uberblick iiber die Aus-
wirkungen der verschiedenen behordlichen Vorschriften hat
der Referent betont, der Bund anerkenne wohl, dal} bessere
Marktverhiltnisse zu schaffen seien, doch sei es dariiber hin-
aus Aufgabe der Kantone und Gemeinden, dafiir zu sorgen,
dafB Bauland zweckmidBig und rasch erschlossen werde. Au3er-
dem miiiten neue Wege zur Finanzierung gesucht und gefun-
den werden. Einen solchen Weg erblickt der Referent in einer
besseren Ausniitzung der vorhandenen Reserven bei den Bau-
genossenschaften. Es seien aullerdem weitere Krifte zu mobi-
lisieren und neue Losungen anzustreben. AbschlieBend er-
mahnt der Referent, nicht zu ibersehen, dafl die Zelle des
Staates, die Familie, in Gefahr sei, weil die schiitzende Hiille,
namlich die Wohnung, schwach geworden sei oder gar fehle.
Alle Diskussionsredner haben diese Ausfithrungen lebhaft un-
terstiitzt und ebenfalls darauf hingewiesen, daBl die vielen
Baugenossenschaften sich besser zusammenfinden und gemein-
same Schritte unternehmen sollten.

Das Reglement iiber die Zweckerhaltung unterstiitzter Woh-
nungen hat wiederum AnlaB} zu Diskussionen gegeben, weil
die Einkommensgrenzen fiir den Bezug subventionierter Woh-
nungen leider mit der stets weiter schreitenden Teuerung
nicht Schritt halten, weshalb eine abermalige Anpassung an-
geregt worden ist. Der Regierungsrat des Kantons Ziirich hat
jedoch mit BeschluB vom 15. Januar 1966 diesem Wunsche
nur teilweise entsprochen und die Einkommensgrenzen auf
14 000 Franken fiir den sozialen und auf 21 000 Franken fiir
den allgemeinen Wohnungsbau erhoht. Wenn auch die
Griinde zu diesem Entscheid verstindlich erscheinen, ist doch
zu bemerken, dafl gerade in stddtischen Verhaltnissen, wo ein
sehr groBes Bediirfnis an Personalwohnungen besteht, immer
noch eine grofle Zahl von Bewerbern nicht beriicksichtigt
werden kann. Die immer mehr in Erscheinung tretenden Per-
sonal- und Dienstwohnungen bringen auch neue Probleme,
die weitgehend mit dem heutigen Mangel an Arbeitskriften
in Zusammenhang zu bringen sind, aber die Befiirchtung auf-
kommen lassen, daf} der Sinn und Geist der gemeinniitzigen
Baugenossenschaft verwissert wird. Der Sektionsvorstand kann
sich deshalb mit dem eingeschlagenen Weg nicht befreunden,
muB} jedoch zugeben, daB vielfach nur mit der Dienstwoh-
nung der dringend erforderliche Wohnraum fiir das Personal
geschaffen werden kann. Er hilt aber daran fest, daB der
Charakter der gemeinniitzigen Baugenossenschaft am besten
gewahrt bleibt, wenn der Mieter Mitglied wird.

Fiir die stadtziircherischen Baugenossenschaften hat die Neu-
fassung des Reglementes fiir das Rechnungswesen der von
der Stadt Ziirich unterstiitzten Baugenossenschaften die Ver-
pflichtung gebracht, selbst eine zuverlidssige Rechnungskon-
trolle durchzufithren. An einer gut besuchten Prisidenten-
konferenz hat Genossenschafter Kurt Gnehm, eidg. dipl. Bii-
cherexperte, iiber die Verantwortung der Revisoren sehr sach-
kundig referiert und betont, dafl unbedingt darauf zu achten
ist, in die Kontrollstelle nur fachlich ausgewiesene Mitglieder
zu berufen oder dann eine Treuhandstelle mit der Kontrolle
zu beauftragen. :

Die Steuereinschitzung der Baugenossenschaften konnte im
Jahre 1963 nach einer Verstindigung mit dem kantonalen
Steueramt neu geregelt werden. Am 22. November 1965 hat
nun die Direktion der Finanzen des Kantons Ziirich in einer
Weisung diese Vereinbarung gutgeheiflen und verbindlich
erklirt. Diese Neuregelung bringt vor allem fiir Liegenschaf-
ten, die 6ffentlich-rechtlichen Verfiigungsbeschrinkungen un-
terliegen, merkliche Erleichterungen.

AuftragsgemdB hat der Sektionsvorstand die Moglichkeiten
gepriift, ob sich die Einfithrung des Lochkartensystems fiir
die Baugenossenschaften rechtfertigen liBt und ob damit
auch ein wirtschaftlicher Vorteil erwartet werden kann. An

praktischen Beispielen hat sich der Vorstand orientieren und
von der ZweckmiBigkeit iiberzeugen lassen, dafl der Com-
puter erst am Anfang seiner Entwicklung steht und immer
wieder neue Anwendungsmoglichkeiten entwickelt werden.
In diesem Sinne hat auch Redaktor Martel Gerteis aus Win-
terthur an einer Prisidentenkonferenz berichtet und es ver-
standen, leicht verstindlich und {iberzeugend aufzukldren.
Angefangen bei der einfachen Rechnungs- und Buchungs-
maschine, die kaum mehr wegzudenken sind, sei das Loch-
kartensystem nur der folgerichtige Fortschritt und Ausbau.
Dieser konne auf die Dauer niemals aufgehalten werden. Die
Befiirchtung, daB mit dieser Methode die Ubersicht verloren
gehe, sei absolut unbegriindet. Wenn jedoch die elektronische
Buchfithrung fiir die Baugenossenschaften auch finanziell in-
teressant werden soll, dann miiiten moglichst viele Mitglie-
der mitmachen. Dafl der Verwaltung mit der Lochkarten-
verarbeitung der Mieterbuchhaltung eine spiirbare Erleichte-
rung entsteht, hat erginzend das mit dieser Aufgabe betraute
Personal mit guter Sachkenntnis dargelegt. Der Vorstand
wird dieses Zeitproblem weiter verfolgen und die interessier-
ten Mitglieder wieder verstandigen.

Sehr oft haben bauwillige Baugenossenschaften neben der
mithevollen Bauland- und Kreditbeschaffung auch Schwierig-
keiten, die ersten finanziellen Verpflichtungen zu iiber-
briicken. Der Schweizerische Verband fiir Wohnungswesen
hat wohl zu diesem Zweck den «Fonds de roulementy, der
jedoch seit Jahren nicht mehr zu geniigen vermag. Eine
Selbsthilfeaktion unter den Genossenschaften hat sich daher
geradezu aufgedrangt. Der Sektionsvorstand hat deshalb be-
antragt, es sei allen Mietern einer Genossenschaftswohnung
ein bescheidener personlicher Beitrag zuzumuten, der in
einem Solidaritatsfonds zur Forderung des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaues eingelegt und fir baufreudige Bau-
genossenschaften verwendet werden soll. Der Zentralvorstand
und die Konferenz der Sektionsvorstinde des Schweizerischen
Verbandes fiir Wohnungswesen haben diesen Antrag gut auf-
genommen und 'das Sekretariat mit der Durchfithrung dieser
Sammlung beauftragt, die ferner dazu beitragen kann, dem
genossenschaftlichen Gedankengut neuen Auftrieb zu geben.
Eine Delegation des Vorstandes hat mit lebhaftern Interesse
an einer vom Finanzvorstand der Stadt Ziirich durchgefiihr-
ten Wohnbaukonferenz iiber die «Wohnbauférderung in der
Agglomeration Zirichy teilgenommen. In mehreren Refera-
ten sind in unmiBverstindlicher und offener Rede von Poli-
tikern, Sachverstindigen, Finanzfachleuten und Genossen-
schaftern die gegenwirtige unerfreuliche Situation auf dem
Wohnungsmarkt in und um die Stadt Zirich beleuchtet so-
wie die Aufgaben und Moglichkeiten hervorgehoben worden,
die zur Linderung der Wohnungs- und Mietzinsnot beizutra-
gen vermogen. Die beiden Vertreter der Baugenossenschaften
haben sich mit den vielen Hindernissen auseinandergesetzt,
die bei der Vorbereitung von Uberbauungen zu iiberwinden
sind. Sie haben aber auch anerkennend betont, daB die Ge-
meinden, die den genossenschaftlichen Wohnungsbau zuge-
lassen und gefordert haben, dies nicht mehr bereuen. Der
Vorstand ist iiberzeugt, daf diese sehr gut besuchte Konfe-
renz, die auch in der Presse ihren Niederschlag gefunden hat,
auf viele Teilnehmer stimulierend gewirkt hat und bestimmt
dazu beitragen wird, dal dem genossenschaftlichen Woh-
nungsbau auch in weiteren Kreisen mehr Verstandnis ent-
gegengebracht wird.

Mitgliederbewegung

Das Zentralsekretariat hat gegen Ende des vergangenen Jah-
res eine Werbeaktion bei den dem Schweizerischen Verband
fiir Wohnungswesen noch nicht angeschlossenen Baugenossen-
schaften gestartet; der Erfolg bleibt vorerst noch abzuwarten.
Die im Vorjahr mit guten Vorsitzen gegriindete Baugenos-
senschaft fiir pensionierte Arbeiter und Angestellte hat sich
leider nicht durchsetzen konnen und deshalb liquidieren miis-
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sen. Dagegen haben neben zwei Einzelmitgliedern sich der
Sektion Ziirich neu angeschlossen:
Siedlungsgenossenschaft Konkordia, Ziirich
Baugenossenschaft Hochwacht, Ziirich
Baugenossenschaft Arve, Horgen

Der Mitgliederbestand betriagt Ende 1965:
Baugenossenschaften in der Stadt Ziirich 79
Baugenossenschaften auflerhalb der Stadt 33
Einzel- und Kollektivmitglieder 28

140
Bestand an Wohnungen: 31 305.

Am 3. Februar 1966 ist das Ehrenmitglied Eduard Billeter in
Berlingen, wohin er sich zur Verbringung seines Lebens-
abends zuriickgezogen hatte, im hohen Alter von 87 Jahren
gestorben. Eduard Billeter hatte wahrend vierzig Jahren dem
Sektionsvorstand angehort und vor allem nach den Griin-
dungsjahren mit vollem Einsatz sich fiir die Interessen der
gemeinniitzigen Baugenossenschaften eingesetzt. Er hatte sich
auch wihrend 26 Jahren als Prisident der Baugenossenschaft
Waidberg in Ziirich grofle Verdienste erworben. Ehre seinem
Andenken.

Jahresrechnung 1965
A. Betriebsrechnung

Einnahmen Fr. Fr.
Mitgliederbeitrige 21619.60
— Verbandsbeitrige 14 085.45
— Spende Bildungsfonds . 1 000.— 6 534.15
Drucksachenvertrieb 296.60
Aktivzinsen . s 2 373.10
Verbandstag in Genf . 194.80
9 398.65
Ausgaben
Unkosten 6 543.80
Steuern 248.20
UberschuB 2 606.65
9 398.65
B. Bilanz
Aktiven
Kassa 90.—
Postscheck R 168.60
ZKB, Depositenheft 5702.90
GZB, Depositenheft 8488.25
Wertschriften 61 000.—
Mobiliar . 1.—
75 450.75
Passiven Fr. Fr.
Kapital 47 844.10
+ Vermehrung 2 606.65 50450.75
Fonds fiir Abstimmungen . 20 000.—
Fonds Dr. Emil Kl6ti . 5 000.—
75 450.75
C. Fonds fiir Abstimmungen
Bestand am 1. Januar 1965 20 000.—
Bestand am 31. Dezember 1965

20 000.—

Veranderung . . . . . . . . . —_
Ziirich, den

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen
Sektion Ziirich

Der Kassier

R. Bernasconi

Der Prisident
E. Stutz
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BROADLOOM

TEPPIRANRE

Wir starteten vor 7 Jahren unsere groBe Aktion
«Teppichboden in jedes Haus». Das war der An-
fang einer Entwicklung in der Schweiz, deren
Ende noch nicht abzusehen ist. In der Schweiz
liegen heute iiber 300 000 m2 unserer Exklusivi-

" SPRINT

OKAY-TUFTED SPRINT WOLLE

ein trittfester, sehr strapazierfahiger Auslege-
belag mit leichter Struktur-Dessinierung, aus
50 % Haar und Wolle, 6 mm dick, in 10 elegan-
ten Farben, durch Latexriicken elastisch, schnitt-
fest, rutschsicher und schallddmmend. Nahtlos
bis 300 cm.

OKAY-TUFTED SPRINT
kostet auf Ihr MaB per m? Fr. 49.50

Rapsodie

BROADLOOM BRISTOL RAPSODIE

eine véllig neue Dessinierung in gediegenen
und eleganten Modefarben. Erstklassige Quali-
tat aus reiner Schurwolle mit 20 % Nylon ver-
stérkt, ein idealer englischer Moquette-Teppich-
boden mit bewéahrter Latex-Unterlage, schall-
dammend, elastisch, rutschsicher und schnitt-
fest, ca. 2200 g per m?, 9 mm dick. Nahtlos
bis 366 cm.

BROADLOOM BRISTOL RAPSODIE
kostet auf Ihr MaB per m2 Fr. 65.—

Preise mit Skonto

Bodenbeldge und Teppiche

HETTINGER

Basel

Ziirich Bern Lugano
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