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Die Baugenossenschaft
Milchbuck Ziirich

baut in der Region

Nachdem es beinahe unmoglich geworden ist, in der Stadt
Zirich fir den genossenschaftlichen Wohnungsbau zu ver-
niinftigen Preisen Bauland zu beschaffen, hat sich auch die
Baugenossenschaft Milchbuck gezwungen gesehen, ihre wei-
tere Bautitigkeit in die Vororte von Zirich zu verlagern,
wenn sie nicht darauf verzichten wollte, es beim vorhandenen
Wohnungsbestand zu belassen. Im Hinblick auf die anhal-
tende Wohnungsnot fiir Leute mit kleineren und mittleren
Einkommen und in Beachtung der Appelle zur weiteren For-
derung des genossenschaftlichen Wohnungsbaues entschlof
sich der Vorstand zur Fortfiihrung der Bautitigkeit. Nach
intensiven Bemiithungen gelang es, in der aufstrebenden Ge-
meinde Birmensdorf im Reppischtal ein Areal von rund
16 000 m2? zu erwerben und zu arrondieren. Der bezahlte
Preis schien damals fiir das zum Teil noch unerschlossene
Land eher etwas hoch; aber heute, drei Jahre spiter, kann
er als sehr giinstig bezeichnet werden, indem noch vor kurzem
fiir Land in der Nzhe fast der dreifache Preis bezahlt wurde.
Auf dem erworbenen Areal, genannt «Im Letten», projektier-
ten die im Wohnungsbau erfahrenen und ausgewiesenen Ar-
chitekten R.XKlemenz und F. Flubacher nach den heutigen
Erkenntnissen des Stadtebaues und der Architektur die in der
obenstehenden Situation dargestellte Uberbauung mit fiinf
dreigeschossigen Wohnblécken und einem eingeschossigen
Ladentrakt.

Dieses erfreuliche Projekt mit weiten Griinflichen, das auch
die volle Unterstiitzung des kantonalen Regionalplanungs-
amtes gefunden hatte, wurde vom Gemeinderat als eine sehr
schone Losung bewertet, die jedoch nicht verwirklicht werden
konne, da sie leider der Auffassung einer lindlichen Uber-
bauung, wie sie durch die Bauordnung der Gemeinde stipu-
liert sei und auch heute noch — im Jahre 1962 — durch die
Mehrheit der Bevolkerung verlangt werde, widerspreche. Der
Begriff der Arealtiberbauung mit differenzierter Bauweise war
damals wohl auch in der Gemeinde bekannt, wurde jedoch
erst etwa zwei Jahre spidter im Zusammenhang mit einem
anderen Bauvorhaben erstmals angewendet. Auf Grund dieses
fiir die Genossenschaft und die Projektverfasser enttiuschen-
den Entscheides der Gemeinde muBte das Projekt entspre-
chend den strengen Vorschriften der Bauordnung in dem
Sinne abgedndert werden, daf} eine gemischte Bauweise mit
zwei- und dreigeschossigen Wohnblécken vorgesehen wurde.
Die gerdumigen Freiflichen sind verschwunden, und anstelle
der Flachdicher traten die verlangten Satteldicher. Das neue

Bild oben: Urspriingliches Projekt
Bild unten: Zweites, ausgefiihrtes Projekt

Projekt gemaB nachstehender Modellaufnahme hatte eine
Verteuerung von tiber 300 000 Franken gegeniiber dem ersten,
besseren Vorschlag zur Folge.

Diesem in den Jahren 1964/65 ausgefiihrten Bauvorhaben lag
folgendes Raumprogramm zugrunde:

9 Wohnungen zu 1% Zimmern
12 Wohnungen zu 2% Zimmern
18 Wohnungen zu 3  Zimmern
8 Wohnungen zu 3% Zimmern
18 Wohnungen zu 4  Zimmern
8 Wohnungen zu 4% Zimmern
8 Wohnungen zu 5  Zimmern

zusammen 81 Wohnungen mit total 273% Zimmern

Ferner wurden vorgesehen:
23 Einstellrdume fiir Autos und Roller
1 eingeschossiger Ladentrakt
50 Abstellpldtze im Freien und
2 Kinderspielplidtze

Die Gesamtanlagekosten stellen sich auf Grund der proviso-
rischen Bauabrechnung auf rund 7 Millionen Franken.
Um auch in der neuen Siedlung Bewerber aus dem Mittel-
stand beriicksichtigen zu kénnen, beschlo der Vorstand
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56 Wohnungen im allgemeinen
Wohnungsbau und

25 Wohnungen im freitragen-
den Wohnungsbau

zu errichten. Zur Verbilligung
der Mietzinse im allgemeinen
Wohnungsbau gewdhrte der
Kanton ein verbilligtes Dar-
lehen, und die Stadt Ziirich
leistete einen gleichen Beitrag
in Form von Kapitalzinszu-
schiissen. Ferner unterstiitzte
die Stadt die Wohnungen im
freitragenden - Wohnungsbau
durch Gewidhrung eines Dar-
lehens im zweiten Rang bis zu
94 Prozent. Die Genossenschaft
ist den kantonalen und stadti-
schen Behorden fiir die finan-
zielle Unterstiitzung sehr dank-
bar. Dadurch konnten folgende,
fir heutige Verhiltnisse als
sehr giinstig zu bezeichnende
durchschnittliche Mietzinse an-
gesetzt werden:

Allgemeiner Wohnungsbau:

21%-Zimmerwohnungen zu
Fr. 250.— pro Monat
3 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 280.— pro Monat
314 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 310.— pro Monat
4 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 340.— pro Monat
5 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 400.— pro Monat

Freitragender Wohnungsbau:

114-Zimmerwohnungen zu
Fr. 230.— pro Monat
214 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 300.— pro Monat
3 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 340.— pro Monat
4 -Zimmerwohnungen zu
Fr. 415.— pro Monat
414 .-Zimmerwohnungen zu
Fr. 450.— pro Monat

Den Architekten ist es gelun-
gen, die zwischen der Aufstel-
lung des Kostenvoranschlages
und der Bauausfithrung ein-
getretenen  Bauverteuerungen
durch Einsparungen fast voll-
stindig aufzufangen und die
Bauten mit einem sehr giinsti-
gen Kubikmeterpreis von rund
154 Franken abzurechnen. Von
der Baukostenseite her wire
daher nicht mit einer Erhé-
hung der Mietzinse zu rech-
nen, dagegen lilt sich eine
solche als Folge der gestiege-
nen Hypothekarzinssitze leider
nicht umgehen.

Auf den 1. April 1965 wurden
die letzten Wohnungen be-



zogen. Die Uberbauung muBte
in zwei Etappen ausgefiihrt
werden, nachdem im Sommer
1963 bei Baubeginn nur ein
einziger Baumeister mit einem
mittleren Betrieb gefunden wer-
den konnte, der sich zur Uber-
nahme des gesamten Auftrages
bereit erklarte. Heute hat sich
diese Situation gliicklicher-
weise etwas gedndert.

Unsere neuen Genossenschafter
fithlen sich in ihren Wohnun-
gen sehr wohl. Sie bieten ihnen
einerseits schone landschaft-
liche und klimatische Bedin-
dungen, und anderseits kénnen
die Leute durch die unmittel-
bare Nihe der Stadt an deren
Kulturleben teilhaben.

Mit dem Bezug dieser neuen
Uberbauung, wie sie aus den
auf nebenstehender Seite ver-
offentlichten Photos ersichtlich
ist, erhohte sich der Woh-
nungsbestand der Genossen-
schaft auf 444.

Die mit dieser Uberbauung ge-
machten, mehrheitlich erfreu-
lichen und positiven Erfahrun-
gen und die sich eher noch
verschirfende =~ Wohnungsnot
bewogen den Vorstand, seine
Bemiihungen zur Schaffung
weiterer Wohnungen auBer-
halb des Stadtbannes intensiv
fortzusetzen. Mit der groBziigi-
gen Hilfe der Stadt Ziirich
gelang es vor kurzem, in der
Gemeinde Niederhasli an aus-
gesprochen schéner Wohnlage
etwa 20000 m? Bauland zu
verniinftigen Bedingungen zu
erwerben. Auf Grund eines
Vorprojektes diirfte es moglich
sein, ungefihr 115 preiswerte
Wohnungen zu erstellen. Mit
groBer Genugtuung durfte die
Genossenschaft feststellen, daB
die Gemeindebehorde unserem
Vorhaben sehr positiv gegen-
tibersteht. Es ist dies aus man-
nigfachen Griinden bekannt-
lich nicht so selbstverstindlich
und verdient daher besondere
Erwihnung. sch
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