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GENOSSENSCHAFTEN BERICHTEN

10 Jahre Wohnbaugenossenschaft Brugg/Windisch

Obschon erst ein Jahrzehnt seit der Griindung verflossen ist,
scheint uns diese schon viel weiter zuriickzuliegen. Diese
Jahre waren fiir den engeren Vorstand so bewegt und arbeits-
reich und oft auch so sorgenschwer, daf} wir diesen Tag nicht
vortibergehen lassen wollen, ohne einen Riickblick auf die
Erfolge und die kontinuierliche Entwicklung unserer Genos-
senschaft zu tun, die diese zu einer der aktivsten und gréften
aargauischen Wohnbaugenossenschaften werden lief3.
Gleichzeitig wollen wir aber auch in allen Genossenschaftern
das Vertrauen in unser gemeinsames Werk stdrken, das Ge-
fithl der wirtschaftlichen Zusammengehorigkeit fordern und
jedem einzelnen zum BewulBtsein bringen, daf3 er mehr, viel
mehr ist als ein Mieter. Jeder soll wissen, da} er Miteigen-
timer der Sachwerte — Mittrdger der genossenschaftlichen
Idee und somit auch mitverantwortlich an ihrem weiteren
Geschicke ist. Trotz allen Erfolgen dieses Jahrzehnts soll bei
uns nicht das Werk als solches, sondern einzig und allein der
Mensch, die Familie im Vordergrund stehen, und unser Han-
deln soll in erster Linie ihr, als der wertvollsten Zelle im
Staate, dienbar sein.

Wir haben in den letzten Jahren viele neue und junge Ge-
nossenschafter aufgenommen, fiir die die Genossenschaft eine
willkommene Einrichtung darstellt, unter deren Fittichen
man sich wohl fiihlt und vor wirtschaftlicher Uberforderung
gesichert ist. Wer denkt noch zuriick an die bewegte Zeit
ihrer Griindung, an all die vielen, oft kaum tiiberwindbaren
Schwierigkeiten? Unsere Genossenschaft ist in erster Linie ein
Werk der Gemeinschaft, getragen von einem zuversichtlichen
Glauben, einem festen Willen zur Tat und einer mutigen
Verantwortungsfreudigkeit.

Der Gedanke zur Griindung einer gemeinniitzigen Wohnbau-
genossenschaft im Raume Brugg/Windisch wurde im Winter
1955 erstmals an einigen Veranstaltungen des Arbeiterbil-
dungsausschusses des Bezirkes Brugg in eine breitere Offent-
lichkeit getragen. Wir benutzten jeweilen das SchluBwort,
um die Zuhorer mit den Vorteilen ' genossenschaftlichen
Bauens und Wohnens vertraut zu machen sowie den Zusam-
menschluB} der wirtschaftlich schwicheren Kreise in einer
Wohnbaugenossenschaft zur Bekampfung der fortschreitenden
Teuerung auf dem Wohnungsmarkt und zur Linderung des
akuten Wohnungsmangels zu propagieren.

Obschon wir nach auflen zuversichtlichen Optimismus zeig-
ten, war die Grindung einer Genossenschaft mit weit-
gesteckten Zielen, wie wir sie von Anfang an anstrebten, ein
sehr gewagtes Unternehmen. Oft diskutierten wir bis weit
tiber Mitternacht hinaus die Chancen ihrer Lebensfihigkeit
sowie die vielfiltigen Risiken in bezug auf Kapitalbeschaf-
fung, Verbiirgung, Eigenkapital, Baulandbeschaffung und in
diesen Zusammenhingen die Wirtschaftlichkeit und Konkur-
renzfihigkeit.

Wir erinnerten uns noch sehr lebhaft an die Tausende von
leeren Wohnungen der Krisenjahre, die zum groflen Teil erst
nach Kriegsende dank dem wirtschaftlichen Aufschwung be-
setzt werden konnten. Wir wufdten auch, daf} ein neuer Kon-
junkturriickschlag fiir eine junge Genossenschaft den Ruin
bedeuten konnte. Die kurze Konjunkturepoche nach Kriegs-
ende erlitt anfangs der flinfziger Jahre bereits einen fiihl-
baren Riickschlag, der dann allerdings wieder aufgefangen
wurde.

In den Nachkriegsjahren wurde das Bauen von  Jahr zu Jahr
teurer. Vorerst konnten die Mehrkosten durch die damaligen
Subventionen, die 20 bis 40 Prozent der Baukosten ausmach-
ten, aufgefangen werden. Als dann in einer Volksabstimmung
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im Jahre 1951 die Weiterfithrung der Subventionierung ab-
gelehnt wurde, stiegen die Gestehungskosten und damit auch
die Mieten fiir Neuwohnungen rapid um 30 bis 50 Prozent.
Die Arbeiter- und Angestelltenléhne hinkten damals ganz
wesentlich hinter der Teuerung her. Es stand somit zum
vornherein fest, daB die zu erwartenden Mietzinse trotz
duPerster Sparsamkeit auch im genossenschaftlichen Woh-
nungbsau héher zu stehen kommen wiirden als die Mieten in
Liegenschaften, die einige Jahre frither gebaut wurden. Wir
muBten uns wohl oder iibel eingestehen, daB die giinstigste
Zeit zu einer beinahe risikolosen Genossenschaftsgriindung ein
fur allemal verpaB3t war.

Anderseits bestand auch damals ein akuter Wohnungsmangel,
dem nur mit Neubauten beizukommen war, deren Mieten
fir manchen Familienvater mit den damals iiblichen Einkom-
men zwischen 500 und 700 Franken einfach untragbar waren.
Obschon langjahrige Erfahrungen im In- und Ausland die
wirtschaftlichen und sozialen Vorteile des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaues klar aufgezeigt hatten, wurde behord-
licherseits kaum an eine Forderung mit zuvorkommenden
Krediten gedacht. Im Gegenteil, man hielt (und hilt man-
chenorts auch heute noch) die Wohnbaugenossenschaften als
unerwiinschten Storfaktor im freien Wohnungsmarkt und als
unbequeme Konkurrenten.

Es ist heute schwer zu sagen, was uns schlieBlich doch bewog,
allen Bedenken zum Trotz zur Griindung einer Genossen-
schaft aufzurufen. Gewi} gehorte eine gute Portion Uberzeu-
gung dazu, da wir ja keine Fachleute waren und unser Kén-
nen und Urteilsvermdgen noch sehr in Frage stand. Zudem
stand uns kein Rappen Eigen- oder Betriebskapital zur Ver-
fligung.

An der Griindungsversammlung, zu welcher wir mit Inseraten
in der lokalen Presse eingeladen hatten, konnten wir uns
aber vom gewaltigen Interesse, das dem Problem des Woh-
nungsbaues entgegengebracht wurde, iiberzeugen. Der Saal
des Restaurants «Giiterhalley war bis auf den letzten Platz
besetzt, die Zuhorer standen den Winden entlang, und die
letzten dringten sich im kleinen Vorraum. Nach den ein-
leitenden Worten des Schreibenden hielt Architekt E. Schalli-
baum sein Referat iiber Fragen des genossenschaftlichen
Wohnungsbaues und der daraus resultierenden Verbilligung
der Mieten. Schlieflich erklarten 27 Personen den Beitritt
zur zu grindenden Wohnbaugenossenschaft. An der Griin-
dungsversammlung wurde ein Beitrag von 5 Franken pro
Mitglied erhoben. Damit konnten die Kosten fiir die ersten
administrativen Arbeiten bezahlt werden. Diesen Beitrag ver-
langen wir noch heute von jedem neueintretenden Mitglied.
Es harrte uns nun ein groes Mal an Arbeit. Zuerst galt es,
geeignetes Bauland zu finden, was uns veranlaBte, an die Be-
hérden der Gemeinden Brugg und Windisch zu gelangen.
Sodann mufiten die Finanzierungsquellen erschlossen werden,
wobei wir Gesuche und Bittschreiben an alle moglichen In-
stitutionen und Banken richteten. Wir erlebten dabei manch
bittere Enttduschung. Einen ersten Lichtblick erlebten wir
durch die positive Stellungnahme zu unseren Projekten durch
die Konsumgenossenschaft Brugg/Windisch. Meistenorts ver-
hielt man sich uns gegeniiber zuriickhaltend und vorsichtig;
wir waren schlieBlich noch niemand und durften keinen gro-
Ben Kredit erwarten. Es gelang uns schlieBlich, von seiten
der Stadt Brugg eine kleinere Landparzelle zu einem giinsti-
gen Preis zu erwerben. Die Aargauische Kantonalbank er-
kldarte sich nach langen Verhandlungen bereit, die Finanzie-
rung unserer ersten 17 Wohnungen zu iibernehmen, falls die
Verbiirgung der Nachgangshypothek sowie die Aufbringung
des Anteilscheinkapitals von etwa 10 Prozent der Baukosten
moglich sein sollte. Und es gelang uns, diese Schwierigkeit
mit Hilfe der Konsumgenossenschaft Brugg/Windisch zu
iiberwinden. Dank der Ubernahme der Nachgangshypothek
und Zeichnung wvon 10000 Franken Anteilscheinkapital
durch diese Schwestergenossenschaft war diese schwerste
Hiirde genommen. Anfangs Februar 1956 konnten wir unsere



Baupline dem Stadtbauamt einreichen. Der Grundstein zu
unserer Genossenschaft war damit gelegt.

Parallel mit der Bauetappe Brugg liefen bereits die Verhand-
lungen mit weiteren Landeigentiimern und der Gemeinde
Windisch. Nach anfinglicher Erfolglosigkeit gelang es uns
schlieBlich im Sommer 1958, im Abtauschverfahren zwischen
der Gemeinde Windisch und dem Kanton eine Landparzelle
von 62 Aren zum Preise von 12 Franken pro Quadratmeter
zu erwerben. Mit der Bereitschaft des Gemeinderates Win-
disch, der Gemeindeversammlung die Verbiirgung der nach-
gehenden Hypothek zu beantragen, schuf er die Grundlage
zur erfolgreichen Bautitigkeit in Windisch. Die Mitglieder-
versammlung vom 11. Juli 1958 hiel das Bauprojekt mit
42 Wohnungen einstimmig, das heit mit 26 Ja, gut. Im
gleichen Herbst erfolgte der Baubeginn, und im Sommer
1959 waren die ersten Wohnungen bezugsbereit.

Eine entscheidende Wendung in der Baulandbeschaffung
brachte das Jahr 1959. Nachdem wiederholte Verhandlungen
mit Landbesitzern aus Preisgriinden gescheitert waren, konn-
ten wir fiir die Genossenschaft im Birrfeld eine Landparzelle
im Halte von anderthalb Hektaren zum Preise von Fr. 5.50
per Quadratmeter sichern. Wiederum im Abtauschverfahren
mit der Gemeinde Windisch und dem Staate Aargau erwar-
ben wir das gesamte Bauareal der Zone 3 an der Kornfeld-
straBe (ehemals Weiermatte). Anfangs Sommer konnten wir
der Gemeinde Windisch die Pline fiir eine weitere Bauetappe
mit 50 Wohnungen einreichen. Die Finanzierung dieser Bau-
etappe war dank einer weiteren Biirgschaft durch die Kon-
sumgenossenschaft sowie einem Finanzvertrag mit einer pri-
vaten Firma weitgehend gesichert. Leider entspann sich ein
langerer Kampf mit der Baubehérde von Windisch und mit
dem von ihr zugezogenen Stddteplaner Marti, der aber
schlieBlich doch zu unseren Gunsten entschieden wurde, so
dall im August gleichen Jahres mit diesem Bauvorhaben mit
einer Bausumme von etwa 1,9 Millionen begonnen werden
konnte.

Ebenfalls sehr umfangreiche Vorbereitungen erforderte die
Bauetappe III/IV mit 49 Wohnungen, wovon 35 Wohnun-
gen zur Subventionierung angemeldet wurden. Der Baube-
schluB erfolgte in der auflerordentlichen Generalversammlung
vom 20. September 1961. Diese Bauetappe konnte mit der
Subventionierung und dank vermehrten eigenen Mitteln, die

wir von unseren Genossenschaftern in Form von Anteilschei-
nen erhielten, ohne Verbiuirgung durchgefithrt werden.

Fiir unsere derzeitige Bauetappe fingen die Sondierungen und
Landverhandlungen schon im Jahre 1959 an. Da das an-
visierte Land der Stadt Brugg gehorte und die eidgendssische
Militdrverwaltung sich fast gleichzeitig zum Zwecke von Mi-
litirbauten darum bewarb, mufiten wir uns auf langwierige
Verhandlungen gefafit machen. Als dieser Kampf sich dem
Hohepunkt néherte, traten wir mit verschiedenen illustrierten
Presseartikeln vor die Offentlichkeit. Unsere Bemiihungen
hatten Erfolg. An einer denkwiirdigen Gemeindeversammlung
wurde uns das Land durch die Stimmbiirger zugesprochen,
und gleichzeitig wurde der beantragten Zoneninderung zuge-
stimmt. Diese wurde danach durch den Regierungsrat und
Groflen Rat sanktioniert. In dieser Bauetappe wird erstmals
eine groBere Anzahl Viereinhalb- und Fiinfeinhalbzimmer-
wohnungen gebaut, die vorwiegend kinderreichen Familien
zur Verfligung gestellt werden sollen. Um die Mietzinse
einigermaflen tragbar zu machen, werden 44 Wohnungen
subventioniert. Das Bauvorhaben umfaf3t insgesamt 77 Woh-
nungen.

Nach Beendigung dieser Bauetappe wird die Wohnbaugenos-
senschaft Brugg/Windisch iiber 8 Fiinfzimmerwohnungen,
95 Vierzimmerwohnungen, 99 Dreizimmerwohnungen, 32
Zweizimmerwohnungen, 68 Garagen und 2 Biiros verfiigen.
Zu unseren Liegenschaften gehoren Kinderspielplitze sowie
einige vermietbare Nebenrdume.

Die Mitgliederzahl unserer Genossenschaft betrigt gegenwir-
tig 265 Genossenschafter und ist in raschem Anstieg be-
griffen.

Dank ihrer relativen Grofe, den ansehnlichen eigenen Mit-
teln sowie ihrer finanziellen Gesundheit diirfte der Fortbe-
stand unserer Genossenschaft gesichert sein. Trotzdem sollten
wir versuchen, weiter zu expandieren; das schon deshalb,
weil der Ruf nach preisgiinstigen Genossenschaftswohnungen
immer nachhaltiger wird.

Bereits zeichnen sich einige weitere Moglichkeiten ab, die
allerdings im Hinblick auf die Entwicklung unserer Region
genau analysiert werden miissen. Obschon wir in diesen zehn
Jahren manches hart erarbeiten mufBten, haben wir allen
Grund, mit dem Erreichten zufrieden zu sein. W.H.

Siedlung «KornfeldstralBe» der Wohnbaugenossenschaft Brugg/Windisch




20 Jahre Baugenossenschaft Wyttenbach, Biel

Die Wohnungsnot Ende des Zweiten Weltkrieges bewog uns,
die Baugenossenschaft Wyttenbach zu griinden. Vorerst hat-
ten wir Miihe, die notige Zahl von Interessenten zusammen-
zubringen. Auch wenn eine Genossenschaft bauen will, muf
sie tiber eigene finanzielle Mittel verfiigen. Es geht um die
gemeinschaftliche Kapitalbildung. Viele Wohnungssuchenden
lehnten es seinerzeit ab, sich finanziell irgendwie zu beteili-
gen. Es sind die gleichen, die heute neidisch sind und den
Mitgliedern der Baugenossenschaften vorhalten, sie seien
unter den Mietern die Privilegierten. Gewil sind die Bau-
genossenschaften in der Lage, ihren Mitgliedern preisgiinstige,
komfortable Wohnungen zur Verfiigung zu stellen. Die Ge-
nossenschaften haben im Gegensatz zum privaten Bauherrn
keine Gewinnabsichten, und ihre Mitglieder stellen selber
unverzinsliches Anteilscheinkapital zur Verfiigung.

Die Wohnungsnot ist heute bei weitem nicht behoben. Die
Fortschritte der Technik haben unserer Wirtschaft eine nie
geahnte Entwicklung gebracht. Nachholbedarf, Konjunktur,
Bevolkerungszunahme und 800 000 Fremdarbeiter haben die
Wohnungsnot im ganzen Lande in bedngstigender Weise ver-
schéarft. Wir befiirchten, daB die Behdrden sich mit der Woh-
nungsnot als Dauerzustand abfinden wollen. Auf jeden Fall
sind die bis heute behordlicherseits getroffenen MaBnahmen
vollig ungentigend, und der Wohnungsbau ist in Gefahr.
AuBerordentliche Verhiltnisse rufen besonderen Mafnahmen.
Industrie und Gewerbe laden zum Zusammenschluf} ein, im
Bausektor geht man zur Vorfabrikation von Bauelementen
iiber. Konzentration, Organisation und Rationalisierung sind
an der Tagesordnung. Die vielen in der Nachkriegszeit ent-
standenen kleineren und mittleren Baugenossenschaften sind
einzeln nicht mehr in der Lage, zur Bekimpfung der bitteren
Wohnungsnot fiihlbare Beitrdge zu leisten. Auch hier ist
ZusammenschluB Voraussetzung fiir den Erfolg. Wenn die
Stadtbehdrden sich endlich entschlieen, das Bézingenfeld
grofziigig liberbauen zu lassen, werden die Baugenossenschaf-
ten in erster Linie hiezu berufen sein. Ein Zusammenschluf}
leistungsfahiger Baugenossenschaften (mit Gesellschaftsver-
trag) wird dann zur Losung der GroBaufgabe notwendig
werden.

Im Jahre 1969 wird die Baugenossenschaft Wyttenbach ihren
25. Geburtstag begehen. Wir wollen uns hierauf rechtzeitig
vorbereiten. Es soll nicht in erster Linie ein Vorbereiten fiir
eine festliche Stimmung mit musikalischen und kulinarischen
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Schlagern sein. Aus Dankbarkeit dafiir, dal} wir alle zu giin-
stigen Bedingungen wohnen diirfen, wollen wir, heute schon,
etwas Mutiges tun. Wir wollen unseren Mitbiirgern, die in
groBer Zahl immer noch auf Wohnungssuche sind, dazu ver-
helfen, daB} auch sie eine preiswerte Wohnung finden. Wir
bilden einen Baufonds. Jeder Genossenschafter bezahlt in die-
sen, nebst dem Mietzins, monatlich einen von der General-
versammlung noch zu beschlieBenden Beitrag. Wenn wir
beim heutigen Wohnungsbestand von jedem Mieter zum
Beispiel 5 Franken erhalten, ergibe dies bis zum Jubildum
einen Betrag von rund 100 000 Franken.

Wer méchte da nicht mitmachen? Wir miissen der Offent-
lichkeit beweisen, daB wir die von ihr erhaltene Hilfe zu
schidtzen wissen und auch unserseits bereit sind, Mitbiirgern
in Notlage Hilfe zu bringen. Wenn wir dieses Ziel erreichen,
dann wire der Grundstein zu einer wiirdigen und frohen
Jubilaumsfeier gelegt. Die Wyttenbachler lassen sich nicht
lumpen! W.H.-C.

Giinstige Gelegenheit

Zufolge Erweiterung der Heizzentrale
duBerst vorteilhaft abzugeben:

1 Heizkessel HOVAL-Therm

Typ TK 10, Wirmeleistung 100 000 kcal/h mit einge-
bautem Boiler von 600 1 Inhalt, fiir Olfeuerung ausge-
riistet, jedoch auch fiir feste Brennstoffe geeignet; und
den dazu passenden

Ol-Brenner GILBARCO

Mod. GBK-2 SW S 22 - 2769, mit automatischer Luft-
abschlufiklappe.

Kessel und Brenner sind in einwandfreiem Zustand
und standen bis 30. Juni a. c. im Briebe. Auskunft tiber
Preise und Besichtigungsmoglichkeit erteilt die Ver-
waltung der

haben wir

Baugenossenschaft der StraBenbahner Ziirich
Grebelackerstr. 31, 8057 Ziirich, Tel. 26 32 07
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