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Basler Mietindex um knapp 8 Prozent gestiegen

Der vom Statistischen Amt des Kantons Baselstadt berech-
nete Index der Wohnungsmieten erreichte im Mai 1965 den
Stand von 210,6 Punkten (Mai 1939 = 100). Gegeniiber
dem Mai 1964 bedeutet dies eine durchschnittliche Verteue-
rung der Wohnungsmieten um 7,6 Prozent. Die Teuerung
der Wohnungsmieten schritt somit in der Periode 1964/65
etwas weniger rasch voran als 1963/64, wurde vor einem
Jahr doch eine Steigerung des Indexes um 8,3 Prozent er-
mittelt. Anders als in der Vergleichsperiode verteuerten sich
diesmal aber die nach 1946 erbauten Wohnungen mit 6,1
Prozent stdarker als die Altwohnungen, deren Index blof um
3,1 Prozent stieg. Vor einem Jahr hatte der Mietindex fiir
Altwohnungen infolge der generell bewilligten Mietzinserho-
hungen dagegen eine Zunahme um 7 Prozent erfahren, wih-
rend sich die neuen Logis damals lediglich um 3,5 Prozent
verteuert hatten. In der Berichtsperiode 1964/65 war keine
derartige generelle Bewilligung beschlossen worden; indessen
fithrten offensichtlich die Hypothekarzinserhéhungen und
weitere Kostensteigerungen zu einer stirkeren Verteuerung
der unkontrollierten neueren Wohnungen.

Ohne Einbezug der im letzten Jahr erbauten neuen Woh-
nungen wire der Mietindex fiir Baselstadt bloB um 5,2 Pro-
zent gestiegen. Die iiberdurchschnittlich hohen Mieten der
Neubauwohnungen fithrten somit zu einer Steigerung des
durchschnittlichen Basler Mietpreisniveaus um weitere 2,4
Prozent.

Die vom Basler Statistischen Amt jahrlich durchgefiihrten
Mietpreiserhebungen erfassen auf Grund einer systematisch
gezogenen Stichprobe 5 Prozent aller Wohnungen in Basel-
stadt. Die Berechnung des Mietindexes erfolgt nach den Vor-
schriften des Bundesamtes fuir Industrie, Gewerbe und Arbeit,
da das Ergebnis der Basler Mietpreiserhebungen in den
schweizerischen Landesindex der Konsumentenpreise ver-
arbeitet wird.

AUS DEN EIDGEN. RATEN

Weniger Luxuswohnungen im Bau

In der Antwort auf eine Kleine Anfrage aus dem Nationalrat
stellte der Bundesrat fest, dal} sich die Zahl der Baubewilli-
gungen in 65 Stddten wihrend der ersten drei Monate dieses
Jahres im Vergleich zu den beiden Vorjahren wohl merklich
verringert hat. Fiir die Beurteilung der kiinftigen Entwick-
lung der Wohnungsproduktion sei nun aber die Zahl der
Baubewilligungen allein nicht maBgebend.

Uber das in néchster Zukunft zu erwartende Angebot an
Wohnungen gibt insbesondere die Zahl der Ende Dezember
1964 im Bau befindlichen Wohnungen AufschluB; diese be-
lief sich fir alle Gemeinden mit {iber 2000 Einwohnern auf
rund 54 900 und uberstieg damit die letztjahrige Wohnungs-
produktion in diesen Gemeinden um annihernd 30 Prozent.
Da die Finanzierung dieser Projekte praktisch als gesichert
betrachtet werden kann, darf zum mindesten fiir das laufende
Jahr noch mit einer weiterhin hohen Wohnungsproduktion
gerechnet werden.

Diese Feststellung werde auch durch die Ergebnisse der Er-
hebung des Delegierten fiir Arbeitsbeschaffung iiber die Bau-
vorhaben fiir das laufende Jahr bestitigt, iibertreffe doch der
Betrag der fiir 1965 gemeldeten Wohnbauprojekte die im
vergangenen Jahr tatsichlich ausgefiihrten Wohnbauten um
nahezu 800 Millionen Franken. Die Zahl der in den ersten
drei Monaten 1965 neuerstellten Wohnungen in 65 Stidten
iberschritt denn auch die Vergleichsziffer des Vorjahres um
180 Einheiten oder 4,1 Prozent. Wenn auch nicht mit einem

fithlbaren Einbruch im Wohnungsbau in nichster Zukunft
zu rechnen sei, so konne doch anderseits auch nicht tiber-
sehen werden, daB, verglichen mit fritheren Jahren, bei der
Projektierung neuer Wohnbauten eine gewisse Zuriickhaltung
getibt werde.

Die Ursachen hierfiir seien jedoch nicht so sehr auf einen
Mangel an Finanzierungsmitteln als vielmehr auf vermehrte
Zuriickhaltung angesichts der zunehmenden Risiken bei der
Vermietung teurer Neubauwohnungen zuriickzufithren. Der
allgemeine Wohnbau ist vom Baubeschlufl ausgenommen. Die
Verlangsamung in der bisherigen Entwicklung der Wohn-
projektierung beziehe sich denn auch fast ausschlieBlich auf
den Bau teurer Luxuswohnungen und nicht auf Wohnungen
zu maligen Mietzinsen.

AUS DEN SEKTIONEN

Aus dem Jahresbericht 1964 der Section romande

An der Generalversamm-
lung vom 3. April 1965 in
Lausanne hat der Prisident
der Section romande, Herr
Arthur Maret, den Jahres-
bericht 1964 vorgelegt, dem
wir unter anderm folgende
Ausfithrungen entnehmen:
Die Wohnungsnot wird in
der Schweiz in einzelnen
Gegenden zum Problem
Nr. 1 und zudem zu einem
Dauerproblem. Obwohl die
Wohnungsproduktion recht
bedeutend ist, gelang es
bisher nicht, den Riick-
stand in Neubauten aufzuholen und den laufenden normalen
Bedarf zu decken, geschweige denn einen Leerwohnungs-
bestand zu schaffen, der allein das Spiel von Nachfrage und
Angebot einigermaBen gewihrleisten konnte. Der Mieter ist
heute der Schwache, und mit Bangen sieht man dem Ende
des Mieterschutzes Ende 1969 entgegen. Den Wohnungs-
produzenten muf} vorgehalten werden, daB sie viel zuwenig
Wohnungen zu erschwinglichen Mietpreisen erstellen, obwohl
dies absolut mdglich wire, sogar ohne Hilfe der &ffentlichen
Hand.

Daher setzt man denn auch gewisse Hoffnungen — allerdings
nicht allzu groBe — auf die neue Wohnbauaktion des Bundes,
von der man hofft, sie werde nach Ablauf der Referendums-
frist (Mitte Juni 1965) zum mindesten teilweise sofort in
Kraft gesetzt. Wenn die Kantone und Gemeinden nicht
Hand bieten und sich rasch auf die Ausfithrungsbestimmun-
gen festlegen, sieht man schwarz fiir den Erfolg der so grof3
angekiindigten Aktion. So oder so wird ihre Wirksamkeit mit
jahrlich 5000 Wohnungen oder 25 000 in fiinf Jahren zu be-
scheiden sein, um der Wohnungsnot wirksam zu Leibe zu
riicken. 1966 werden wir wissen, ob es den Kreisen, die vor
der Abstimmung vom 28. Februar 1965 uns in dieser Bezie-
hung so viel versprochen haben, damit ernst war oder nicht.
Die Wohnbaugenossenschaften miissen auf jeden Fall aktiv
sein und das Ihre leisten.

Auf eidgendssischer Ebene obliegt es dem Schweizerischen
Verband fiir Wohnungswesen, mit den geeigneten Mitteln
die uns zugetanen, aufgeschlossenen Parlamentarier iiber die
alarmierende Lage in der schweizerischen Wohnungswirt-
schaft ins Bild zu setzen und sie zu raschen Interventionen zu
veranlassen.

Die Section romande hat an der Expo 1964 in Lausanne
mit bescheidenen Mitteln versucht, in der Sektion «Haus und

Arthur Maret, alt Staatsrat,
Prasident der Section romande
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Menschy fiir die Belange der Wohnbaugenossenschaften zu
werben.

Die Zeitschrift «Habitationy gedeiht bestens weiter und hat
sich im franzdsischen Sprachgebiet einen Namen gemacht.
Die Inserate werden immer zahlreicher und helfen mit, aus
diesem Organ trotz sehr guter und kostspieliger Ausstattung
jeweils einen Reingewinn herauszuwirtschaften (4625 Fran-
ken im Jahre 1964). Die Zusammenarbeit mit dem «Woh-
neny soll weiterhin kraftig geférdert werden durch die ge-
meinsamen illustrierten Seiten, die wesentliche Einsparungen
fir die «Habitation» mit sich bringen und eine groBe Be-
reicherung bedeuten.

Mit Bedauern stellt die Section romande fest, daB es noch
Wohnbaugenossenschaften gibt, die der Vereinigung nicht
beigetreten sind. Im Berichtsjahr konnte die Wohnbaugenos-
senschaft «Les Ailesy in Genf neu aufgenommen werden.

Die Sektion Basel berichtet

Auf dem Wohnungsmarkt hat sich auch im Berichtsjahr
1964 keine Entspannung abgezeichnet. Einer nominell recht
hohen Wohnungsproduktion steht eine unverhiltnismaBig
viel stdrkere Nachfrage gegeniiber, die vor allem in den
groBen Agglomerationen in keiner Weise befriedigt werden
konnte. Die Nachfithrung der Statistik iiber den Wohnungs-
bau im Kanton Baselstadt ergibt folgendes Bild:

Der Wohnungszuwachs 1950—1964

Jahre Neubau Umbau Abbruch  Reinzuwachs
1950 2025 1 — 92 1934
1951 1372 26 —141 1257
1952 1168 19 —116 1071
1953 1875 18 —208 1685
1954 1507 26 —252 1281
1955 1917 31 —372 1576
1956 2316 15 —322 2009
1957 2486 —11 —354 2121
1958 1675 7 —284 1398
1959 1380 —10 —341 1029
1960 1982 31 —638 1375
1961 2307 — 3 —580 1724
1962 3319 —24 —771 2524
1963 1546 18 —578 986
1964 2035 14 —488 1561

Zwar konnte der von 1962 auf 1963 registrierte Riickgang
des Reinzuwachses teilweise wieder wettgemacht werden,
doch ist dies fiir Familien mit Kindern angesichts der Detail-
zahlen tiber die Wohnungsgréfen ein schwacher Trost. 744
oder nicht weniger als 36,6 Prozent der Neubauten waren
Einzimmerwohnungen, nachdem dieser Anteil in den letzten
Jahren erst rund einen Viertel betragen hatte. Weitere 436
Einheiten oder 21,4 Prozent entfielen auf Zweizimmerwoh-

-

Werner Pfister, GroBrat,
Prasident der Sektion
beider Basel, als Vertreter
unseres Verbandes Mit-
glied der Eidgendssischen
Mietzinsrekurskommission
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nungen. Zieht man in Betracht, dafl es sich bei den Abbrii-
chen meistens um groBere Logis gehandelt haben diirfte, so
zeigt es sich, daf mit den 624 Dreizimmer-, den 145 Vier-
zimmer- und den 86 noch groBeren Wohnungen nicht so viel
gewonnen worden ist, wie es nach der Statistik den Anschein
machen konnte.

Es werden gewaltige Anstrengungen notig sein, um dieser
groBten sozialen Not unserer Jahre ein Ende zu bereiten.
Auch die Wohngenossenschaften sind aufgerufen, hieran
ihren Beitrag zu leisten und wieder wesentlich aktiver zu
werden, als sie es in letzter Zeit waren. Wie notwendig dieser
Appell an uns selbst ist, mag aus der nachstehenden Aufstel-
lung tber den Anteil der einzelnen Bauherrschaftskategorien
ersehen werden:

Anzahl Wohnungen in Prozent

Private Bauherren 956 47,0
Architekten, Bauunternehmer 184 9,0
Baugenossenschaften 74 3,6
Andere juristische Personen 816 40,1
Offentliche Kérperschaften 5 0,2
2035 100,0

Hatten die durch Genossenschaften erstellten Wohnungen im
Jahre 1963 noch 6,4 Prozent ausgemacht, so waren es im
Berichtsjahr nur noch 3,6 Prozent! Wir sollten es uns selbst
eingestehen, daf fiir diesen Riickgang nicht immer nur der
Mangel an Bauland verantwortlich gemacht werden kann,
sondern daB es oft auch am Willen zu neuer Leistung fehlt,
weil das Problem des Wohnens fiir jene, die ein schénes und
preiswertes Zuhause bereits haben, das meiste von seiner
brennenden Dringlichkeit verloren hat.

Der Vorstand unserer Organisation hat die damit in Zusam-
menhang stehenden Fragen selbstverstindlich auch sich selbst
gestellt. Um die genossenschaftliche Wohnbautitigkeit im
Rahmen seiner Moglichkeiten wieder anzukurbeln, hat er
deshalb beschlossen, in Ettingen eine rund 2800 Quadrat-
meter umfassende Parzelle zu kaufen, welche dreigeschossig
tiberbaut werden kann. Leider hat sich trotz Umfrage bei
samtlichen Mitgliedern und trotz Durchfiihrung eines Orien-
tierungsabends keine der bestehenden Genossenschaften bereit
erklirt, dieses Bauvorhaben auszufiihren. Zu dessen Realisie-
rung ist deshalb gegenwirtig eine neue Genossenschaft in
Griindung begriffen.

Nachdem wir uns.schon im Friithjahr fiir die Annahme des
Gesetzes iiber die Einfithrung einer Grundstiickgewinnsteuer
ausgesprochen hatten, setzten wir uns im Herbst mit einer
eigenen, an unsere Mitgliedsgenossenschaften gerichteten Pro-
pagandaaktion fiir die gesetzliche Ausrichtung von Mietzins-
zuschiissen ein. Es ist hier nicht der Ort, um den Griinden
fiir die Verwerfung der beiden Vorlagen nachzuforschen; die
Tatsache, daB sie abgelehnt wurden, verpflichtet aber auch
die Gegner dieser Gesetze, sich fiir eine Behebung der Woh-
nungsnot aktiv einzusetzen. Dies ist um so notwendiger, als
die in den fiinf groBten Schweizer Stidten noch bestehende
Mietzinskontrolle Ende 1965 dahinfallen und durch die bis
Ende 1969 dauernde Mietzinsiiberwachung ersetzt werden
soll. Der ab 1970 vollig freie Wohnungsmarkt kann nur
reibungslos und ohne Hirten fiir die Wohnungssuchenden
funktionieren, wenn der Nachfrage auch ein wirkliches An-
gebot gegeniibersteht, das heit wenn wieder ein gewisser
Leerwohnungsbestand vorhanden ist. Die beiden vom Volk
gutgeheillenen Beschliisse iiber die Teuerungsbekampfung,
die ausdriicklich eine Belebung der Wohnbautitigkeit bringen
sollten, haben diese Wirkung noch nicht gezeitigt; im Gegen-
teil, die Zahl der baupolizeilich bewilligten Wohnungen in
65 Schweizer Stadten ist beispielsweise von 9916 in der Pe-
riode Dezember bis Februar 1963/64 auf 4075 in der zuriick-
liegenden Vergleichsfrist, also um mehr als die Hilfte, zu-
riickgegangen. Die Hoffnungen richten sich nunmehr auf die
neue Wohnbauhilfe der Eidgenossenschaft, die mit ihren ge-
zielten MaBnahmen zum gewiinschten Erfolg fiithren soll.



Mitgliederbestand

Der Mitgliederbestand am Ende des Berichtsjahres betrug
9 Einzelpersonen, 7 o6ffentliche und private Kérperschaften,
93 Bau- und Wohngenossenschaften mit 8253 Wohnungen
und einem Anlagewert von etwa 216 Millionen Franken.
Gegeniiber dem Vorjahre ist eine Zunahme von 2 Mitglie-
dern zu verzeichnen. Neu aufgenommen wurden: Wohngenos-
senschaft Jurablick und Wohngenossenschaft Haslerain.

Schiedsgericht und Rechtsauskunftsdienst

Das Schiedsgericht unseres Vereins hatte im Berichtsjahr drei
Félle wegen Wohnungskiindigung zu bearbeiten. Der seit drei
Jahren bestehende Rechtsauskunftsdienst unserer Organisa-
tion wurde von Herrn Dr. Walter Zihner betreut und im
Berichtsjahr von zwei Genossenschaften in Anspruch ge-
nommen.

Ubrige Titigkeit

Wie bereits im ersten Abschnitt erwihnt, haben wir mehrere
Landangebote gepriift und schlieBlich von der Offerte fiir
eine Parzelle in Ettingen Gebrauch gemacht. Andere Kiufe
kamen teils wegen zu hoher Landpreise nicht in Frage, teils
stehen sie noch in Priifung. Es scheint uns richtig, auf diesem
Weg weiterzufahren, und wir hoffen, mit solchen Uberbau-
ungsmoglichkeiten bei unseren Mitgliedsgenossenschaften in
Zukunft auf gréBeres Interesse zu stoBen als bisher. Zwangs-
laufig wird es sich in immer stirkerem AusmaB um Parzellen
im Kanton Baselland oder allenfalls sogar in den benach-
barten Gebieten der Kantone Aargau, Solothurn oder Bern
handeln, doch entspricht dies durchaus den Tendenzen der
Regionalplanung, die heute nicht mehr von einzelnen Stid-
ten, Vororten und Dérfern spricht, sondern von «Agglome-
rationensy.

Mit den Behorden gab es auBer den bereits erwdhnten Kon-
takten deren weitere durch eine Vernehmlassung wegen ge-
meinschaftlicher Fernsehantennen, wegen einer Eingabe an
die Steuerverwaltung betreffend Besteuerung von Riickstel-
lungen fiir Unterhaltsarbeiten sowie wegen der Héhe der
Baurechtszinse auf den der Einwohnergemeinde Basel ge-
hérenden Arealen auf dem Sternenfeld in Birsfelden. Mit der

Chr. Merianschen Stiftung verhandelten wir mehrmals wegen
der Uberbauung am Hinteren Jakobsberg und meldeten dabei
gleichzeitig unser Begehren um vermehrte Beriicksichtigung
der Genossenschaften bei Landzuteilungen an. Wenn die Ge-
spriche oftmals auch in Form recht harter Auseinander-
setzungen gefithrt werden muBten, so darf doch festgestellt
werden, dafl das Verstindnis fiir die Bedeutung der Wohn-
genossenschaften nach mehreren Jahren der Stagnation wie-
der im Steigen begriffen zu sein scheint.

Von allgemeinem Interesse im Rahmen dieses Jahresberichtes
mag sodann noch der Hinweis sein, daB wir auf Veranlassung
einer Genossenschaft die Frage priiften, ob in die bestehen-
den Haftpflichtversicherungen auch die Leckschiden an Ol-
tanks eingeschlossen werden kénnen. Nach den uns gegebe-
nen Auskiinften ist dies moglich, und wir méchten allen Mit-
gliedern empfehlen, ihre Policen auf eine entsprechende Er-
gidnzung hin einer Priifung zu unterziehen.

Von den weiteren Problemen, die wir zu behandeln hatten,
seien hier einige nur stichwortartig erwihnt: verschiedene
Mieterstreitigkeiten innerhalb einzelner Wohngenossenschaf-
ten, Mithilfe bei einer Fusionierung, Auskunftserteilung iiber
das zu empfehlende Abstimmungsprozedere innerhalb eines
Genossenschaftsvorstandes, Wohnungsanspruch Erben verstor-
bener Genossenschaftsmitglieder, Untermiete, Statutenrevi-
sionen, ErhShung der Instandstellungsbeitrige, Reorganisa-
tion von Buchhaltungen und verschiedene Steuerfragen. Es
handelte sich, wie es oft bei Dachorganisationen dieser Art
der Fall ist, um Arbeiten, die sich nur in den wenigsten
Fillen in «grofen» Resultaten niederschligt.

Trotzdem darf gesagt werden, daB uns das Jahr 1964 ein
erfreuliches Stiick weiter gebracht hat, weil wir — wie wir
glauben — zu neuen Wegen fiir eine Reaktivierung der genos-
senschaftlichen Wohnbautitigkeit gefunden haben. W.P.

Griitli-Buchdruckerei

Zirich Kirchgasse 17/19 Telefon 322317

empfiehlt sich den Baugenossenschaften
fir die Ausfiihrung ihrer Drucksachen

Genossenschaft

Einladung zur Arbeitstagung des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen

Das Wohnhochhaus

Samstag, den 21. August 1965, im Hotel «Olten-Hammers,
Olten

Vorfabrikation

14.00 Uhr 3. Soziologische Aspekte in der Typisie-

rung des Wohnungsbaues

Programm Referent: P. Schmidli, Architekt
9.30 Uhr BegriiBung der Tagungsteilnehmer durch 4. Die Vorfabrikation im Wohnungsbau
Herrn Dr. W. Ruf, Prisident der Bil- Ziel, Méglichkeiten und Grenzen
dungskommission Referent: Prof. Hch. Kunz, Architekt
X . ETH, Tagelswangen

1. Die Problematik des Wohnhochhauses Diskusion
Referent: A. Aeschlimann,
Architekt SIA, Ziirich etwa 16.30 Uhr SchluB der Tagung
2. Wohnhochhaus «Tscharnerguts, Bern
In der Sicht des Unternehmers
Lichtbilder aus der Praxis. Referent: Unkostenbeitrag 15 Franken inklusive Mittagessen.
W. Biirki, dipl. Baumeister, Bern Auskiinfte und Anmeldung beim Sekretariat des Verbandes,
Diskussion, anschliefend Mittagessen Bucheggstrafle 107, 8057 Ziirich.
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