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«Cité Nouvelle» — eine GroBiiberbauung in Onex bei Genf: 2089 Wohnungen

Vorfabrikation im Kommen

Nachdem unter Anwendung des Baretsschen Verfahrens — so
benannt nach seinem Erfinder, dipl. Ingenieur-Konsulent und
Professor in Paris — in Genf die Uberbauung «Les Fontenettes»
mit 256 Wohnungen gliicklich und vorteilhaft unter Dach ge-
bracht worden war, entschied man sich fiir das gleiche Vor-
fabrikationssystem im Rahmen der GroBiiberbauung auf dem
grofen Plateau zwischen Onex und Lancy. Der Auftrag lautete
auf 2089 vorfabrizierte Wohnungen.

Die Stiftung «Cité Nouvelle»

Im Bestreben, die katastrophale Wohnungsnot in Genf zu be-
kdmpfen, rief der Staatsrat am 14. Juli 1960 eine Stiftung
zivilrechtlichen Charakters ins Leben, deren Ziel wie folgt
umschrieben ist: Kauf von Grundstiicken, Bau und Betrieb
von Mietwohnungen — insbesondere solcher zu mafligen Miet-
preisen — und gegebenenfalls ihr Verkauf zum Einstandspreis
an gemeinniitzige Institutionen oder Firsorgefonds und Pen-
sionskassen.

Die Fuhrung der Geschifte liegt in den Hinden eines fiinf-
kopfigen Verwaltungsrates, dem heute angehéren: Advokat

Jean Dutoit als Prisident; Staatsrat Emil Dupont als Vize-
priasident; Staatsrat Charles Duchemin, Jean Argand, Ge-
meinderat von Onex, und Werner Sollberger, Direktor des
Amtes f{iir Wohnungen zu miBigen Mietpreisen, als Mitglie-
der. Sollberger ist zugleich der Sekretir der Stiftung.

Die Leitung des Bauvorhabens ist dem Architekten Jean-Louis
Ardin, dem Chef der Abteilung Neubauten beim Departement
der Offentlichen Bauten des Kantons Genf, anvertraut. Er
arbeitet eng zusammen mit den Spezialisten des Baretsschen
Verfahrens (Coordination Technique du Bitiment) und Heinz
Weisz, dipl. Ing. ETH/SIA.

Die Stiftung hat sich eine gewaltige Aufgabe gestellt. Die
«Cité Nouvelley umfaBt eine Fliche von 150 000 Quadrat-
meter, wovon 29 000 auf die Privatwege, die Autoabstellplitze
und die Zugénge zu den Hausern und 55 000 Quadratmeter
auf die Grinflichen entfallen. Vom Zentrum der Stadt Genf
ist die werdende Satellitenstadt nur fiinf bis sechs Kilometer
entfernt. Ausgezeichnete Verkehrswege verbinden sie mit den
Industriezentren auf beiden Seiten der Rhone. Natiirlich feh-
len auch die offentlichen Verkehrsmittel nicht; heute schon
pendelt der Bus mit dem Schild «Cité Nouvelle» hin und her.
In einigen Jahren soll die Satellitenstadt 50 000 Einwohner
zdhlen.
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Ausfiihrung der 1. Etappe

Dieses Bauvorhaben umfaflite 5 neungeschossige Mietblocke
mit 774 Wohnungen in 22 Gebiuden, und zwar:

76 Wohnungen zu 2 Zimmern

316 Wohnungen zu 3 Zimmern

330 Wohnungen zu 4 Zimmern

36 Wohnungen zu 5 Zimmern

16 Wohnungen zu 6 Zimmern

774 Wohnungen mit insgesamt 2696 Riumen, wobei in Genf
die Kiiche als Raum — wie ein Zimmer — angerechnet wird.

Die Arbeiten der 1. Tranche begannen im Mirz 1961; dank
der Vorfabrikation waren die ersten 144 Wohnungen im
Januar 1962, also zehn Monate spater, bezugsbereit. Das ganze
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Bauvorhaben war im Dezember des gleichen Jahres beendet.
Pro Tag wurden 2% mittelgroBe Wohnungen zu 4- Riumen
erstellt. Die Planung der Operation war peinlich genau, wur-
den doch fiir die hauptsichlichsten Elemente 250 Pline er-
stellt; zu 30 Stunden pro Plan, wurden also 7500 Arbeits-
stunden aufgewendet — fiir diese einzige Sparte! Die Ab-
rechnung der 1. Etappe liegt vor: Der Kubikmeter umbauten
Raumes kam auf 116 Franken zu stehen.

Subventionen gab es nicht. Der Mietpreis stellte sich im
Durchschnitt auf 550 Franken pro Raum und pro Jahr, alles —
auBer elektrischem Strom und eventuell Gas — inbegriffen;
das heilt 45 Franken pro Raum und pro Monat.

Die 1. Etappe umfafite auch den Bau einer Schule mit 16
Klassen, zwei Einkaufszentren, wo man wie in der Stadt auch
einige Dienstleistungsbetriebe bis zur Verpflegungsstitte fin-
det, und eine unterirdische Garage mit Servicestation. Auf
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Einkauf T2 I

einer Fliche von 7000 Quadratmetern konnen 300 Autos
untergebracht werden. Diese Garage ist, wie all die erwihn-
ten Bauten, in Vorfabrikation erstellt; der Kubikmeterpreis
liegt unter 50 Franken. Die monatliche Miete betragt 45 Fran-
ken pro Platz.

Ausfiihrung der 2. Etappe

Hier geht es um nicht weniger als 1315 Wohnungen. Nach
einem vollen Jahr intensiver Planung wurde das Bauvorhaben
im Mai 1963 in Angriff genommen; im Herbst 1966 wird alles
beendet sein.

In Wort und Bild soll die 2. Etappe nun eingehender behan-
delt werden, weil sie im Vergleich zur 1. Tranche Verbesse-
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Einkauf T3 P

mit 8 Stockwerken, ErdgeschoB3, Luftschutzraum

6 Gebdude: 3 mit 8 und 3 mit 9 Stockwerken, ErdgeschoB, Luftschutzraum
5 Gebiaude: 2 mit 8 und 3 mit 9 Stockwerken, Erdgeschol3, Luftschutzraum
4 Gebdude: 2 mit 8 und 2 mit 9 Stockwerken, ErdgeschoB, Luftschutzraum
4 Gebdude: 2 mit 8 und 2 mit 9 Stockwerken, ErdgeschoB3, Luftschutzraum
mit 8 Stockwerken, ErdgeschoB, Luftschutzraum )
dreimal je 2 Gebdude mit 15 Stockwerken, ErdgeschoB, 2 Kellergeschossen
1 Gebdude mit 15 Stockwerken, ErdgeschoB und 3 Kellergeschossen

rungen und nach dem Einspielen eine erhohte Leistung er-
zielte und erzielt: Die Leistung konnte schon auf 3 Wohnun-
gen pro Tag, fertigerstellt, gesteigert werden.

1. Umfang und Charakter der 2. Etappe

Sie ist ein Teilstiick des groBen Wohnraumbeschaffungs-Planes
der Regierung und des Koordinationsausschusses. Dem Auge
des Beobachters bietet sie sich dar als eine Gruppe von 10
groBen Blocks mit insgesamt 32 Gebiauden, namlich 15 mit 8,
10 mit 9 und 7 mit 15 Stockwerken. Man hat sich fiir eine
Mischung zwischen Hoch- und Langhaus entschieden.

Nebst diesen Wohnblocken umfafit das Programm der
2. Etappe noch 2 Einkaufszentren mit Handwerksbetrieben,
2 unterirdische Gemeinschaftsgaragen, 1 Zentrum fir Frei-
zeitbeschiftigung, 1 Sportanlage fiir Erwachsene, 2 Schul-
hauskomplexe und 1 Miitterheim. Den ZufahrtsstraBen ent-
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Ausschnitt aus dem GrundriBB des Gebidudes N

lang werden zahlreiche Parkierungsgelegenheiten geschaffen.
Die Uberbauung prisentiert sich mit ihren Griinflichen sehr
aufgelockert, auf eine Hektare entfallen 310 Wohnridume. Die
10 Blocks bedecken eine Fliche von 10 099 Quadratmetern.
Die Bediirfnisse an Wirme und Warmwasser werden durch
eine Zentrale gedeckt, deren Kamin 53 Meter hoch ist und
die 15 Millionen Kalorien pro Stunde produzieren kann. Sie
ist mit 3 Heizkesseln ausgeriistet, die nebst Heizdl auch feste
Brennstoffe verwenden konnen. Die Tanks fassen 1,2 Millionen
Liter Heizol.

Dem Zweck der Stiftung entsprechend (Schaffung von neuen,
zweckméBigen Wohnungen fiir Personen und Familien in be-
scheidenen finanziellen Verhiltnissen), wurden im Block F vor-
erst einmal 105 «Habitations bon marché (H.B. M.)» — billige
Wohnungen — geschaffen, fiir deren Finanzierung der Staat
Genf allein aufkommt. Im Block G und im Hochhaus Ti1 be-
finden sich 239 «Habitations bon marché mixtes (H.B.M.
mixtes)», die im Genusse der eidgendssischen und kantonalen
Subventionen fiir den sozialen Wohnungsbau sind (Bundes-
beschluf vom 31. Januar 1958, Vollzugsverordnung vom
11. Juli 1958).

Die dritte Gruppe umfaft in 7 Blocken 971 «Habitations loyer
modéré (H.L.M.)» — Wohnungen zu miBigen Mietpreisen —,
die auf Grund des kantonalen Gesetzes zur Férderung des
Wohnungsbaues erstellt werden. Sie kénnen zum Selbstkosten-
preis Fiirsorgefonds und Pensionskassen verkauft werden.

Bei der 2. Etappe handelt es sich durchwegs um geriumige
Wohnungen; der Aufenthaltsraum mif3t 18 Quadratmeter, die
itbrigen messen 14 Quadratmeter. Im Durchschnitt weist eine
Wohnung 3,48 Riume auf.

Untenstehend finden Sie die Gesamtiibersicht iiber die Vertei-
lung der Wohnungen nach Zimmerzahl und Bauvolumen:

2. Architektonische Aspekte, Ausstattung

Dem Architekten lag es daran, bei den 6 Langhdusern mit 8
oder 9 Stockwerken und den’ 4 Hochhidusern mit 15 Stock-
werken einfache, aber doch ansprechende Aufgliederung und
Gestaltung zu suchen. Auch das Entrée wurde freundlich ge-
staltet. Im Gegensatz zu den Bauten der 1. Etappe weisen die
Gebiude der 2. Etappe mit Ausnahme der Blocks F, G, T,
Balkone/Loggien auf.

Die Wohnungen sind zweckmiBig und gerdumig; iibertriebe-
nen Luxus wird man vergeblich suchen ... denn schlieflich
muB ja alles bezahlt werden. Die Ausstattung der Gebdude
und Wohnungen befriedigt ebensosehr wie der Grundrif3. In
den Hochhiusern gibt es nebst den Personenlifts, die selbst-
verstindlich in allen Gebduden vorhanden sind, auch Waren-
lifts. Eingebaut sind auch iiberall Kehrichtschlucker, die man
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GrundriB des Blockes F (Habitations bon marché)
Ausgangspunkt ist das MaB 3.30 (Ausschnitt)

Bezeichnung  Bezeichnung Umbauter Wohnungen mit Total Total Yo
der Wohnung  des Blockes Raum m?3 1% 2 3 4 5 6 Wohnungen Rdume Rdume
Riumen Riumen Riumen Riumen Raumen Riumen

H.B.M. F 15126 15 77 13 —- — — 105 208 15

H.B.M. T1 34000 - 16 16 30 44 — 106 420 ——

mixtes G 38 100 — 19 4 55 55 - 133 545 —

H.L.M. I 57 200 — 91 43 48 29 19 230 762 -
N 40 900 — 42 34 38 19 19 152 547 —
O 40 900 - 42 34 38 19 19 152 547 —
P 36 400 —— 31 41 27 18 18 135 491 —
T 24 600 30 - 30 15 15 — 90 255 30
Te 34 000 — 16 16 30 44 - 106 420 -
Ts 34 000 — 16 16 30 44 — 106 420 —
10 355 226 45 350 247 311 287 75 1315 4615 45
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von jedem Stockwerk aus beniitzen kann. Die Waschkiichen-
ausstattung ist die heute iibliche. In den Rdumen liegt Lino-
leum, der auf einer Korkunterlage aufgebracht wird, welch
letztere eine sehr gute Schalldimmung (Trittschall!) ergibt.
Die elektrischen Leitungen sind unter Verputz. Alle An-
schlisse, einschlieflich Fernsehen, sind in jeder Wohnung vor-
handen. ;

Die Kiiche verfiigt uber ein praktisches Kiichenmébel und
Strom- und Gasanschlufl. Im Welschland, wie tbrigens im
Tessin, ist die Beschaffung des Herdes Sache des Mieters.

Die Fenster, nur nordseits doppelverglast, verfiigen iber Me-
tallrolladen.

3. Finanzielle Aspekte: Mieten, Baukosten

Mieten: Was uns — in den Stidten hauptsichlich - fehlt, sind
Wohnungen zu erschwinglichen Preisen. Die Stiftung «Cité
Nouvelle» setzt sich denn auch mit allen Mitteln dafiir ein, in
Onex einen wirksamen Beitrag an die Beschaffung von preis-
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wertem Wohnraum zu leisten. Es ist ihr gelungen, wie fol-

gende Zahlen zeigen:

Im Block F, der schon bewohnt wird, kostet die Jahresmiete

pro Raum 350 Franken, alles inbegriffen; zu bezahlen bleibt

nur noch die Strom- und (eventuell) Gasrechnung. Das Ap-
partement zu zwei Rdumen (Wohnzimmer und Kiiche) stellt

sich also auf 700 Franken im Jahr, das heif3t 58 Franken im

Monat. Heute sind im Block F zahlreiche alte Leute im Ge-

nul} einer solchen Wohnung. Die Mietpreise in den Blocks T1

und G (239 Habitations bon marché mixtes) sind ebenfalls

350 Franken pro Raum und pro Jahr.

In den tbrigen 7 Blocks mit insgesamt 971 Wohnungen

schwanken die Mieten pro Raum und pro Jahr zwischen

450 Franken (unten) und 650 Franken (15. Stock), was cine

Durchschnittsmiete von 550 Franken oder 45 Franken pro

Monat und pro Raum ergibt. Eine Wohnung mit drei Zim-

mern und Kiiche kostet demnach, alles inbegriffen, 180 Fran-

ken pro Monat.

Baukosten: Bei den Blocken F, G, T: hat sich ein Kubik-

meterpreis von 135 Franken ergeben. Bei den {ibrigen 7 Blcken

(Habitations loyer modéré), im Bau, wird er sich bei der

heutigen Teuerung auf 150 Franken stellen (Anfang 19G5).

Griinde der erreichten Baukostensenkung: Der Architekt

strebte nach moglichst preisgiinstigem Bauen ohne Konzessio-

nen an die Qualitit. Es gelang ihm tatsichlich eine Bau-
kostensenkung, die er auf drei Hauptgriinde zurtickfiihrt:

— Vereinfachung der architektonischen Konzeption.

— Genaue Planung bis ins letzte Detail in enger Zusammen-
arbeit von Anfang weg zwischen dem Bauherrn, seinem Ar-
chitekten beziehungsweise Ingenieur, der Patentinhaberin
des Baretsschen Verfahrens SIREC und dem ausfiihrenden
Unternehmen. Das Planning der Operation (1963—1966)
wird strikte eingehalten, sogar unter Zuhilfenahme der
Lochkarten. Das Baubiiro befindet sich an Ort und Stelle.

— Anwendung einer neuen Baumethode: Vorfabrikation.

4. Bauen mit vorfabrizierten Elementen

In der «Cité Nouvelley werden nur die Fundamente und die
Kellergeschosse nach der herkémmlichen Bauweise erstellt, die
letzteren, weil Luftschutzraume nach den eidgendssischen Vor-
schriften erstellt werden miissen.

Alles andere wird in Vorfabrikation erbaut, nimlich:
Fassaden in Wasch- oder Glattbeton, die allen Anspriichen
auf Wirmeisolierung, Schalldimmung und Stabilitdt vollauf
gerecht werden. Es ist keine Nacharbeit, auch kein Anstrich,
notwendig. Bei der Vorfabrikation werden Fensterrahmen,
Tirzargen, Rolladencaissons usw. eingelegt.

Zwischenwinde, meist tragend, in der Stirke von 0,10 bis
0,16 m. Bei der Vorfabrikation werden Leerrohre und Ver-
sorgungsleitungen eingelegt. Hier ergeben sich ganz bedeu-
tende Einsparungen. Die Winde werden beidseitig als ein-
wandfrei glatte Betonwidnde hergestellt, so daB} Anstrich oder
Tapezieren ohne weiteres Zutun erfolgen konnen. Fast voll-
standige Ausschaltung des Gipsers (der ja bekanntlich viel
Wasser ins Haus bringt). Die Wohnungstrennwiande bieten
einen ausgezeichneten Schallschutz.

Deckenplatten in der Stirke von 0,11 bis 0,15 m. Es bieten
sich hauptsichlich folgende Vorteile: Die Unterseite der Platte
(= Decke des darunterliegenden Raumes) prisentiert sich als
glatter Beton und bedarf keines Gipsputzes mehr. Die Lei-
tungen fiir die Deckenlampen sind bereits eingelegt. Bei Dek-
kenstrahlenheizung Moéglichkeit, die Heizungsrohre bei der
Vorfabrikation genau zu verlegen. In der «Cité Nouvelle»
sind die Wohnungen mit Radiatoren ausgeriistet. Die Ober-
seite der Platte ist genau und glatt: Kork- und Bodenbelag
koénnen ohne weiteres aufgebracht werden.

Treppen: Die Treppenlaufe und Podeste werden vorfabriziert;
sie erhalten gleichzeitig den Belag.

Man rechnet durchschnittlich mit 40 vorfabrizierten Elemen-
ten pro Wohnung. Bei 1315 Wohnungen ergibt das 52 600
Stiicke.

Das Versetzen der Elemente erfolgt mittels Krans.



Vorfabrikation an Ort und Stelle

In Onex kommen zwei Methoden in bezug auf den Werkplatz

zur Anwendung:

— Die Fassaden- und Deckenplatten werden in der behelfs-
miBigen Feldanlage am FuB der Gebdude hergestellt. Fahr-
bare Hangars schiitzen Arbeiter und Produkt vor der Un-
bill der Witterung. Die Vorrichtungen (Formen usw.) sind
einfach.

— Die Zwischenwinde werden in einem zentralen Atelier her-
gestellt, das mit Laufkranen ausgertistet ist. Die Vorfabrika-
tion erfolgt auf zwei verschiedene Weisen:
entweder in horizontaler Lage mittels Kippformen
oder in vertikaler Lage mittels Batterien.

Die Vorfabrikationsanlage wurde genau dem Ausmal} des Bau-

vorhabens, der festgelegten Kadenz (Tagesproduktion) und

allen anderen Gegebenheiten eines gut organisierten Bau-
platzes angepaBt. Die Investitionen sind relativ niedrig und
werden mit diesem einen Bauvorhaben amortisiert.

Ein erfreuliches Ergebnis

GewiB erforderte die Anwendung des neuen Verfahrens das

Einspielen der beiden Unternehmer. Man hat aber feststellen

konnen, daB} sie sich sehr rasch anpafiten und dabei eine

Qualitdt der Ausfithrung erreichten, die ganz in der Linie der

schweizerischen Tradition liegt und das Erstaunen der Be-

sucher aus der ganzen Schweiz erregt.

Im {ibrigen sind die erzielten Resultate eindeutig:

— grofle Einsparung an Arbeitskriften;

— tiberaus rasches Bauen: Heute werden 3 Wohnungen pro
Tag erstellt;

— fihlbare Baukostensenkung mit all ihren von allen begriiB3-
ten willkommenen Auswirkungen.

Bauherr- Unter-
schaft SIREC nehmer
Archi-||Techn,
tekt Biiro
l —
Berater-
Vor- Assistent Vor- Prio.
studien bei der Pro- Pro= jekt
Jektierung Jekt
Technische
Submission Beihilfe "
Vergebung bei der Ausfithrung
Ausfiihrung

So sieht das Organisationsschema der guten und sehr engen
Zusammenarbeit der drei Hauptbeteiligten aus: Bauherr,
Architekt und Ingenieur mit den Beratern der Verfahrens-
inhaberin und Unternehmer

Damit wire eigentlich alles gesagt tiber das erste Beispiel in
der Schweiz in bezug auf die konsequente Anwendung der
Vorfabrikation bei einer wirklichen GroBiiberbauung. Es ist
dies eine mutige Pioniertat, der nichts von einem tastenden,
risikoreichen Experimentieren anhaftet, sondern die konse-
quent und aufgeschlossen die Erfahrungen des Auslandes auf
schweizerische Gegebenheiten angewendet hat. Das ist sehr
viel besser als Deklamationen und Lamentationen, besser als
die iblichen «Me sott» ! P,

Die Vorfabrikation an Ort und Stelle ist sehr vorteilhaft, bedingt aber eine gute Organisation des Werkplatzes
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